Planzeichen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nach HBO) AUFSTELL UNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Rechtsgrundlagen (in der jeweils gtiltigen Fassung):

- Baugesetzbuch (BauGB) - Hessische Garagenverordnung (GAVO)
] e ¥ : y . - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) - Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick
B e b a u u; n s I a n N r 3 5 H a s e n WI n k e I ; Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ) Einstellplatze und Garagen - Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
p ] ' Die Zuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach der Hessischen Bauordnung {HBO) und der - Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
WA1 Allgemeines Wohngebiet - eingeschossig Hessischen Garagenverordnung (GAVO) in der jeweils gliltigen Fassung. i . — . _— ; ;
G 1 n d F I d a b rl'j C k - 0 rtSte i I D itte rs ha us e n Die Ermittlung der erforderlichen Einsteliplatze / Garagen sowie deren Ausbaustandard richtet sich nach der g:ﬁﬁfﬁgﬁggf ;rrﬁrtsniar;[ﬁggdggrgy(;ze}rqnsslr.!c11eBl;ldig%bmi?l?:ggzscggﬁﬁézt:m%% %eg Egﬁgtéuzgns;;Iéa'qtifilglgsage;n;h%résst:éll
emeinage u ' . ' glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick. Der Beschluf wurde am 23.02.2000 6ffentlich bekanntgegeben.
WA?Z2 Allgemeines Wohngebiet - zweigeschossig ' ' . _
Die Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 24.02.2000
Dachgestaltung bis einschlieRlich 17.03.2000 statt. :
; i : . o 2 : ' Dieser Termin wurde am 23.02.2000 6ffentlich bekanntgegeben.
. : Dachgauben sind nur zuléssig, wenn die Dachneigung des Hauptdaches > 30° betrdgt. Die Gesamtbreite aller
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 16 BauNVO i 5 lawallk 4 i ; o
g(§ ' § ) Dachgauben einer Dachflédche darf max."60% der jeweiligen Dachflache betragen. Die maximale Breite einer Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
einzelnen Dachgaube darf 3,00 m nicht ubersteigen. vom 15.02.2000 bis einschlieRlich 17.03.2000.
0,4 max. Grundflachenzahl Flachd&cher sind ausnahmsweise nur bei tiberdachten Nebenanlagen und Garagen sowie Carports zuldssig.
Fir Dacheindeckungen sind nur Materialien mit roten, rotbraunen und braunen Farbténen zu verwenden. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB
am 26.04.2000 von der Auslegung benachrichtigt.
GFZ 0,5 max. Geschof¥fldchenzahl bei I-geschossiger Bauweise -
GFZ 0.8 max. GeschoBflachenzahl bei ll-geschossiger Bauweise Einfriedungen Der Billigungs- und Auslegungsbeschlull wurde am 04.04.2000 gefaft.
TH4.50 ir Teaiiftiths b itia bei | Voll hoR: d Entlang der Strafltenverkehrsflachen sind als Einfriedungen zuléssig: Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, das Anregungen und
o0 m  max. Trauthohe bergseitig bei | Vollgeschof; gemessen von der - transparente Z&une bis max. 1,20 m Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
Oberkante des natlrlich anstehenden Geléndes. - geschnittene Hecken (It. Pflanzliste) bis max. 1,00 m, in StraBeneinmiindungsbereichen bis max. 0,90 m am 26.04.2000 ortsiblich.
TH 6,50 m  max. Traufhéhe bergseitig bei Il Vollgeschossen; gemessen von der - Mauern bis max. 0,80 m _ o ; y ) .
Serkants desiEiich Bneleneniisi CaBIndes, Dauer sinos Monats vom 04.05.2000 tis enscniobigh 05,08 3000 0 0 A%, 2 Satz 1 BauGB aufdie
FH 8,50 m max. Firsthdhe bergseitig bei | VollgeschoR; gemessen von der Oberflachenbefestigungen
Oberkante des natiirlich anstehenden Geléndes. AL_J_f den privaten Grundstiicksfléchen und den &ffentlichen Flachen sind Gehwege, FuBwege, Pflanzstreifen, Der Bebauungsplan Nr. 35 'Hasenwinkel' wurde gem. § 10 (1) BauGB von der Gemeindevertretung a4 9.06.0000
FH 10,50 m max. Firsthhe bergseitig bei If Vollgeschossen; gemessen von der Hofe und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch- als Satzung beschlossen.

Oberkante des natlirlich anstehenden Gelindes. lassigkeit d_es Bode_ns weser]jclich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzuldssig.

20° - 45° zulassige Dachneigung Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick

(Blrgermeister)

N; Niederschlagswasser / Oberflichenwasser Fuldabrick, den .. 1% 04, 2001...

: Das Niederschlags-/Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken kann in die Kanalisation abgefiihrt
+
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 +§ 23 BauNVvO) werden, sollte aber auf den privaten Grundstlicken weitgehend versickert, zur (Nutz-) Gartenbewasserung

aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche

0 offene Bauweise, jedoch héchstens 30 m Léange Belange nicht entgegenstehen.
A 2
22%5\ Baugrenze . o o
A—o—" Die Grenzabsténde richten sich nach der HBO Private Griinflachen / Freiflachen
33 Anden Hofen Mindestens 70% der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griin- / Gartenfléche anzulegen INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
i i i und zu unterhalten. Bebauungspléne, die nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus einem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan entwickelt
Jﬁ -.._._] Uberbaubare Grundstlicksfléche Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen Laub- bzw. Obstgehdlze sein. worden sind, bedirfen nicht der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 2 BauGB der hdheren Verwaltungsbehorde.
Zur inneren Durchgriinung ist pro 100 m? Uberbaute Grundstiicksflache ein Laubbaumhochstamm oder Der Beschlull des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist ortsiiblich bekanntzumachen.

5 A 35 o ) ) Obstbaumhochstamm It. Pflanzliste zu pflanzen. Die innerhalb der Grundstiicksflachen als Bestand Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. _
5 R nicht tiberbaubare Grundstiicksflache vorhandenen Gehdlze sind bei Erhalt anrechenbar. Der Satzungsbeschluss wurde am 11.04.2001 &ffertlich bekannt gemecht. Camit wird der Bebéydngsplan
N N & am 12.04.3%01 rechtskraftig.
> 3
\/%/ & Il ] Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick ° /
’ E Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Erhalt und Anpflanzung von Béumen und Strauchern ) 12.04.2001
34 GFZ 0,8 Laubb&ume mit mehr als 50 cm Stammumfang (gemessen in 1,00 m Héhe) sind zu erhalten. In jeder Phase Fuldabruck, den ..foitnCie. L el sessnanganae
StraRenbegrenzungslinie _ der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Einfliissen zu bewahren (siehe auch (Burgermeister)
0] "Richtlinie fir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetations-
max. 30 m —— besténden und Tieren bei Baumalnahmen" RAS-LP 4 1999).
Lange . s - | StraRenverkehrsfliche mit Gehweg und Parkstreifen
Pflanzliste
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Stralienbaume (Hochstamm, StU 16/18, 3 xv)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Feld-Ahorn {Acer campestre 'Elsrijk')

Wohnweg Apfel-Dorn (Crataegus x carrierei, C. crus-galli)
FuRweg Rot-Dorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet')

Sonstige Bdume: und Strducher

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus .
Grasweg Fol 3_ Ahom ((Acer é)ampesi)re) ) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Spitz-Ahom (Acer platanoides) Egggf{g‘ij(l'j;‘;i;fgg?)

SREIICHE (IS ESERhN Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB) s & ; ' : Traubeneiche (Quercus patrea) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

%Eigﬁt?u(c:l:hr:?g;?p?nxfsl,st')%?uIus) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

3 /

Offentliche Griinflache - Versiegelung unzuléssig

Vogelkirsche (Prunus avium) Seidelbast (Daphne spec.)

Weilkdorn (Crataegus monogyna)

VA

5
57 a
Vorde% ’

56 & B
/\ 63

9 o
BERLS |- KCaDIEE) Waldrebe (Clematis spec.) Lageplan Mafsstab = 1 : 25.000
61 . B itterpappel (Populus tremula) :
A Grabenparzelle Kornelkirsche (C-OrnUS maS). Brombeere (RUbUS)
60

Stachelbeere (Ribes) NN T T R [T

Private Grinflache Strafenraumbegrenzende Schnitthecken
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Obstbsume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Als Obstbaumhochstdmme sind lokale Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel, Birne
und Kirsche anzupflanzen.

oooooocoo|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern;

800000005 und sonstigen Bepflanzungen , Kletterpflanzen (filr Fassadenbegriinung) z.B.
// Diese Flache ist mit standortgem&Ren Laubgehdlzen mit Arten der Efeu (Hedera helix) L &5 P T
Pflanzliste Sonstige Bdume und Straucher zu bepflanzen, zu pflegen Knéterich '(Polygonum aubertii) N AT ; S,/Id-l.!SOH
und dauerhaft zu erhalten. Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla) | (7 Ag T

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Blauregen (Wisteria sinensis)
Anemonen-Waldrebe (Clematis montana)

. Pflanzung von Laubbdumen als Hochstamm
Entlang der neu herzustellenden ErschlieBungsstralien sind in einem Pflanz-
abstand von maximal 12,00 m sowie im Abstand von 0,50 m zum Fahrbahnrand
hochstédmmige Laubbdume zu pflanzen; die Baumart ist aus der Pflanzliste
Strallenbdume auszuwahlen. Die in der Planzeichnung angegebenen Baumstandorte
sind bei der Bepflanzung sinngemaR anzuwenden.

Hinweis
Bodendenkmal
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonst.
. Zu erhaltender Laubbaum - Schutz nach § 23 Abs. 1 Ziffer 3 HENatG Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu tage, so ist gem. §§ 19 und 20 DSchG das
Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 10,
\ 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend einzustellen.

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 sowie Abs. 7 BauGB; Zisternen
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Der Einbau bzw. das Aufstellen von Zisternen wird durch finanziellen Zuschuf® der Gemeinde
Ful ¥ 0 :
Frmmm—=—— |  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Uaabrck gelordedt

/ St Stellplatze Empfehlungen

26 s Boden
E Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daf} bereits im Vorfeld der Planungen: Mdglichkeiten

‘ :| Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Hen FluisiUcke unterliegen A&l

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle
Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und Landschaftsbau bei der Gartengestaltung).

7 L oy

A terschiedlicher Nutzur Dachbegriinung
"] Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Es wird empfohlen, Flachdacher mit einer mind. 5 cm starken Bodenschicht aus magerem Substrat
: zu versehen, extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
B - : ¥ - [ ]
74 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Fassadenbegriinung Bebauungsplan N r. 35 Hase nWInkel
Fur Geb&udefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3,00 m keine Fensterdffnungen aufweisen, = o
Vorhandene Flursticksgrenzen werden fir die Stid- und Westseite sommergriine, fiir die Nord- und Ostseite immergrtine Ge meinde F uldabr uc k

Rankgewéchse empfohlen (vgl. Pflanzliste).

Ortsteil Dittershausen

Baumaterialien

BESCHEINIGUNG BESKATASTERAMTES- DER  FLURBEREIMGUNE S REHORDE />j/16. 24 \
e 3 24
P

Es wird bescheinigt, dai8 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des Newers Restancias a \ > 3 RUTStiDshegBenmanger Es wird empfohlen als Baumaterialien grundsétzlich einheimische, orts- und regionaltypische
Hegensehafiskatasters Ubereinstimmen. Materialien zu verwenden. Insbesondere sollten biologische und umweltfreundliche Baustoffe fur die
Meibpsiens Bekiude Fassaden- und Dachgestaltung gewahit werden.
Mafistab = 1 : 1.000 Datum: 19. Juni 2000
Datum 77?«19}*u3r2000 —————— Empfohlene Parzellengrenzen
Sasbod T | Planungsbiiro
iy, JAR Parkplatz - Bestand : g , i f
| : o . im Auftrag
Fahrmeier Riihling Weiland der G ind
D Herkulesstralle 39 34119 Kassel &I A err_?eln e
Tel.: 0561-33232 Fax.: 0561-7396666 Fuldabrick
Darstellungen auferhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich. Email:  PWFKassel@BusinessNet.de
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Gemeinde Fuldabriick

Bebauungsplan Nr. 35
"Hasenwinkel"

Ortsteil Dittershausen

Im Auftrag der Erstellt durch:

Planungsbiiro
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GEMEINDE FULDABRUCK
BEBAUUNGSPLAN "HASENWINKEL"
BEGRUNDUNG GEM. § 9 ABS. 8 BAUGB
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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsaniaf3

Der Gemeinde Fuldabrick stehen im Ortsteil Dittershausen keine weiteren Bauflachen zur Verfugung.
Aufgrund der raumlichen Nahe zu Kassel sowie anhand der zu erwartenden Eigenentwicklung benétigt
die Gemeinde weiteres Bauland. Aus diesem Grunde hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ful-
dabrick in ihrer Sitzung am 10.12.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, Ortsteil Dit-
tershausen, im Sinne des § 2 (1) BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB, beschlossen. -

Das Planungsbiuro pwf, Kassel wurde im Januar 1999 vom Gemeindevorstand mit der Bearbeitung
des Bebauungsplanes incl. Eingriffs- / Ausgleichsplanung bzw. Fortschreibung des Landschaftsplanes
beauftragt. Durch die Verknupfung stadtplanerischer und freiraumplanerischer Kriterien sowie durch
die Einarbeitung landschaftsplanerischer und naturschutzfachlicher Forderungen wurde ein Konzept
entwickelt, welches die Gelegenheit bietet einen Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat zu realisieren.

1.2 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Dittershausen. Es liegt westlich der Schul-
straBe (K 15) und grenzt im Suden an bebaute Grundstiicke (Wohnbebauung, Sportheim) der StraRe
Hasenwinkel und an Béschungsflachen des Sportplatzes, im Westen an landwirtschaftlich und gartne-
risch genutzte Fléchen und im Norden an einen Kinderspielplatz und die rickwértigen Hof- und Gar-
tenflachen der bebauten Grundstiicke der StraRe Graben.

Die Wegeparzellen der StraRe Hasenwinkel und des westlichen Grasweges liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Das Plangebiet hat eine durchschnittliche Lange von ca. 235 m (Nordwest-Stidost-Richtung) und eine
durchschnittliche Breite von ca. 144 m. Es umfaft die Flurstiicke Nr. 63, 64, 71/3, 72, 85 - 90 der Flur
6, die Grabenparzelle Nr. 82, einen Teilbereich der Wegeparzellen Nr. 83 und 98 sowie die Wegepar-
zelle Nr. 62 und 84. Insgesamt ist das Plangebiet ca. 3,4 ha groR.

Der Geltungsbereich steigt von Nordwesten nach Siidosten von ca. 152 m bis auf 165 m .NN. an. Im
Nordwesten gibt es zur StralBe Graben bzw. zu der vorhandenen Bebauung einen Geléndeversprung;
der nordwestlichste Rand des Plangebietes liegt dadurch ca. 3 m héher als die angrenzenden Flachen
des Kinderspielplatzes bzw. der Wohnbebauung.

2 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE
PLANUNGEN

Die Flachen des Plangebietes sind im Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) von
1995 als "Siedlungsfléche-Zuwachs" und im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Fuldabriick jetzt fort-
geltend als Teil des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) vom
03.03.1985 als "Aligemeines Wohngebiet" (WA), der westliche Geltungsbereich als "Landwirtschafts-
flache" ausgewiesen. Die hierfur erforderliche FNP-Anderung wird zeitgleich mit dem Verfahren zum
Bebauungsplan vom Zweckverband Raum Kassel durchgefiihrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Fuldabriick wird zur Zeit nach den neuen Anforderungen des Hes-
sischen Naturschutzgesetzes (HENatG) bearbeitet.

3 ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan "Hasenwinkel" dient mit den Wohnbaufl&chen zur Deckung der Baulandnachfrage
in der Gemeinde Fuldabrick. Er tragt dazu bei, die bestehenden und kunftig zu erwartenden Engpasse
auf dem Wohnbaugrundstiicksmarkt abzuschwéchen. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes mit einer mittleren Dichte von 26 Wohneinheiten je Hektar Flache.

Die Grunflachenausweisungen und die Freiflachen der privaten Grundstiicke haben neben den sied-
lungsraumlichen und alltagsgebrauchlichen Funktionen insbesondere 6kologische Funktionen und
dienen dabei auch als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fur den Volizug weiterer MaRnah-
men, wie die Vermessung, die ErschlieBung und die Uberbauung des Gebietes.






4 SITUATIONSANALYSE

4.1 Realnutzung (vgl. Bestandskarte)

Der nahere Kulturlandschaftsraum wird nach Westen bis Stuidwesten hin durch Kleingarten / Grabe-
land und Landwirtschaftsflachen (uberwiegend Acker) gepragt. Nordlich bis siidéstlich befindet sich
die Ortslage von Dittershausen (iberwiegend Einzelhduser, ein- bis zweigeschossig, mit Nutz- und
Ziergarten und hohem Gehélzanteil); im Suden wird der Landschaftsraum vorwiegend von dem mit
hohen Laubbdumen umstandenen Sportgelénde und den anschlieBenden Landwirtschaftsflachen ge-
pragt. Die Sportanlage (Kleinspielfeld, Tennisspielfeld) wird nur wenig genutzt, da die (iberwiegende
Bespielungsart ,Handball’ hauptsachlich in der Halle stattfindet und auch der Tennissport eher zuriick-
haltend betrieben wird.

Der Geltungsbereich selbst stellt sich als leicht geneigter, intensiv landwirtschaftlich genutzter Bereich
(Acker, Weiden) dar, der im Norden mit einem starken Gelandeversprung an die bebauten Grund-
sticke und den dort vorhandenen Kinderspielplatz angrenzt. Geholze sind nur wenige vorhanden. Die
Landwirtschaftsflachen sind von der SchulstraRe aus uber die teilweise ausgebaute StraRe Hasenwin-
kel zu erreichen. Als innere ErschlieBungswege sind zwei Erd-/Graswege vorhanden.

4.2 Bestandsanalyse und Bewertung

4.2.1 Naturhaushalt

Landschaftsraum

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich It. Landschaftsplan-Entwurf der Gemeinde Fulda-
bruck 1999 im Landschaftsraum Westliches Séhre-Vorland. Hier handelt es sich um ein hangiges,
weitraumiges, vom Sohrewald zur Fulda hin abfallendes, landwirtschaftlich gepragtes Gebiet im unte-
ren Hangbereich der Séhre. Der vorwiegend ackerbaulich genutzte Landschaftsraum wird in seiner
GrofRraumigkeit nur von der Siedlung Dérnhagen und der querenden A 7 unterbrochen. Er ist im obe-
ren, zur Séhre hin gelegenen Bereich etwas reicher strukturiert und in dem flacheren, hangunteren
Bereich etwas weitraumiger.

Geologie / Boden i
Die Flachen innerhalb des Planungsgebietes befinden sich im Ubergangsbereich pleistozéner Ablage-

rungen (Terrassen) der Fulda und den Schichten des Mittleren Buntsandstein z.T. mit Geréllen, Ton-

Schiuffsteinen; als Bodentyp sind Pseudogley-Parabraunerden vorherrschend. Das Nitratriickhalte-

vermogen wird mit mittel eingestuft. Lt. Standorteignungskarte von Hessen (Blatt L 4722 Kassel,

Wiesbaden 1979) sind die Flachen des Geltungsbereiches zur Ackernutzung nur bedingt geeignet

(A2); dagegen wird in neueren Bodenkarten das Ertragspotential der Flachen als hoch bewertet. Son-

derstandorte (der Béden) befinden sich im Geltungsbereich keine.

- Durch Uberbauung und Versiegelung wird belebter, vegetationsfahiger Oberboden reduziert. Da Bo-
den ein nicht vermehrbares Gut darstellt ist die Versiegelung von Boden nur durch eine Entsiegelung
versiegelter Flache ausgleichbar. Der Eingriff kann gemindert werden durch eine nutzungsangepalite
reduzierte Uberbauung und Versiegelung sowie durch die Umsetzung entsprechender Okologischer
MaBnahmen (wie Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Oberflichenmaterialien etc.).

Wasser

Die Grundwasserergiebigkeit im Planungsgebiet ist in der Hydrogeologischen Karte mit sehr gering,

die Verschmutzungsempfindlichkeit mit mittel angegeben. Die mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit

ist auf die anstehenden wasserwegsamen Schichtglieder des Mittleren Buntsandsteines sowie der
quartaren Sande und Kiese zuriickzufthren. Aufgrund der geologischen Ausgangsbedingungen wird

die Grundwasserergiebigkeit innerhalb des weiteren Planungsgebietes als sehr gering (= bis 2 Li-

ter/Sekunde) angegeben. Vgl. Standortkarte Hessen, Hydrogeologische Karte, Blatt L 4722 Kassel,

Wiesbaden 1995.

- Durch Uberbauung und Versiegelung geht unversiegelte Flache als mogliche Versickerungsflache
verloren. Hinsichtlich des vorherrschenden Bodentyps ist von einer eingeschrénkten Versickerungs-
fahigkeit der Flachen im Gebiet auszugehen. Festsetzungen zur Versickerung von Oberflachen-/
Dachflachenwasser auf Baugrundstiicken, sollten durch ein Bodengutachten (Baugrunduntersu-
chung) abgesichert werden.






Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 "Hasenwinkel" der Gemeinde Fuldabriick, Ortsteil Dittershausen Seite 5

Klima

Der nordhessische Raum gehért der gemaBigten Klimazone an. Bei vorherrschenden Westwinden ist

das Klima maritim bis kontinental. Hauptwindrichtung ist Stidwest, gefolgt von Sudost. Kaltere Winter

und etwa gleich kithle Sommer pragen in diesem Gebiet das Klima.

Landwirtschaftlich genutzte Fl&chen bieten aufgrund ihrer physikalischen Eigenschaften u.a. gunstige

Voraussetzungen far die Kaltluftproduktion. Die Grunlandflachen des Geltungsbereiches tragen in

Verbindung mit den sie umgebenden Landwirtschaftsflachen zur Kaltluftentstehung bei. Voraussetzung

fur den KaltluftfluR sind KaltluftabfluBbahnen mit einem Neigungswinkel der Hange von mind. 5° (9%)

und einem Gefélle der Talsohle von mind. 1° (1,8%).

- Durch die Uberstellung mit Hochbauten werden Flachen im Geltungsbereich eine kleinklimatische
Veranderung erfahren (z.B. Temperaturanstieg durch Versiegelung, geringere Verdunstung, Luftver-
wirbelungen, Luftstau). Eine Minimierung dieser Beeintrachtigung kann z.B. durch die Gebaudestel-
lungen, durch Reduzierung des Versiegelungsgrades und durch einen hohen Anteil an vegetations-
bedeckter Oberflache im Neubaugebiet bewirkt werden.

Vegetation / Biotope
Real werden die Flachen des Geltungsbereiches z.Zt. landwirtschaftlich als Acker- und Weideflachen
genutzt. Auf den Ackerflachen sind aufgrund der agro-industriellen Bewirtschaftung (Diingemittel-,
Pestizid und Herbizid-Einsatz) keine gut ausgebildeten Ackerwildkrautfluren zu erwarten, da diese
Bewirtschaftungsform zu einer relikthaften / fragmentarischen Ausbildung der Wildkrautfluren fuhrt. Die
Griinlandbestande des Geltungsbereiches sind pflanzensoziologisch den frischen Wirtschaftswiesen
zuzuordnen. Sie setzen sich aus weit verbreiteten Arten des Wirtschaftsgriinlandes zusammen und
weisen keine floristischen Besonderheiten auf.
Im nordwestlichen Geltungsbereich wurde eine Wiesenflache aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und zeigt dementsprechende Brachetendenzen. Auf der Wiesenflache stehen 15 Obst-
baume unterschiedlichen Alters, wovon acht Exemplare abgangig sind. Der luckige Bestand, die feh-
lende Schnittpflege sowie die absterbenden Baume sind Indizien fur eine Aufgabe der Obstbaumbe-
wirtschaftung. Nachpflanzungen wurden in diesem Bereich keine vorgenommen. Trotz dieser Nut-
zungsaufgabe sind solche Fl&chen im Siedlungsraum fir den Naturhaushalt von Bedeutung (Lebens-
raum, unversiegeltes Boden- und Vegetationspotential, Versickerungsflache, Grundwasserneubil-
dung).

Eine erhaltenswerte, orts- bzw. landschaftsbildpragende mehrstadmmige Linde (schitzenswertes Bio-

top nach § 23 HENatG) steht innerhalb der Parzelle Nr. 71/3. Weitere Geholze stehen auf der Parzelle

Nr. 63 (altere Obstbdume, WeiRdorn-Samlinge) und Parzelle Nr. 87 (ein alter Obstbaum).

- Durch Uberbauung und Versiegelung werden der Landwirtschaft Produktionsstandorte mit hohem
Ertragspotential entzogen sowie vegetationsfahiger Oberboden reduziert. Eine durch den Eingriff be-
dingte Beeintrachtigung der Vegetation sowie der Verlust der Wiesenflache mit 7 Obstbaumen ist
durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen ausgleichbar (Pflanzgebote fur Laubbdume und
Straucher, Festsetzung von Garten-/Grunflachen).

Die schutzenswerte Linde ist zu erhalten und durch Kennzeichnung zu sichern.

Fauna

Innerhalb des Geltungsbereiches sind unter faunistischen Aspekten als Lebensradume neben den Ak-

kerflachen noch Weideflachen, wenige Obst-/Laubbaume, Wegrander und —saume zu nennen. Auch

der angrenzende Landschaftsraum wird vorwiegend durch Ackernutzung gepragt; nur wenige Griin-
landbestande, Einzelgehdlze und lineare Geholzstrukturen sind hier zusatzlich als Lebensraum vor-
handen. Wiesenflache bieten Lebensraume fur typische Wiesen- und Bliitengaste, meist gut fliegende

Insekten, wie Hummel und Bienen, Schmetterlinge und Schwebfliege, aber auch fiir Bodenbewohner,

beispielsweise Laufkaufer und Kurzflugler. Ebenso sind sie Nahrungsbiotop fiir Wiesenvégel wie Am-

sel, Star, Weihen sowie Brutbiotop fur Arten wie der Wiesenpieper, Schafstelze und Braunkehichen.

Vor Ort wurden It. NABU wahrend der Zug- und Rastzeit folgende Vogelarten beobachtet: Haus- und

Gartenrotschwanz, Bachstelze, Rotkehlchen, Schwarzkehichen, Braunkehichen, Steinschmatzer, Wa-

cholder- und Rotdrossel, Saatkrahe, Kiebitz und der GroRe Brachvogel, Buch- und Grunfink, verschie-

dene Meisenarten, Haus- und Feldsperling, Star u.a..

- Aufgrund der vorhandenen Auspragung der Vegetation und unter Beriicksichtigung der Nachbarnut-
zungen (ErschlieBungsstralle, Wohnbebauung, landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude, Kleingarten-
nutzung) kann davon ausgegangen werden, daR die Flachen des Geltungsbereiches vorwiegend von
relativ weit verbreiteten und haufigeren Arten als Lebensraum angenommen werden.

Durch die Inanspruchnahme der Acker- und Weidefl&chen wird der Lebensraum der an diese Stand-
orte gebundenen Arten reduziert. Ein Ausgleich kann durch die Extensivierung bisher intensiv ge-
nutzter Landwirtschaftsflachen und/oder durch das Einbringen von Gehélzflachen erreicht werden.
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4.2.2 Landschaftsbild / Naherholung

GroRe Teile des Landschaftsraumes Westliches Séhre-Vorland, dem das Planungsgebiet It. Land-
schaftsplan-Entwurf 1999 zugeordnet ist, weisen in ihrem Erscheinungsbild auf die Strukturarmut in-
tensiv landwirtschaftlich genutzter Raume hin. ,Der Landschaftsraum ist in seinem Gesamtbild auffal-
lend arm an naturnahen Strukturen und dadurch auch in seinem Erholungswert stark beeintrachtigt. Es
besteht kein Biotopnetz, das verbindend fur die Ausbreitung von Tieren und Pflanzen fungieren kénn-
te. (Landschaftsplan-Entwurf der Gemeinde Fuldabriick, 1999)
Diese Beschreibung trifft in der Grundaussage auch auf das Landschaftsbild des Geltungsbereiches
und der unmittelbar angrenzenden Flachen zu. Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird
vorwiegend von landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten Flachen gepragt. AuRer den Gehdlzen in
den Hausgarten der vorhanden Bebauung und der wenigen Kleingérten ist der Geholzanteil eher ge-
ring. Als landschaftsbildpragend wird die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene mehrstammige,
ca. 18 m hohe Linde eingestuft.

- Durch Bebauung bedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch ortsangepaRte Ho-
henentwicklung der Wohnhé&user, durch den Aufbau eines neuen Ortsrandes sowie durch Einbin-
dungsmafinahmen minimierbar. Die vorhandene Linde sollte erhalten werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches unterliegen einer steten landwirtschaftlichen Nutzung, sie sind
nicht zuganglich. lhre Bedeutung fur die Naherholung liegt letztlich in der durch die vorhandenen
Feldwege gewahrleisteten Durchlassigkeit des Bereiches.

4.2.3 Naturschutzfachliches Leitbild

Fur das Gebiet der Gemeinde Fuldabriick wird z.Zt. der vorhandene Landschaftsplan im Sinne des
HENatG (neue Fassung) uberarbeitet. Im Entwurf 1999 ist der Geltungsbereich dem Landschaftsraum
Westliches S6hre-Vorland zugeordnet, fur den folgendes Leitbild formuliert wird:
.Die weitrdumige Agrarlandschaft wird durch Hecken, Gebiische und Alleen bereichert und strukturiert. Zur Séhre
und zur Fulda hin wird die Landschaft kleinteiliger und artenreiche Wiesen bereichern das Landschaftsbild. Durch
das Gebiet flieBen naturnah kleinere, saubere FlieRgewssser, die von Ufergebiischen und angrenzenden Feucht-
und Frischwiesen gesaumt werden. Der zu Spaziergéngen und Radfahrten einladende Landschaftsraum verbindet
das Fuldatal und die Sohre zu einem naturnahen attraktiven Naherholungsraum.*
Als Vorrangnutzung fir den Landschaftsraum Westliches Séhre-Vorland wird die Landwirtschaft und
die Naherholung genannt.
- Durch die Bebauung des Geltungsbereiches tritt ein Konflikt mit dem naturschutzfachlichen Leitbild
auf, der jedoch durch entsprechende NaturschutzmaRnahmen sowie aber auch mittelbar durch stad-
tebauliche MaRnahmen gemindert werden kann.

5 PLANUNG / FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Stédtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Geplant ist die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit einer mittleren
Dichte von 26 Wohneinheiten je Hektar Flache.

Ziel der Planung ist, durch baulich-raumliche Strukturen einen Rahmen zu schaffen, innerhalb dessen
sich ein gebrauchs- und alterungsfahiger Wohn-/Lebensort entwickeln kann. Dieser Rahmen wird
durch die Bau- und ErschlieRungsstruktur des Neubaugebietes vorgegeben. Bei der geplanten Sied-
lungserweiterung in Dittershausen wurde auf das bauliche Organisationsprinzip, welches im alten
Ortskern zu finden ist, zurickgegriffen und den heutigen Anspriichen entsprechend weiterentwickelt.
D.h. es wurde auf eine durchgangige ErschlieBung geachtet, entlang derer sich in offener Bauweise
Ein- bis Zweifamilienhduser (ein- bis zweigeschossig) sdumen. Die straBenorientierte Bebauung er-
maglicht im ruckwartigen Bereich der Grundstiicke die Anlage von groRen Gérten. Durch die Spiege-
lung dieser Baustruktur grenzen so die Gartenflachen der einzelnen Grundstiicke aneinander und es
entstehen innerhalb des Wohngebietes groe zusammenhangende Grinbereiche.

Entsprechend dem unterschiedlichen Bedarf wurden verschieden groRe Grundstiicke geplant, auf
denen differenzierte Wohn- und Bauformen realisierbar sind. Durch die Parzellierungsempfehlung des
Bebauungsplanes kénnen 35 Baugrundsticke fir Einzel- und Doppelhduser sowie zwei Parzellen mit
bis zu je funf Reihenh&user entstehen. Mit Ausnahme der Reihenhausbaugrundstiicke (130 m?) und
der zwei nérdlich gelegenen, sehr groen Grundstiicke (bis zu ca. 1.900 m?) liegen die GréRen der
Baugrundstiicke zwischen 500 m? und 1.000 m>.

Grundsatzlich sieht das stadtebauliche Konzept vor, daR im Anschiu® an die aktuell vorhandene Be-
bauung die Zweigeschossigkeit der Gebaude fortgesetzt wird; zum neu herzustellenden Ortsrand hin
wird eine eingeschossige Bauweise vorgesehen.
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Neben den genannten stédtebaulichen Vorgaben wurde innerhalb des Bebauungsplanes auch auf
landschaftsplanerische Festsetzungen und Empfehlungen Wert gelegt, die die Erhaltung und Siche-
rung der naturlichen Lebensgrundlagen, insbesondere des Wassers, des Bodens, des Klimas und der
Luft beriicksichtigen, die Belange des Natur- und Umweltschutzes mit einbeziehen sowie eine land-
schaftliche Einbindung des zukinftigen Wohngebietes mittels PflanzmaRnahmen und Aufbau eines
brauchbaren Ortsrandes zum Ziel haben.
Weitere wichtige Planungskriterien sind:
- Ausgewogenheit zwischen stédtebaulich hoher und 6kologisch verninftiger

Ausnutzung und Ausstattung der Baugrundstiicke
- hohe Wohnqualitéat durch die Strukturierung des Wohngebietes
- Beachtung naturschutzfachlicher Forderungen.
AuRerdem wurde geachtet auf standortbezogene Pflanzgebote und die Verwendung wasser- und luft-
durchlassige Materialien far Stellflachen, Wege, Platze etc. sowie auf den Umgang mit Oberflachen-
wasser und mit dem Erdaushub.
Durch granordnerische und freiraumplanerische Festsetzungen soll die Wohn-/Lebensqualitat inner-
halb des Wohngebietes geférdert und die Erhaltung und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundiagen
(wie Wasser, Boden, Vegetation...) gewahrleistet werden.

5.1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Der Bereich wird als WA — Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt und soll vorwie-
gend dem Wohnen dienen. Der Gebietscharakter entspricht dem WA. Dabei ist zu beriicksichtigen,
daf sich im Osten und Nordwesten ein Gebiet mit gemischter Bebauung (Ortslage) sowie im Suden
Flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Sportplatz (vorhandener Sportplatz, Tennisplatz)
anschlieBen. Eventuelle, von der Sportanlage ausgehende Beeintrachtigungen kénnen vernachlassigt
werden, da der Sportplatz nur wenig frequentiert und auch der Tennisplatz nicht haufig bespielt wird
(vgl. Pkt. 3.1).

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten fur allgemeine Wohngebiete zuléssigen Nutzungen sind im
Gebiet zulassig, um die Ansiedelung gebietsversorgender Einrichtungen zu erméglichen.

Der Geltungsbereich wird aufgrund seiner Ortsrandlage in WA 1 — eingeschossige Bebauung — und
WA 2 - zweigeschossige Bebauung — unterteilt und mit entsprechend unterschiedlich zuldssigen
Trauf- und Firsthéhen versehen, so daR eine ortsangepaBte Héhenentwicklung der Gebadude vorge-
geben ist. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl 0,4 und die Geschof3fla-
chenzahl 0,5 bzw. 0,8 festgelegt.

Es wird eine offene Bauweise ausgewiesen, die jedoch auf maximal 30 m beschrankt wird. Diese Ein-
schrankung soll u.a. sicherstellen, daR in dem Wohngebiet keine (berdimensionierten Bauformen
entstehen.

5.1.2  Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfoigt uber die vorhandene, nur teilweise ausgebaute Strake
Hasenwinkel und uber die geplante RingstraRe. Die Strale Hasenwinkel sowie auch die RingstraRe
werden auf 9.00 m Gesamtbreite ausgebaut. Als Stralenraumaufteilung ist eine 5,00 m breite Fahr-
bahn vorgesehen, die von einem 2,50 m breiten Parkstreifen sowie einem 1,50 m breiten Gehweg
gefalt wird. Im nordwestlichen Geltungsbereich ist eine Reihenhausbebauung vorgesehen. Die
Grundsticke werden tber einen 4,00 m breiten Wohnweg erschlossen, der auch Aufenthalts- und
Spielfunktion Ubernehmen soll.

Zur karzeren Erreichbarkeit des Neubaugebietes vom Ortskern aus, wurde ein FuBweg im nordéstli-
chen Geltungsbereich (kurzer Weg zur Schulstra3e) geplant.

Der Hasenwinkel und die Ringstrae werden einseitig mit Laubb&umen bepflanzt, so daR sich zwi-
schen diesen Baumstandorten die Moglichkeit ergibt, entsprechende Stellplatzflachen vorzusehen.

Im nordwestlichen Geltungsbereich werden im sudlichen Teil eines Privatgrundstiickes gemeinschaftli-
che Stellplatze ausgewiesen, die der hier geplanten Reihenhausbebauung zugeordnet sind.

Lt. Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick vom 31. Marz 1995 sind fur Einfamilienh&user 2 Stell-
platze, fur Zweifamilienhauser 3 Stellplatze und fur Dreifamilienh&user 4 Stellplatze vorzusehen.

5.1.3 Ver- und Entsorgung

Die fur das Wohngebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom,
Gas u.a.m.) kénnen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden.

Die Versorgung des geplanten WA-Gebietes mit Trinkwasser wird (iber das vorhandene bzw. durch
Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den AnschiuR an das vorhandene Kanalnetz (Schulstrafle) ge-
wahrleistet. Das Oberflachenwasser wird tber Seitengrében direkt dem Vorfluter zugeleitet. Die Ent-
wasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

T

i





Aus landschaftsokologischer Sicht ist es winschenswert, eine moglichst weitgehende Rickhaltung
und Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsgebiet zu erreichen. Dies hat eine Verminde-
rung von Hochwasserspitzen bei Starkregen, einen gleichmaRigeren WasserabfluR und eine Erhéhung
des Grundwasserdargebotes zur Folge. Entwasserungseinrichtungen kénnten damit teilweise entlastet
werden. Falls wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen ist die Nutzung
des Niederschlag-/Oberflachenwassers als Brauchwasser oder zur Bewasserung der nicht befestigten
Grundstucksflachen bzw. dessen Versickerung zugelassen.

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist durch den AnschiuR an das Verbundnetz
der EAM sichergestellt. Das bestehende EAM-Versorgungskabel, welches das Baugebiet mittig durch-
quert, muB} verlegt werden.

5.2 Griinordnung

5.2.1 Oberflachenbefestigungen

Um die Versiegelungsrate im Baugebiet zu reduzieren und die Versickerung von Niederschiagen in
den Boden zu erméglichen, wurden neben dem NutzungsmaR zu Uberbauung entsprechende Fest-
setzungen zur Oberflachenbefestigung getroffen. So ist die Befestigung der Grundstiicke auf die not-
wendige ErschliefBung der Gebaude und Zufahrten sowie auf Terrassen zu beschrénken und alle We-
ge, Zufahrten, Stellplatze, Héfe und sonstigen nicht gartnerisch genutzten Flachen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen; Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung
wurden ausgeschlossen.

5.2.2 Private Freiflachen / Griinflichen

Zur Einschrankung befestigter Flache und Durchgriinung/ Einbindung des Wohngebietes sind minde-
stens 70% der nicht Uiberbauten Flachen als Garten- bzw. Grunflache anzulegen. Als Ausgleichsmal3-
nahme ist je 100 m? berbaute Flache ein Laub- oder Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Weiter mussen 80% der verwendeten Geholze Laub- bzw. Obstgehéize (It. Pflanzliste) sein, um eine
standorttypische Bepflanzung zu férdern und eine spéatere Ausfallquote zu verringern.

Innerhalb der ndrdlichen bzw. westlichen Grundstiicke wurden private Grinflaichen ausgewiesen, da-
mit die mogliche Uberbauung dieser groRen Grundstiicke, auf ein vertragliche MaR reduziert wird.

5.2.3 Erhalt und Neupflanzung von Bdumen und Striuchern

Erhalt vorhandener Geholze
Im Geltungsbereich ist eine ortsbildpragende mehrstammige Linde vorhanden. Sie wird durch Fest-
setzung sowie Kennzeichnung als zu schitzendes Biotop nach § 23 HENatG gesichert.

Neupflanzung von Bdumen und Striauchern

Die Neuanpflanzung von Gehélzen innerhalb des Geltungsbereiches dient freiraumplanerischen wie
auch okologischen Zielsetzungen. Durch sie werden die Flachen gegliedert, gestaltet und durchgrint
und tragen damit zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat bei. Weitergehend kénnen durch Pflanz-
mafinahmen die Ziele des Naturschutzes im bebauten Bereich umgesetzt und Eingriffe in Natur und
Landschaft bewaltigt werden.

Entlang des westlichen Ortsrandes wurde innerhalb der privaten Grundstiicke eine Pflanzflache fur
eine Baum-/ Strauchanpflanzung ausgewiesen. Durch diese Festsetzung entsteht eine ca. 740 m?

umfassende Baumhecke, die als Ausgleich fur Uberbauung und zur Einbindung des Neubaugebietes

dient. Zur Realisierung dieser Manahme werden die Anpflanzung durch die Gemeinde selbst vorge-
nommen oder deren Ausflhrung in privatrechtlichen Vertragen mit den kinftigen Grund-
stickseigentiimern geregelt.

Weiter wird entlang der neuen ErschlieBungsstrale die Pflanzung von hochstammigen Laubbiumen
festgesetzt. Damit durch die Baume méglichst bald eine raumlich-optische sowie kleinklimatische Wir-
kung erzielt wird, sind 3mal verpflanzte Hochstdamme mit einem Stammumfang von 16/18 disponiert.

5.2.4 Offentliche Griinfliche

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden drei Bereiche als 6ffentliche Grinflaiche ausgewiesen und
mit Laubbaumen berstellt. Hierbei handelt es sich zum einen um eine gepflasterte Aufweitung im
nordlichen Geltungsbereich, durch die ein kleiner Platz entsteht. Zum anderen handelt es sich um zwei
kleine Grunflachen im Bereich der geschwungenen westlichen Strale. Fir die Grunflachen wurde eine
Vollversiegelung ausgeschlossen. Die Freiflachen sind als Aufenthaltsort, der beilaufig genutzt werden
kann, zu verstehen und sie sind Teil des Freiraumnetzes innerhalb des Wohngebietes.
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6 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSPLANUNG

6.1 Beschreibung der Verdnderung

Insgesamt werden im Bebauungsplan nach Parzellierungsempfehlung 45 neue Baugrundstiicke fur
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung ausgewiesen. Fur die Grundstiicke im WA ist eine Grund-
flachenzahl von GRZ 0,4 und eine GeschofR¥flachenzahl von GFZ 0,5 bei eingeschossiger Bebauung
und GFZ 0,8 bei zweigeschossiger Bebauung mit maximalen Firsthéhen von bis zu 10.50 m festge-
setzt.

Die neu herzustellende ErschlieBungsstralen sind insgesamt 9,00 m breit, wovon 5,00 m als Fahr-
bahn vorgesehen sind. Gehwege und Parkstreifen sollen mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien
hergestellt werden.

Flacheninanspruchnahme

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind ca. 28.600 m? landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache
mittlerer Nutzungseignung (ca. 11.900 m? Ackerflachen und ca. 14.300 m? Grinland und ca. 2.400 m?
Grinland mit Brachetendenz) betroffen. Der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlau-
fende Erd-/Grasweg bleibt in Nutzung und Ausstattung unveréandert.

Uberbauung und Versiegelung

Bei einer Maximalausnutzung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 werden insgesamt ca.
10.348 m? Flache uberbaut, zuziglich einer durch die Baunutzungsverordnung weiteren zulassigen
Uberbauung durch Nebenanlagen u.a. bis zu 50% der zulassigen Grundflache, hochstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Um die ErschlieBung und damit die Durchlassigkeit des Neubaugebietes sowie die Erreichbarkeit der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu sichern, wird fur den Ausbau der geplanten Er-
schlieBungswege eine Neuversiegelung von ca. 3.215 m? Flache und eine Teilversiegelung (Pflaster)
von ca. 2.815 m? Flache notwendig.

Grin- und Gartenflachen / Gehélze

Weiter werden durch die zukiinftigen BaumaRnahmen vier altere Obstbaume (Flurstiick Nr. 63) in ihrer
Funktion beeintréchtigt sowie innerhalb der Bracheflache funf Obstbaume und WeiRdorn-Samlinge in
Anspruch genommen (Flurstick Nr. 63 und 87). Ein an der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze vor-
handener Obstbaum ist in die geplanten Gartenflachen (private Grinflache) integriert.

Durch textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes sind innerhalb der privaten
Grundsticke ca. 10.865 m? Grun- / Gartenflachen anzulegen (70% der nicht iberbaubaren Flachen)
sowie 103 Laubbaum- bzw. Obstbaumhochstamme zu pflanzen (1 Baum pro angefangene 100 m?
Uiberbaute Flache).

Im &ffentlichen StraRenraum sind zwei kleinere Grunflachen (ca. 50 m?) sowie die Pflanzung von ins-
gesamt 53 Laubbaumhochstdmmen geplant.

Entlang des westlichen Ortsrandes wird in den privaten Gartenflachen ein Pflanzstreifen (insgesamt
ca. 740 m?) ausgewiesen, der mit Laubbaumen und Strauchern (Baumhecke) auszustatten ist.
Insgesamt werden die Herstellung von Griin- und Gartenflachen sowie die Pflanzung der Laubbaume
und der Baumhecke als AusgleichsmalRnahmen bewertet.

Schutzobjekte

Die an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene ortsbildprégende Linde wird als erhal-
tenswert eingestuft und durch Festsetzung sowie Kennzeichnung als ein nach § 23 HENatG zu schiit-
zendes Biotop gesichert.

Naturschutzfachliches Leitbild

Bei Realisierung der Ausweisung eines Neubaugebietes tritt ein Konflikt mit dem naturschutzfachlichen
Leitbild in diesem Bereich auf (vgl. Pkt. 4.2.3, Seite 6). Eine Minderung des Konfliktes wird erreicht
durch die nachfolgend aufgefiihrten Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen, die im Bebauungsplan
festgesetzt wurden.
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- Zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind innerhalb der Gesamtfl&-
che des Bebauungsplanes 10.865 m? Grun- bzw. Gartenflachen, Anpflanzung von 103 Laub-/
Obstbaumen und 53 StraRenbdumen, 870 m? private Grinflache zur Minimierung der Gberbauba-
ren Flache sowie Malnahmen zum Umgang mit Niederschlags-/Oberflachenwasser festgesetzt.

- Die durch die Uberbauung bedingten negativen kleinklimatischen Veranderungen werden durch
gezielte Festsetzungen stark minimiert. Hierzu zéhlen zum einen die Festsetzung einer offenen
Bauweise mit Begrenzung der Gesamtlange auf max. 30 m, durch die eine weitgehende Quer- und
Langsluftung innerhalb des Wohngebietes gewahrleistet wird. Zum anderen wird durch die ausge-
wiesenen Grin- und Gartenflaichen sowie durch die festgesetzte umfangreiche Pflanzung von
Laubb&umen und —strauchern der Grinanteil und damit die Sauerstoffbilanz positiv beeinflufdt.

- Der zu erwartenden Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch eine ortsangepaften H6-
henentwicklung der Geb&ude (abgestufte Geschossigkeit zum Ortsrand hin, maximale Firsthéhen
von 10,50 m), durch die Ausrichtung der &uReren privaten Garten zur Kulturlandschaft, durch die
Festsetzungen zu Laubb&umen innerhalb der Grundstiicke sowie durch die Ausweisung einer
Baumhecke (ca. 740 m?) entlang des neuen Ortsrandes entgegengewirkt.

- Der Verlust der funf alten Obstbdume wird durch die Anpflanzung von Baumen und Striuchern
innerhalb der privaten Grundsticke ausgeglichen. Ein weiterer Verlust von Gehélzen ist nicht ge-
geben.

Durch die aufgefuhrten MaBnahmen ist ein Ausgleich der durch Uberbauung und Versiegelung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs weitgehend méglich.

Ausgehend von den im Marz 1999 aufgenommenen Flachennutzungen und Flachenausstattungen
(vgl. Bestandskarte) im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Bestand ‘ Planung . .
Ackerfliche 13.500 m? | Max. Uberbauung (GRZ 0,4) v 10.348 m?
Weideflachen 15.370 m? | Nicht tiberbaute Flache ‘ , . 15.522 m?
Weideflache mit Brache- davon Griin- bzw. Gartenflache 10.865 m v
tendenz 2.400 m? | und Baum-/Strauchpflanzung 740 m? . ,
Erd-/Graswege 2.450 m? | Private Griinflache 870 m?
 Vollversiegelte Flache 120 m? | 103 Laubbaume (It. Festsetzung a.d. .u=<m6€=%~cowo£
1 mehrstdmmige Linde 4 Obstbaume (Bestand) ;
9 Obstbaume 1 mehrstdmmige Linde (Bestand) i
_ Versiegelte Flache 3.335 m?
Teilversiegelte Flache ‘ . 2685 m?
Offentliche Griinflachen ; . 1 mc 3»
davon Griinflache ca. 50 m? .
Pflasterflache ca. 130 m?
Erd-/Graswege , _ - 900 m?
53 Laubbdume im ammza.orma Raum 1
33.840m?| , , , 133.840 m?
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7 FLACHENVERTEILUNG

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfalt ca. 33.840 m? mit folgender Unterteilung:

Bruttobauland 32.940 m* ———> Das Bruttobauland setzt sich zusammen aus
aulere Wegeflache 900 m? - Allgemeines Wohngebiet 25870 m?
(westlicher Grasweg) - Private Grunflachen 870 m?
Gesamtflache 33.840 m? - Offentliche Grunflachen 180 m?
- Verkehrsflachen 6.020 m?
: Gesamt-Bruttobauland 32.940 m?
Wohneinheiten

Es werden 26 Wohneinheiten (WE) pro Hektar WA-Flache im Bebauungsplan eingehalten. Dieser
Wert wird bei Realisierung der Parzellierungsempfehlung im Bebauungsplan erreicht durch die Aus-
weisung von

- 18 Grundstucken mit zweigeschossiger Bebauung (Faktor 2,5) =45 WE
- 10 Grundstiicken mit Reihenhausbebauung (Faktor 1,5) =15 WE
- 17 Grundstiuicken mit eingeschossiger Bebauung (Faktor 1,5) =26 WE
Bruttowohndichte

Bei 86 Wohneinheiten (WE) errechnet sich eine Wohnungsdichte (Wohneinheit/Hektar) von 26, bezo-
gen auf das Bruttobauland.

Siedlungsdichte

Bei einer Belegungsziffer von 2,4 Einwohnerlnnen je WE errechnet sich eine Siedlungsdichte (Ein-
wohnerlnnen/Hektar) von 62,5.
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