Nachrichtliche Ubernahmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Die Baugrenze unterliegt der Festsetzung nach Punkt 3. 06

Die Baukérper haben einen Abstand von 20 m zur Fahrbahn- /
begrenzung der L3236 (Marie-Curie-Stral3e) einhalten und sind

egebenenfalls vor Ort einzumessen.
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Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB)

Das Sondergebiet Glterverkehrszentrum (SO-GVZ) dient der Unterbringung von gewerblichen Nutzungen im
Bereich des Giitertransportwesens, sowie deren Versorgungseinrichtungen (§ 11 Abs. 2 BauNVO).
Einzelhandel ist in den Baugebieten SO-GVZ A1-6 ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kdnnen die eingezeichneten Baugrenzen iiberschritten werden, wenn durch die
Zusammenlegung von Grundstiicken ansonsten die Nutzung der Grundstiicke wesentlich eingeschrénkt wére

und die GRZ und GFZ nicht liberschritten werden.

1.1.1. Baugebiete SO-GVZ A1-5

In den Baugebieten SO-GVZ A1-5 sind zuldssig:

Transportunternehmen, Umschlag- und Lagerbetriebe mit ihren Lagergebduden und Hallen

In den Baugebieten SO-GVZ A1-5 sind ausnahmsweise folgende Nutzungen zuldssig, wenn sie in
funktionaler Abhéangigkeit zum GVZ stehen oder den speziellen Versorgungsbediirfnissen des GVZ
dienen:

1. Biiro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsgebdude von Transportunternehmen, Umschlag- und Lagerbetrieben
2. Dienstleistungshbetriebe,

3. Entsorgungs-Logistikbetriebe,

4. Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sowie Betriebsleiter.

In den Baugebieten SO-GVZ A1-5 sind nicht zuldssig:

Tankstellen und Waschanlagen (§ 14 BauNVO).

In den Baugebieten SO-GVZ A4-5 sind ausnahmsweise zuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe des periodischen Bedarfs bis zu einer max. Verkaufsfliche 600 gm,

2. Einzelhandelsbetriebe des aperiodischen Bedarfs bis zu einer max. Verkaufsflache 400 gm,

1.1.2. Baugebiet SO-GVZ A6

Im Baugebiet SO-GVZ A6 sind zulassig:

Transportunternehmen, Umschlag- und Lagerbetriebe.

Im Baugebiet SO-GVZ A6 sind ausnahmsweise folgende Nutzungen zuldssig:

1. Dienstleistungsbetriebe,

2. Entsorgungs-Logistikbetriebe,

3. Sonstige, nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe,

4. Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sowie Betriebsleiter.
Im Baugebiet SO-GVZ A6 sind nicht zuldssig:

Tankstellen und Waschanlagen (§ 14 BauNVO).

1.2. Nebenanlagen und ErschlieBung

1.2.1 Baugebiete SO-GVZ A1-6
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, untergeordnete

Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) in Verbindung
mit § 17 Abs. 2 BauNVO bis zur Héchstgrenze von 0,8 iiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind
zuldssig, wenn Ausgleich geschaffen wird: .

teilversiegelte, wasserdurchlassige Flachen werden mit dem Anteil ihrer durchschnittlichen
Wasserdurchlédssigkeit als Ausgleich angerechnet; Dachbegriinungen werden mit 50% ihrer Flache als
Ausgleich angerechnet.

Garagengeschosse unterhalb der Geldndeoberflache sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht
anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

1.2.2 Baugebiet SO-GVZ A6
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten, untergeordnete

Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVO) in Verbindung
mit § 17 Abs. 2 BauNVO bis zur Héchstgrenze von 0,9 iiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind
zuldssig, wenn Ausgleich geschaffen wird:

teilversiegelte, wasserdurchlassige Fldchen mit einer durchschnittlichen Wasserdurchldssigkeit von mindestens
50% werden mit 50% ihrer Flache als Ausgleich angerechnet; Dachbegriinungen werden mit 50% ihrer Fldche
als Ausgleich angerechnet.

Garagengeschosse unterhalb der Geldndeoberfliche sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht

anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

1.3. Griinfldchen und Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
1.3.1. Allgemeine Pflanzfestsetzungen

1.3.1.1 Baugebiete SO-GVZ A1-5
Pro angefangene 300gm iiberbauter Flache ist ein Laubbaumhochstamm (Mindeststammumfang 10-12cm) zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anstelle zu pflanzender Baume kénnen auch pro Baum je 4 Ifd. Meter Fassadenbegriinung oder 50gm
Dachbegriinung angelegt werden, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind.

1.3.1.2 Baugebiet SO-GVZ A6
Pro angefangene 800gm tberbauter Flache ist ein Laubbaumhochstamm (Mindeststammumfang 10-12cm) zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anstelle zu pflanzender Baume kénnen auch pro Baum je 4 Ifd. Meter Fassadenbegriinung oder 50gm
Dachbegriinung angelegt werden, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind.

1.3.2. Flachen mit Pflanzfestsetzungen
In den Baugebieten SO-GVZ A1-5, SO-GVZ A6 sind alle nicht befestigten Fl&chen und Bdschungen, die weder

durch bauliche Anlagen noch Nebenanlagen iiberbaut, noch mit anderen Pflanzfestsetzungen belastet sind, als
extensive Wiesenfldchen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Mindestens 25% aller extensiven Wiesenflachen sind mit Gebiischen, Strduchern und Hecken zu bepflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Es wird empfohlen, die Arten aus der Pflanzliste (Abs. 2.1) zu verwenden.

Pflanzflache 1 (PFL 1):
Der Bereich der Pflanzflache 1 (PFL 1) ist als extensive Wiesenfldche anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 25% der extensiven Wiesenfldchen sind mit Gebiischen, Strauchern und Hecken zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es wird empfohlen, die Arten aus der Pflanzliste (Abs. 2.1) zu verwenden.
Ausnahmsweise kann die Pflanzfliche 1 in gleicher FlachengroRe auch auf anderen als den zeichnerisch
festgesetzten Grundstiicksflichen angelegt werden, wenn Grundstiicke zusammengelegt werden oder die
festgesetzte Lage der Pflanzflache 2 die Nutzung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wiirde.

Pflanzflache 2 (PFL 2):
Entlang der B 83 und der L 3236 ist an der Plangebietsgrenze - méglichst stralennah - eine Reihe aus

Laubbaumhochstdmmen, Abstand in der Reihe < 10m, Mindeststammumfang 10-12cm anzulegen und/oder
dauerhaft zu erhalten. Die Artenwahl ist an den bereits gepflanzten StraBenbdumen zu orientieren. Ansonsten
sind Baume aus der Pflanzliste (Abs. 2.1) zu verwenden. Schon vorhandene Pflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten, bei Verdnderungen der Topographie sind abgéngige Baume und Strducher in gleicher Qualitét zu
ersetzen.

StraBennahe Pflanzungen entlang der B 83 und der L 3236 (PFL2) diirfen die Sichtverhélinisse im
Knotenpunktbereich auf keinen Fall einschranken. Die Pflanzungen sind deshalb in Abstimmung mit dem ASV
vorzunehmen. Pflanzungen dirfen ausschlieRlich auBerhalb der StraRengrundstiicke vorgenommen werden.
Das Pflanzen von Bdumen und Strauchern auf StraRengelédnde obliegt allein der StraRenverwaltung.

1.4. Verkehrsflachen und deren Anschluss an andere Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen bestehen aus StraRenverkehrsflichen, Grinstreifen mit Verkehrsgriin und Rad- und
FuRBweg. Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander, die Standorte der StraRenb&dume und
der Anschluss an iibergeordnete Stralen kénnen im Rahmen der Ausbauplanung und aufgrund der
Anschlussbediirfnisse der einzelnen Grundstiicke angepasst bzw. geringfiigig verschoben werden.

Die im Bereich Marie-Curie-StralRe dargesteliten Verkehrsflachen stellen die notwendige Anbindung an die
Marie-Curie-StraRe dar. In Abh&ngigkeit von der Vermarktung und dem zukiinftigen Grundstiickszuschnitt kann
die weitere ErschlieBung auf den als iberbaubare Grundstiickfliche dargestellten Fldchen erfolgen. Bei der
ErschlieBung ist sicherzustellen das ein Rickstau auf die Marie-Curie-StraBe ausgeschlossen werden kann.

2. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

2.1. Pflanzliste

Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - WeiRbirke
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petrea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Stréucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylostrum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose
Rubus fructicosa - Brombeere
Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Woll. Schneeball

B&dume 2. Ordnung Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

2.2, Freiflachenplan
Die Freiflachenanlagen sind im Bauantrag durch einen Freiflichenplan nachzuweisen. In der dritten

Vegetationsperiode nach Bauabnahme ist die Umsetzung der MalRnahmen abschlieBend nachzuweisen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauliche Anlagen haben von der B 83 sowie der L 3236 einen Mindestabstand von 20m zu halten.

Direkte Grundstiickszufahrten von der B 83 sowie der L 3236 sind nicht zuldssig.

Der notwendige Ausgleich fir die im Bebauungsplan nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft nach
§ 1a BauGB ist in friheren Bebauungsplanverfahren in Absprache mit dem Regierungsprésidenten Kassel im
B-Plan Nr. 28.1 "Fuldaaue" und im B-Plan Nr. 48 "Wahlebachaue" der Gemeinde Lohfelden ausgeglichen.
Umfang und Durchfithrung sind in der Erklarung vom 14.03.1997 vertraglich abgesichert.

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone lIl.

4. Hinweise
Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "SO-GVZ B3" iberschneiden sich mit den Geltungs-

bereichen der Bebauungspldne "SO-GVZ B1" und "SO-GVZ B2" des ZRK. Mit Satzungsbeschluss des
vorliegenden Bebauungsplanes "SO-GVZ B3" werden die Geltungsbereiche der Bebauungspléne "SO-GVZ B1"
und "SO-GVZ B2" in diesen Bereichen aufgehoben.

Bei der geplanten Bahnanlage muss ein Mindestradius von R = 140 m eingehalten werden. Sind Gasleitungen
parallel zur Gleisanlage verlegt, muss ein Mindestabstand von 6,00m zu Gleismitte eingehalten werden. Die
"Auflagen zur Bebauung von Grundstiicken neben nichtbundeseigenen Eisenbahnanlagen” sind zu beachten.
Eine Bebauung oder Bepflanzung innerhalb des Leitungsrechtes der 110 KV-Leitung (gleichzeitig
Leitungsschutzbereich) ist nur im Rahmen der DIN-VDE-Bestimmung (VDE 0210) zulassig und bedarf der
vorherigen Uberpriifung und Zustimmung des Betreibers. Ausgehend vom Mittelpunkt des Mastes 7N, istim
Umkreis von 10,0 m ein Bereich freizuhalten, in dem weder Bauwerke noch ober- und unterirdische
Rohrleitungen errichtet werden dirfen.

Zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit StraBenbaumalnahmen und anderen
Leitungstragern soll Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalnahmen der Deutschen Telekom AG so frith wie

mdglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5. Empfehlungen
Es wird empfohlen, Flachddcher bzw. Dachfldchen mit einer Neigung < 20° zu begrlinen.
Stellpldtze und Fléchen fiir untergeordnete Nebenanlagen sollen soweit als mdglich mit

wasserdurchlédssigen Beldgen befestigt werden.

Rechtsgrundlagen

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

* Baugesetzbuch (BauGB)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Planzeichenverordnung (PlanZVVO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
inden z. Z. des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplans giiltigen Fassungen.
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Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
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des Liegenschaftskatasters (S hcreinstimmen.

vorr OF, 77,2002

Der Landrat des Landkreises Kassel

-Katasteramt-

mit dem Nachweis
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ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB; § 9 Abs. 1 NR. 1 BauGB;
§ 1-11 BauNVO; §16 BauNVO)
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Verbandsvorstand des ZRK am

19.11.2002 gefasst.

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Satzung tber die formliche Festlegung des st&dtebaulichen
Entwicklungsbereichs "Giliterverkehrszentrum", die am 21.03.1996 von der Verbandsversammiung des
Zweckverbands Raum Kassel nach § 165 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 166 Abs. 4 und § 205 Abs. 4
BauGB beschlossen und am 26.03.1996 vom Regierungsprasidium Kassel genehmigt wurde. Sie trat am
30.03.1996 durch ihre 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft.

2. Entwurf des Bebauungsplanes und éfigntliche Auslegung von der Verbandsversammlung beschlossen am

19.03.2003. Z YN E
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3. Bekanntmachung am 05.04.2003. Der Planentwurf hat in der Zeit vom 14.04.2003 bis 14.05.2003 ¢ffentlich
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4. Der Bebauungsplan wurde von der Veft;é dsversammiung als Satzung beschlossen am 01.07.2003.
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5. Genehmigungsvermerke

Das Ergebnis des Anzeigeverfahrens und der Ort, an dem der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, wurden gemaR der Hauptsatzung am 23.44. 2003,
gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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