BEBAUUNGSPLAN NR. 28/1l DER GEMEINDE FULDABRUCK "OSTLICH DER B 83" 1. ANDERUNG
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Flurstiick und Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORBEMERKUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28/l ,Ostlich der B 83“ beinhaltet die Erganzung der
textlichen Festsetzungen in Bezug auf die der Art der Nutzung. Alle iibrigen textlichen Festset-
zungen sowie die Planzeichnung des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 28/l (vom 20.04.2000)
bleiben unberiihrt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Anderungsbereich ist die Lagerung und die Abgabe von Materialien fiir den Bau und den
Ausbau von Gebduden/Grundstiicken sowie zu diesem Zweck dienende Gerite und Werkzeuge
an Weiterverarbeiter und Endverbraucher zuldssig. (Materialien der genannten Zweckbestim-
mung sind solche, die mit dem Gebiude /Grundstiick dauerhaft verbunden werden und dort i.R.
auch bei einem Nutzungswechsel verbleiben.)

KATASTERNACHWEIS

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Amt fiir Bodenmanagement Korbach

Korbach, den Im Auftrag

-------------------------------------------------

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB wurde von der Gemeindevertretung am 26.02.2015 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Der Beschluss wurde gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am
11.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Am 11.03.2015 wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Offentlichkeit sich im Rathaus
liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen unterrichten
kann und dass die Offentlichkeit sich dort in der Zeit vom 19.03.2015 bis einschlieRlich
27.03.2015 zur Planung duBern kann. Zugleich wurde gemiR § 13a Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung gedndert wird.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs der Bebauungsplaninderung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
wurde am 30.04.2015 von der Gemeindevertretung beschlossen und am 13.05.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.05.2015 bis
einschlieBlich dem 22.06.2015. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange gemdR §4 Abs.2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.05.2015 bis
einschlieBlich dem 22.06.2015.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 23.07.2015 gemdB § 10 Abs. 1
BauGB von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird blstatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplanénderung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Der Beschjuss wurde am ...

Biirgermejster

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung der Satzung erfolgt nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert d. Gesetz vom 20. November 2014,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F. vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert d. Gesetz vom 11. Juni 2013,

der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert d. Gesetz vom 22. Juli 2011 und

der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 15. Januar 2011.
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Bebauungsplan Nr. 28/11 der Gemeinde Fuldabriick , Ostlich der B 83 1. Anderung
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1 Grundlagen

1.1 Anlass und Planungsziele

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 28/l ,Ostlich der B 83“ soll die planungsrechtliche
Zuldssigkeit fir die Umnutzung einer bestehenden Gewerbehalle zum Baustofflager mit der
Méglichkeit einer Endverbraucherabgabe geschaffen werden. Der Betreiber eines unmittelbar
gegeniberliegenden Bau- und Gartenmarkts plant die Verlagerung seines Baustofflagers in die
bestehende Gewerbehalle. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Abgabe auch
an Weiterverarbeiter und Endverbraucher zu schaffen, ist daher die Ergénzung der textlichen
Festsetzungen in Bezug auf die zuldssige Art der Nutzung notwendig.

1.2 Anderungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt im nérdlichen Bereich der Ortslage Bergshausen an
der Albert-Einstein-Strale innerhalb eines groReren Gewerbe- und Industriegebietes. Der An-
derungsbereich ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 28/11 ,Ostlich der B 83“ vom
20.04.2000, er umfasst die Flurstiicke 15/1 (teilw.) und 2/2 (teilw.) der Flur 17 der Gemarkung
Bergshausen und weist eine GréRe von 1,05 ha auf. Der Anderungsbereich ist bereits mit einer
Gewerbehalle bebaut und wurde durch ein Messebauunternehmen bis zu dessen Insolvenz in
2013 genutzt.
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Bebauungsplan Nr. 28/I1 der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb des Vorranggebiets , Industrie und Gewerbe — Bestand”. Die Wiedernutzung der
Gewerbehalle entspricht dem Ziel 3 (Kap. 3.1) des Regionalplans — dem Vorrang der Nutzung
bestehender Gebaude vor der Flachenneuausweisung.

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK) stellt das Plangebiet als Ge-
werbliche Bauflache dar.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 28/l weist im Anderungsbereich ein Gewerbegebiet
(GE 1) mit den nach § 8 BauNVO zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungskatalog
aus. Einzelhandel ist jedoch nicht zulissig.

1.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Standort ist durch die Vornutzung vollstandig erschlossen (Verkehr, Ver- und Entsorgung).

1.5 Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufgestelit. Der Schwellenwert von 20.000 m? zuldssige Grundfliche
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird nicht Gberschritten, zudem begriindet der Bebau-
ungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Dementsprechend wird von
der friihzeitigen Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und die Auslegung nach § 3
Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. GeméaR § 13 a Abs. 2 Satz 1 wird ebenso von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von den
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar
sind, abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist ebenso
nicht anzuwenden. Weiterhin ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforder-
lich.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da sich die bisherige Darstel-
lung als gewerbliche Bauflache nicht dndert.

veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 11 vom 15. Méarz 2010
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Bebauungsplan Nr. 28/Il der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

2  Stadtebauliche Planung

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28/l sieht eine Erganzung der textlichen Festsetzun-
gen beziiglich der Art der Nutzung vor. Die Textlichen Festsetzungen werden so ergénzt, dass
im Anderungsbereich die ,Lagerung und Abgabe von Materialien fiir den Bau und den Ausbau
von Gebauden/Grundstiicken sowie zu diesem Zweck dienende Gerite und Werkzeuge” an
Weiterverarbeiter und Endverbraucher zuldssig ist. Als Materialien der genannten Zweckbe-
stimmung sind solche definiert, die mit dem Gebaude/Grundstiick dauerhaft verbunden wer-
den und dort i.R. auch bei einem Nutzungswechsel verbleiben.

Die Lagerung von Baustoffen, die fiir den dauerhaften Verbau vorgesehen sind, ist in einem GE
regelmaRig zuldssig. Die durch den Verkauf dieser Materialien an Weiterverarbeiter und End-
verbraucher eintretende Atypik macht es aufgrund der (aufgrund vorliegender Erfahrungen
anderer Standorte) geringen Kundenzahlen und des eingeschriankten Sortiments nicht erfor-
derlich, eine andere Art der Nutzung (,Sondergebiet Einzelhandel”) festzusetzen. Sowohl hin-
sichtlich des Verkehrs als auch der Immissionen sind keine Auswirkungen zu erwarten, die in
einem GE nicht eintreten kénnten.

Bauliche MaRnahmen oder Veranderungen der Art der Nutzung sind unter dem Gesichtspunkt
zu priifen, ob hierdurch eine Art der Nutzung eintritt, die ein Sondergebiet erforderlich ma-
chen und somit im Plangebiet nicht mehr zuléssig sein wiirden.

Alle (brigen Textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung des rechtskriftigen Bebau-
ungsplans Nr. 28/Il gelten unverandert fort.

2.2 ErschlieBung

Abgeleitet aus anderen vergleichbaren Baustofflagern des Betreibers sind durchschnittlich bis
zu 300 Abholungen pro Tag zu erwarten, dadurch kann es zu einer entsprechenden Erhéhung
des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich kommen.

Die vorhandene ErschlieBung (Verkehr, Ver- und Entsorgung) ist jedoch vollstindig und ausrei-
chend.

Parallel zur straBenzugewandten Parzellengrenze (Albert-Einstein-StraRe) verlaufen tber das
Flurstiick 1/15 Stromversorgungsleitungen zur Umformerstation auf dem Flurstiick 1/4. Der
Verlauf wird durch ein Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgers gesichert. Eventuell
ist durch die Grundstiicksteilung eine Anpassung der bisher gemeinsam gefiihrten Hausan-
schliisse notwendig.

3 Umweltschiitzende Belange

Wie bereits dargestellt erfolgt lediglich eine Anderung der Art der baulichen Nutzung, wih-
rend die bisher zulassige maximale Ausnutzbarkeit des Grundstiicks (GRZ, Giberbaubare Grund-
stiicksflache) nicht erhéht wird. Insoweit ergeben sich mit der Anderung des Bebauungsplans
keine zuséatzlichen Eingriffsmoglichkeiten gegeniiber der bisher rechtskriftigen Fassung des
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Bebauungsplan Nr. 28/1l der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

Bebauungsplans, so dass auch keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden. GemaR § 1 a
Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe nur inso-
weit erforderlich, wie diese nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Mensch, Klima sowie
Sach- und Kulturgiter werden durch die Bebauungsplananderung folglich nicht ausgeldst.

akp_
26.06.2015

Anhang:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28/Il ,Ostlich der B 83“ vom
20.04.2000 sowie Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 28/Il der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 28/11 ,,Ostlich der B 83“ vom 20.04.2000 (Ursprungsfas-
sung) — Ausschnitt
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Bebauungsplan Nr. 28/Il der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

Textliche Festsetzungen des B-Plans Nr. 28/11 (Ursprungsfassung, weiterhin fortgeltend)

Art der baulichen Nutzung

Fir das Gsebiet wird gemi& & B BauNVO "Gewerbegeblet (GE)" festgesetzt.

Zulissig sind:

1. Gewerbohetriebs afler Art, Lagerhiuser, Lagorplitze und 6ffentiiche Betriabe,
2. Gesachifts-, Bliro- und Verwahungsgebiude,

a. Tankstelien,

&, Aniagen filr sportliche Zwecke.

Ausnahmswalse knnen zugelassen werden:

1. Wohnungen filr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie filr Betrishsinhaber
und Betriohsleiter, dis dem Gewerbsbetrieb zugeordnet und thm gegenfiber in
Grundfiiche und Baumasse untergeosdnat sind,

2. Anlagen fiir kirchfiche, kulturslie, soziale und gesundheitiiche Zwacks,

3. Vergnilgungsstitten.

Im GE-1 und GE-2-Gebiet ist Einzethandel nicht zulissig, innerhalb des GE-3-Gebietes ist
Einzelhande] nur zulissig mit den Warensortimenten;
- Gantenbavbetriebs [Vetkauf von Pflanzen ohne Schaittblumen)

- Landmaschinen-, Kfz-, Campingfalwzsuge

- Brennstoff- und Reifenhandel

- grofiteibge Werlzsuge und Maschinen, jsdoch ohne zentrenrelevanto Sortimente
innerhalb des GE-1 bls GE-3 sind in den Gbrigen Betrieben Verkaufsilichen, dis der
Vermarktung eigensr brw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erfordedich sind, zulissig,
sctem sie nur einen untergecrdnaten Tell der Betrisbsfliche sinnehmen und max. 200 qm
Yerkaufsfliche nicht Gberschreitan.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir Steliptitze und Zufahuten daif im GE-1-Gebiet die maximale Grundfiichonzahi um 0,1
Gibarschrittten werden.

Bauweise

im GE-Gehbiat sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVOQ Gebéude iiber 50 m Linge in offener
Bauweise zullssig.

Einfriedungen

Bebautns Grundsticke entiang der B B3 sind einzufrieden.

Immissionsschutz

Das Gabist wird im Sinna von Paragraph 1(4) BauNVO nach der maximal zuldssigen
Schallemission gegliedert [unter Beachtung des Beschlusses des BVerwG wvom
18.12.1990, Az.: 4N6.88-VGH Minchen). Im Zuge disser Gliedsrung worden ausbrel
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Bebauungsplan Nr. 28/1l der Gemeinde Fuldabriick ,,Ostlich der B 83

tungswirksame Schallsistungspegel L, “ in dB{A) jo Ouadrestmeter festgasetzt, dis durch
snzusiedsinde Bstriebe - ermittel (ber die Fliche des Betrisbes - nicht iberschritten
werden dilrfen,

Flichenbezogoner Schalleistungspegel L,,,° in dB{A) je qm
Fliche

G1 G2 G3
Tag 84 64 &4
Nacht ‘ 49 49 49

Der Gesamtschalleistungspegel L, sines Betriebes errechnet sich sus dem flichenbe-

zogenen Schalleistungspegel L,,,." wie foigt:
LWA = LWA" + 10ig [5/S0)
mit

8 = Betriebsfliche in gm

Se =1gm
Die Barechnung erfoigte nach DIN 9613-2, Emtwurf September 1987, bei einer QuelihGhe
von 1 m, einer Frequenz von 500 Hz und einem C, von 2 dB. Die Werte beinhalten
simtiiche

Zuschiige.
Dis angegebanen Werts fiir den flichenbezogenen Schalleistungspegel werden unter der
Annahma siner freien Schallausbreitung vom Emissions- 2um Immissionsort errechnet. Bai
Emichtung eines zusitalichen Hindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbrel-
tungsweq [2.8. Gebiude oder Abschirmwiille bzw. -winde) kann der Batrag des sich
daraus ergebenden Einfigungsdimm-MaBes zum vorgegeberien Schalleistungspegel fir
den Bareich der Wirksambwit des Schallschirms addiart werdon. Insofern handeit s sich
bei den fiichenbazoganen Schallsistungspegeln um susbreftungswirksame Schallsistungen.

Griinordnung

Pfianzenliste

Dia Begriinung im Geltungsbereich, Teilbersich 1, ist auf den Richen mit Anpflanzbin-
dungen mit foigenden Biumen, Strduchern und Kietterpflanzen durchzufihren:

1.1 Biume
{MindestpflanzgriBe: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 em)
Grofbiume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplstanus Bergahom
Alnus ghitinosa Schwarzerls
Fraxinus excsisior Esche
Quercus petrasa Traubeneichs
THis cordata Winterfinde

Tiia platyphylios Sommerlinds

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung
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Bebauungsplan Nr. 28/Il der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“

1. Anderung

Mittel und Kisinbliums
Acer campastre Feldahom
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirscha
Pyrus pyraster Wildbime
Sorbus aria Mehlbsers
Sorbus sucupsria Eberesche
1.2 Baumae im Barelch Parkplitze und ErschiieBungsstraBe
{Mindestpflanzgrie: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 tm)
Acer pssudoplatanus [in Sorten) Bargahom
Carpinus betulus (in Sorten) Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus pstrasa Traubensiche
Quercus robur Stislsiche
Tilia cordets (in Sorten) Winterdinde
1.3  Striucher
{(Mindestpflanzgrae: 2 x verpflanzt, Grie 60-100 cm)
Comus mas Komeikirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus aveliana Haselnui
Crataegus monogyna Weikdom
Evonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heackenkirsche
Prunus spinosa Schieha
Rosa canins Hundsrose
Salix csprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Whalliger Schneeball
Vibumum opuljus Gemeiner Schneeball
1.4 Kstterpflanzen
[R = Rankhilfe erforderfich)
Aristolochia macrophylia Pleifenrwinde (R)
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopten [R)
Lonicera caprifofium Jelingerjeliober (R]
Parthenocissus quinguefolis Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidsta Wilder Wein
Polygonum aubertii Kniterich (R)

Im Teilbereich 2 |extame Ausglsichsfldche) sind folgende Arten zu verwenden:

2.1 Bepflanzung entiang dar Fulda
{Mindestpflanzgréfie: Heister od. Strauch, 2 x verpflanzt, 100-150 em)
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Bebauungsplan Nr. 28/Il der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

Dwischen den 2u bebavenden, im Bebauvungsplan noch nicht voneinander abgegrenzten
Grundstiicken sind 5 m breite Gehblzstreifen (2,5 m Breite jo Grundstick) mit Biumen und
Striiuchem gomil Punit 1.1 und 1.3 der PRanziiste anzulegen und dausrhaft zu erhalten,
Es sind im Abstand von cs. 10 m Biume zu pflanzin. Mindestans 80 Prozant der Griin-
flicha sind mit Striuchem in siner Dichte von ca. 0,5 Stick/qm zu bepflanzen. Die Obvige
Fliche ist mit einer Landschaftsrasensasstgutmischung [2.B, REM 7.1.1) sinzuséen und
aweimal jihrich 2u mihen. Das Mihgut ist von der Fliche zu entfernen.

im Beveich der Parkplitze ist je 5 Steliplitzen sin Laubbaum gemiB Punkt 1.2 der Pllamz-
liste auf sinar offenan Vegetationsfiliche von mindestens 8 gm zu pflanzen und daverhaft
zu erhalten.

Dis nicht dberbauten Grundstiicksflichen, fir die keine Regelungen zur Bepflanzung
gelten, sind girtnerisch anzulegen und dauerbaft 2u begrinen. Hier sind Rasenansaaton
und Gehilzpflanzungen mit Arten gemé&8 Punit 1.1 bis 1.3 der Pflanziists sowie sonstige
Jerlaubgehélze zulgssig. Gehdlzpflanzungen milssen mindestens sinen Fiichenantsi von
20 Prozent aufweisen.

Je angefangene 1.500 gm bauliche Anlage ist ¢in rusitalicher mittel bis grokroniger
Baum gemi® Punkt 1. 1mmmmmmmmm-m
Freifiichen zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Anstelle eines zu pflanzenden Baumes
kinnen 50 gm axtensive Dachbegrinung oder 20 Ndm Fassadenbegriinung mit Klettes-
pfianzen gemil Punkt 1.4 der Pflanzliste (PHlanzabstand ca. 2 m| samt dar erforderdichen
Kisttarhilfen angelegt und daverhaft erhalten werden.

Versiegelung der Verkehrsflichen

Steliplitze fir Pkw sind in wassergebundener Decks, in Breitfugenpfiaster oder mit
Rasengittersieinen herzustellen. Steliplitze fir Lkw sowie Zufshrten und befahrbare

ErschiieBungsflichen dirfen such mit Asphait versiegelt werden.

Regelung des Wasserabflusses

im Bereich der Riche F 2 ist das unbelasteta Cherflichemwasser der nordlich angrenzen-
den Gewerbebetriche entsprechend der Aufnahmefihigkeit des Bodens mittsls Rigolen
baw. Sickemrohren linienhaft zur Versickerung zu bringen. Die Gbrigen versiegeiten Flichen
sind an den Kanal anzuschiiefen.

im Bereich der Fliche F 4 sind drei Gelindemuiden zu modeilieren, in weichen das un-
belastete Oberflichenwasser der angrenzenden Gewerbebetriebe entsprechend der
Aufnahmetihigkeit des Bodens zu versickern ist. Der Uberauf ist an den Kanal anzu-
schiiefien.

Externe Ausgleichsfliche

in dem als Griinfliche dargesteliten Bereich sind die ackerbaulichen Fichen und das
intensiv gemutzte Dauergriiniand in extensiv genutzte Wissenflichen (Park) unzirwandein.
Die Fliche ist rweimal im Jahr 20 mihen, das Mihgut von der Flliche zu entfernen. Enes
Diingung ist nicht zulissig. Weiter sind insgesamt 10 Biums gemiB Punkt 2.2 der
Pflanziiste einzeln baw. in Gruppen bis 3 Stiick anrupflanzen und dauverhaft zu erhalten.
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Bebauungsplan Nr. 28/II der Gemeinde Fuldabriick ,Ostlich der B 83“ 1. Anderung

Die Fliche kann durch nicht bituminds versiegeits Wege emschiossen werden. Bauliche
Anlagen sind nicht gestattet.

Der als Flacha fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur Entwickiung von Land-
schaft dargestelite Bersich unterfiegt der Sulczession. Der vorhandens Utsrbewuchs ist,
sawaeit natiitich, zu srhalten. Standortfremde Koniferen sind zu entfemnen. Mindestons 25
Prozent der Fliche sind als Erginrung des Uferbewuchses gamiB Punkt 2.7 der Pllansliste
mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen. Dis Pllanzdichte betrigt bei Striuchem 0.5
Stick/qm. Die willrend der Anwuchsphase hier notwendigen Pflegesingriffe wie Mahd
oder Freischnitt sind zulissig.

Hinweise

Entlang der BundesstraBie B 83 ist zwischen befestigtom Fahrbshnrand und Hochbauten
eine Bauverbotszone von 20 m gesetziich festgesetat, die auch fir Werbeaniagen gik.

Dis sn den ndrdlich des Plangebistes Hegenden GleisanschiuB angrenzenden Grundstiicke
haben die Aufiagen aus dem Aufiagenblatt der Landeseisenbabnaufsicht zur Bebauung von
Grundstiicken neben nichtbundas-sigansn Esenbshnaniagen 2u berlcksichtigen.

Dis vorhandene Gasleitung ist durch sinen 4 m breiten Schutzstreifen grundbuchlich
gesichert. innerhalb dieses Schutzstreifens diirfen keina Gebiude emichtet oder sonstige
Einwirkungen, die den Bostand oder Betrieb der Leitung beeintrichtigen oder gefihrden,
vorgenommen werden. Dis Zugénglichkeit der Leitung muB jederzeit gewilhrielstet sein.

im Bereich bis 2,6 m Abstand 2ur Gasleitung ist die Pflanzung von Biumen unzuliissig.

Das entlang der siidwestlichen Plangebistsgrenze verlaufends Lichtwellenleiter-Kabel
{LWL-Kabel) ist beiderseits in einen jo 2 m breiten Schutz- und Arbeitsstreifen freizuhalten.

im flichenhaften Schutshereich der 110-kV-Leitung (max. je ca. 18 m links und rechts der
Leitungsachse) sind fiir jegliche MaBnashmen, sinschiielich Bepflanzungen, die Mindest-
abstinde nach der DIN-VDE-Bestimmung 0210 zu wahren. Fiir jedes hier geplante Objekt
sind die Detalipline der PreussenElektra zur Prifung und Abstimmung vorzulegen.

Bodenfunde sind gemif DSchG (% 20 Anzeigepflicht) im Boden zu belassen und un-
verziiglich dem Landesamt filr Denkmalpfiege Hessen oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden.

Es wird empfohlen, eine objekthezogene Baugrundbeurteilung bew. -untersuchung ein-
2uholen.

Von befestigten Flichen snfallendes Oberflichanwasser darf dem StraBengrundstick der
B 82 nicht 2ugefithrt werden.

Das Versickern von nicht schadlich vesunreinigtem MNiederschiagswasser bedarf der
wassemechtlichen Erlaubnis.
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