Fullschema der Nutzungsschablone

HEE

63/6

62

Flur 18

Gemarkung Bergshausen

3.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

3.2.1 Im Mischgebiet sind mind. 30% der Grundstiicksflaichen als Garten-/Griinfliche anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natiirlichem
Bodenaufbau.

3.2.2 Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von StU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ kénnen je zu pflanzenden Baum auch 5 Laubstrducher (PflanzgroRe mind. 100 c¢m)
gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene sowie fir
Stellplatze nachzuweisende Laubbdume sind anrechenbar.

3.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

3.3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Stdtte der Leistung zuldssig und miissen der im Gebiet
dargebotenen Leistungen dienen.

3.3.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zulassig.

3.3.3 Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflédchen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und
besonderen Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstdrken ganz oder
auch nur teilweise. Diese Festsetzung bezieht alle Gebaudeteile und Grundstiicksflichen innerhalb
des Baugebietes ein.
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4. HINWEISE

Abfallentsorgung

Als Vorgabe des Eigenbetriebs Abfallentsorgung des Landkreises Kassel ist die Informationsbroschire
»Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und Miillbehélterstandplétze flr die
Sammlung von Abfallen” zwingend zu beachten.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumalRnahmen Hinweise auf schiddliche Bodenverdnderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat
31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sollte die Baufeldraumung i.S.d. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar erfolgen.

Dariiber hinaus sind alle Gehélze jederzeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester,
Hohlen usw. zu iberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Vorfeld abwenden zu

kénnen.

Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstédnde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wiarmegesetz (EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen glltigen Bestimmungen

Oberflachenentwisserun

Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewdsser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Eine frihzeitige
Abstimmung sollte mit dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel,
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel, erfolgen. Ein Ableiten von oberirdischen Niederschlagswasser
Uber die Nachbargrundstiicke ist unzulassig.

Erdwdrmesonden

Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel,
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel vorzulegen.

Heizollageru

Heizollageranlagen sind gemaR § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel, Wilhelmshoéher Allee 19-21,
34117 Kassel, sechs Wochen im Voraus anzuzeigen.

Um it wassergefdhrdenden Stoffe

Fur Anlagen zum Umgang und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen (zum Beispiel Mineraldle, Altole,
Frostschutzfliissigkeiten aus Motorkiihlern, Bremsfliissigkeiten und gebrachten Batteriesduren) sind die
Bestimmungen der § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung tuber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Lageranlagen sind nach § 40 der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) rechtzeitig vor Inbetriebnahme dem FD
Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der
bei der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veridnderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffilligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten
und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaRnahmen zu
informieren.

Abwasser

Je nach geplanter Ansiedelung im Mischgebiet ist die Abwasserverordnung zu beachten. Die Planung und
Bemessung gewerblicher Abwasseranlagen sind ggf. mit der zustdndigen Wasserbehorde abzustimmen.
Abwasserableitungen aus den Anwendungsbereichen der Anhdnge 49 (Mineraldlhaltiges Abwasser), 50
(Zahnbehandlung) und 52 (Chemisch Reinigungen) sind mit dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz
des Landkreises Kassel vorab abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2020.

Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 26 am 24.06.2020.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2020 beteiligt bis einschl. 02.11.2020.

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2020.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am 10.09.2020.

Offentliche Auslegung

des Entwurfs der Bebauungsplanianderung mit Text und Begriindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.10.2020 bis einschl. 02.11.2020
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 39 am 23.09.2020
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde. ’

Satzungsbeschluss _
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BauGB r .3.0..052,.2020

Fuldabriick, den 14 OEL 2620 Der Gemeindevprst "f_d

der Gemeinde

Dieter Lenggmann
(Blirgermeister)
f

AUSFERTIGUNG
Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichgn Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Fuldabriick, den 15, [ZZ, 2020 Der Gemeindevorsgfan

einde Fuld

Dieter Lengemahn
(Burgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Gemeinde Fuldabriick

am.}.8..0c,
7~

Die durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick ami (L2, J020Is Satzung beschlossene
Bebauungsplandnderung in der Fassung vonf 2..\3Y...7(2(st gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten

am .4.8-feZ.--2020

| 1

Fuldabriick, den 16 LEL 7020

Der Gemeindeyorgtand
ej Gemeinde

Dieter Lengerhann
(Biirgermeister)

Datengrundlage: Hessische Verwaltung flr
Bodenmanagement und Geoinformation
Stand: 04/2020

der EnEV sowie des EEWarmeG bzw. des Geb3udeenergiegesetzes (GEG) sind einzuhalten.

Allgemeines
Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Westlich der B83" treten in dessen

Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 8 "Westlich der B83" vom
26.11.1976 aulRer Kraft.

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet gemiR § 6 BauNvVO
Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbegebieten,

die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Mischgebiet werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen der Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergniigungsstétten
sowie gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

05 Die Grundflichenzahl wird im Mischgebiet auf maximal 0,5 festgesetazt.
Die zuldssige GRZ von 0,5 darf fur die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fir bauliche Anlagen unterhalb der
Geldandeoberfliche, durch die das Baugrundsttlick lediglich unterbaut wird bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,7 Gberschritten werden.
GFZ Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
@ Die Geschossflachenzahl wird im Mischgebiet auf maximal 1,0 festgesetzt.
] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO0)
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet auf hochstens zwei Vollgeschosse
festgesetzt,
GH Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
2m

Die Gebaudehohe wird im Mischgebiet auf maximal 12 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udeh&hen ist fir die Errichtung
von haustechnischen Aufbauten und Anlagen fiir regenerative Energienutzung bis max.
1,0 m zuléssig.

Bezugspunkt fiur die Bestimmung der zuldssige Gebdudehdhe ist die Oberkante der
offentlichen Verkehrsfliche der StraRe Kurze Hecke (OK Gehweg / Mischfliche) an der
Grenze des Baugrundstiickes; angesetzt wird die Mitte der strallenseitigen Fassade,
gemessen rechtwinklig zur StraRenachse in Fahrbahnmitte, bis zum Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut bzw. Attika. Bei Eckgrundstlicken bemessen sich die max.
Gebaudehdhen nach dem Mittel beider Straen.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Fir das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und
Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

Die in diesem Bereich vorhandenen Laubgehdlze (Baume und Strducher) sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.5 Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

so/5 Flurstiicksnummer - neu

/97 Flurstiicksgrenze

3, VermaBung in Metern

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
2.2.1 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zuldssig.

2.2.2 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache
angerechnet.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

3.1.1 Décher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung < 12° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen (Mindestaufbau von 8 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Dies gilt nicht bei der
Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
sowie flr Flachdécher, die als Terrasse dienen.

3.1.2 Die Dacher von Doppelhdusern miissen untereinander die gleiche Dachform und Dachneigung
aufweisen.

3.1.3 Zuldssig sind Staffelgeschosse mit einem allseitigen Rilcksprung vom mind. 1,00 m. Hiervon
ausgenommen sind Treppenhé&user.

Geldndehohe
Die tatsdchliche Geldndeoberfliche im Geltungsbereich liegt zwischen 191,60 m G.NHN und 193,60 m
.NHN.

Kampfmittelrdumdienst

Mit Stellungnahme wvom 16.06.2020 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium Darmstadt mit, dass die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder ergeben hat, dass
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsatzlich ausgegangen werden,

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu
einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig.
Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstucksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fliche nicht sondierfihig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick in ihrer jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufihren, dass keine Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Wasser- und Bodenschutz
Grundwasserschutz
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird auf § 28 Grundwasser-
entnahme und -neubildung, Abs. 4 HWG hingewiesen:
»Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrichtigungen der
Versickerung nicht wesentlich eingeschrinkt werden. Insbesondere sind Feuchtgebiete und bedeutsame
Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”, sowie § 28 Abs. 5 HWG: ,Bei erforderlichen
Grundwasserabsenkungen ist das entnommene Wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen und, soweit
zumutbar und wasserwirtschaftlich geboten, dem Grundwasserleiter wieder zuzufiihren®.
iederschlagswasser
Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz).
Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Rickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie bezliglich einer Versickerung auf
das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.
Fur die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (hierzu
zdhlen auch Parkplatzflichen, die zum Beispiel mit Rasengittersteinen ausgebildet sind), ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemdR §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Ein
entsprechender Antrag ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz des
Landkreises Kassel, Wilhelmshéher Allee 19-21, 34117 Kassel zu stellen. Planung und Umfang der
vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom .......ccccviennienens Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den ....cccouvvecinrennn.

Amt fur Bodenmanagement Korbach
AuBenstelle Hofgeismar
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