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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken kann in die Kanalisation abge-
flihrt oder auf den privaten Grundstiicken versickert, zur Gartenbewdsserung aufgefangen oder als
Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. :
Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

2.3 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Lirmschutz fiir schutzbediirftige Riume

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwiande und Dachfldchen) schutzbediirftiger Rdume von Ge-
bduden miissen die Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuRenbauteilen entsprechend der
Tabelle 8 "Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen” i.V.m. der Tabelle 9 "Kor-
rekturwerte fir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR" (siehe Begrindung) der zum Zeit-
punkt des Bauantrages giiltigen DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise -
fur den Larmpegelbereich 1l erfiillen. Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zusammen
mit den Bauvorlagen zu erbringen.

Fir alle zum Schlafen bestimmten Raume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind schallgeddmpfte Be-
liftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Beliiften der Rdume ohne das Offnen der Fenster erméglich-
en (wie z.B. ein in den Fensterrahmen integrierter Schallddmmlifter). Die Anforderungen an die Schall-
ddmmung ergeben sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen fir die Schlafrdume.

4.9 Niederschlagswasser
Fiir eine Niederschlagswasserversickerung bzw. -einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig vor Bauausflihrung beim Landkreis Kassel FB 63
Wasser- und Bodenschutz vorzulegen, und der Umfang der vorzulegenden Unterlagen abzustimmen.

4.10 Pflanzabstande zu Landwirtschaftsfldchen
Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsflachen einzuhal-
tenden Pflanzabstédnde (§ 38 ff.) zu beachten.

4.11 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)
Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdanderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

4.12 Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Il des amtlich festgesetzten Wasser-
schutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen Dennhausen” der Ge-
meinde Fuldabriick, OT Dennhausen, Landkreis Kassel. Die Verbots- und Gebotstatbestinde der dazu-
gehorigen Schutzgebietsverordnung vom 18.02.1981 (StAnz. 16/1981 S. 961) sind zu beachten und
einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabrick fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Glockenhofsweg" und gleichzeitige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
33 "Rathaus" am 08.11.2012 / 20.06.2013.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB.in den Fuldabriicker Nachrichten
Nr.27/2013 am 03.07.2013.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.03.2013, beteiligt bis 30.04.2013.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 04.07.2013.

Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am 20.06.2013.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 12.07.2013 bis einschl. 12.08.2013.

Ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 27/2013 am 03.07.2013.

Satzungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BatiGB aLm 10.10.2013.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der Décher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Im Mischgebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 35° zulassig.

3.2 Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Flachdacher sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindestaufbau von 5 cm durchwur-
zélungsfahigem Substrat). Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder An-
lagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen sowie fir Flachdacher, die als Terrasse dienen.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

3.3.1 Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass die gegebenen na-
tiirlichen Geldandeverhidltnisse moglichst wenig beeintriachtigt werden. Entlang von o6ffentlichen Stra-
Ren werden Auffillungen bis max. StraBenniveau zugelassen.

3.3.2 Im Mischgebiet sind mind. 30% der Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natﬁrlichem Bo-
denaufbau.

3.3.3 Nicht befahrbare befestigte Grundstiicksfreiflichen wie Wege, Hauseingdnge und Terrassen sind, so-
weit dafiir nicht bereits befestigte Flachen genutzt werden, wasser- und luftdurchlassig auszubilden
(Platten, Pflaster, wassergebundene Decke).

Fuldabriick, den

11, 10. 203

% Der Gemeindeyorstand

(Burgermeister)

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stand vom ................... tibereinstimmen.

Hofgeismar, den ..........ccoeeeee

Amt flir Bodenmanagement Korbach
AuBenstelle Hofgeismar

AUSFERTIGUNG
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem am 10.10.2013 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebendeh Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Fuldabrtick, den ?1 10. Zma

Dieter Lengema
(Blrgermeister)

Ortstibliche Bekanntmachung e
des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichtenf\lr.('..f.éam 13.11.2013

Die durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am '{Q'Io T LR Satzung beschlossene 1.
Anderung des Bebauungsplan N‘{. 40 "Glockenhofsweg" und gleichzeitige 2. Anderung des Bebauungsplat}ﬁ Nr. 33
"Rathaus" in der Fassung vom‘(. e;oug:.zf?gist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachurjg in Kraft getreten am / M%

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

ALLGEMEINES

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Glockenhofsweg" und gleichzeitige 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Rathaus" treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 40 "Glockenhofsweg" und gleichzeitige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Rathaus", festgesetzt durch Satzung vom 01.09.2011 (bekannt gemacht in den Fuldabriicker Nachrichten
Nr. 5 der Gemeinde Fuldabriick am 01.02.2012), aufer Kraft.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Einzelhandel ist im Geltungsbereich nicht zuldssig; ausnahmsweise zuldssig ist ein
Getrankemarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 800 m?.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen der Nr. 7
Tankstellen und Nr. 8 Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuldssige Ausnahme
ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

0,6 Die maximale Grundfldchenzahl wird im Mischgebiet auf 0,6 festgesetzt.
Im Mischgebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefihrten Grundflachen nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten
werden.

Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)
Die maximale Geschossflachenzahl wird im Mischgebiet auf 1,2 festgesetzt.

Die Fldchen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der
Geschossflache ausnahmsweise nicht mit einzubeziehen.

GH Gebédudehohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Firsthohe wird im Mischgebiet auf 12,00 m festgesetzt. Hiervon ausge-
nommen sind Gebdude mit Pultddchern; hier wird die maximale Firsthohe auf 9,00 m
festgesetzt.
Bezugspunkt ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen an der Grenze des je-
weiligen Baugrundstiickes; angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der
Dachflache bzw. Oberkante des Gebdudes.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o} Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Fiir das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellpldtze und Garagen, gemaR
§ 12 BauNVO zuldssig, Nebenanlagen, im Sinne des § 14 BauNVO, werden ausgeschlos-
sen.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. ", Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
S Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Laubbdumen
Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in einer unbe-
festigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Als Baumart sind Baume 1. Ordnung in der Mindestqualitdt 3xv. mit Ballen, StU 14-16,
zu verwenden.
Von der zeichnerisch festgesetzten Lage der Biume kann abgewichen werden, wenn
dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist und die Gesamtzahl
eingehalten wird.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
mit gebietseigenen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ge-
hélze sind im Falle ihres Abganges gleichartig innerhalb einer Vegetationsperiode zu
ersetzen.

1.6 Sonstige Planzeichen

nea

1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ [ Wasserschutzgebiet - Zone i

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

37/4 Flurstiicksnummer

5m VermaBung in Meter

Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone,
nur nachrichtlich.

Fallschema der Nutzungsschablone

. Baugebiet | Bauweise

. Gmund 0
. flachenzahl |
_ ({zulassige Uber- |
_ schreitung bl
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4. Hinweise

4.1 Artenschutz
Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten.
Gem. § 39 Abs. 5 BNatSchg, sind Eingriffe in Gehodlzbestande nur in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig.

4.2 Bodendenkmdler
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerite, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. § 19 und § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, Aufenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriiber-
gehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG
aufzunehmen.

4.3 Bombenabwurfgebiet
Die Flachen des Geltungsbereiches liegen im Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systemati-
sche Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggfls. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Be-
ginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifen-
de MaRnahmen stattfinden.

4.4 Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWirmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmun-
gen der EnEV sowie des EEWarmeG sind einzuhalten.

4.5 Erdwdrmesonden
Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz beim
Landkreis Kassel vorzulegen.
In festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten gelten besondere Verbote und Einschrankungen fiir den
Betrieb von Erdwdrmesonden, die im Einzelfall mit dem FD Wasser-und Bodenschutz abzuklaren sind.
Auf Grund des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 02,02.2012 - 1iI5 79g 08.17 darf innerhalb der Trinkwasserschutzzone I
(wasserwirtschaftlich unglnstiges Gebiet) vorerst keine weitere Erdwdrmesonde niedergebracht
werden.
Der Erlass ist auf der Internetseite des HMUELY verdffentlich und kann dort eingesehen werden
(www.hmuelv.hessen.de 0 Umwelt 0 Gewésserschutz O anlagen- und stoffbezogener
Gewdsserschutz O Erdwarmesonden).
Fiir reine Luft-Warmepumpen besteht keine wasserrechtliche Erlaubnispflicht.

4.6 Geschiitzte Allee
Entlang des Glockenhofsweges befinden sich Straenbdaume, die als Allee gepflanzt wurden. Alleen
sind nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 31 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)
gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fiihren, sind verboten. Ein notwendiger Antrag auf Ausnahme von den Verboten
(§ 30 Abs. 4 BNatSchG) ist bei der Naturschutzbehérde des Landkreises Kassel zu stellen.

4.7 Grundwasserschutz
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmun-
gen des Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG) sind einzuhalten.

4.8 Heizolanlagen
Heizollageranlagen sind gemaR § 41 Hessisches Wassergesetz (HWG) -Anlagen zum Umgang mit was-
ser gefdhrdenden Stoffen-i. V. m. § 29 der Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehérde beim
Landkreis Kassel anzuzeigen.
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Satzung (iber die Stellplatzpflicht sowie Gestaltung, GroRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die
Ablésung der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Abldse-Satzung) der Gemeinde Fuldabriick in
ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Fuldabriick, den 1 4 11, 2013

Der Gemeinde

der Gemeinde

Dieter Lengemann
(Burgermeister)
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 "Glockenhofsweg"
und gleichzeitige 2. Anderung B-Plan Nr. 33 "Rathaus"
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