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Plantelil T » — Planzeichen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB ' Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
; ; : : Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick hat den Bebauungsplan Nr. 37 "Am Kuhberg" im Ortsteil
?légeén eﬁles \Iﬁg?hﬁgeblet gem. 5 Bl v e © alfene Bagmeise Dérnhagen gemaB § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am - 35@ gzﬂs3 ........ Offentlich
uberbaubare f'lache bekanntgegeben.
——————— Baugrenze .
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Die 6ffentliche Auslegung wurde ad . 550 200 Feschiossen.
nichtiiberbaubare Fléche —

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, das Anregungen und
Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte geméB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB am

N MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB | Yerkehrsfliichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB 02 Doz S

' Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung frfolgteﬁ]el;‘-aﬁ § 3 Abs. 2Satz 1 BauGB auf die Dauer eines
[::] Strassenverkehrsﬂé’lche Monats Vom’iDez'BG{}a bis emschheﬁhch"z. 4 %’}12 LA

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Am Kuhberg" wurde gemaf § 10 (1) BauGB von der Gemeindevertretung am

GRZ Grundfldchenzahl z.B. 0,4

S e als Satzung beschlossen.
GFz , Geschofiflachenzahl z.B. 0,5 . . % Feb. 2004 .
| Sonstige Planzeichen
|+D Zahl der Vollgeschosse z.B. [+ D
i [ ——— rdumlicher Geltungsbereich ,
:'\‘ TH Traufhshe in Meter z.B. bergseitig max. 4,60 m Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fuldabriick
Gemarkung Dérnhagen, Flur 17 \ O Flurstiicksgrenze vorhanden
\,\ DN Dachneigung 30° - 45° bei geneigten Dachern ;
! oo e————— vorgeschlagene geplante Grundstiicksgrenze
b , ;
| 2 Fuldabrick, den 1.5, AL 200412 A7 8ol \| | o
Die Grenz- und Gebaudepunkte sind 8 : ; Biirgermeister
teilweise digitalisiert, und haben eine . ,/&
Ganauigkeit von ca. 0,3m e \
Flur 30 l” .,
60 °

Flur 17 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Bebauungspline, die nach § 8 Abs. 2 Satzt 1 BauGB aus einem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan entwickelt
worden sind, bediirfen nicht der Genehmigung gemiB § 10 Abs. 2 BauGB der hoheren Verwaltungsbehorde.

L J
ya S~ : Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist ortsiiblich bekanntzumachen. Mit der Bekanntmachung tritt
extliche Festsetzungen ~

, :
,/’"/ Die Bekanntmachung erfolgte amZi.AQMZUU4 Damit wird der Bebauungsplan alz..:fi..Ap.[!{...zuﬂ.érechtskraftig.
/
Art und ViR der baulichen Nutzung genzif} § 9 (1) 1 BauGB Einfriedungen
Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung dargestellt. Entlang der Strassenverkehrsfliche sind als Einfriedungen zuléssig:
Die tiberbaubaren Flichen werden gemiB § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt. In - transparente Z#une bis max 1,00 m
diesem Gebiet gelten die Festsetzungen des § 4 (2) BauNVO. - geschnittene Hecken (lt. Pflanzliste) bis maximal 1,00 m : i ; i
Das MaB der baulichen Nutzung ist in der Karte des Bebauungsplanes durch die Angabe der Grundflichenzahl ji Einfahnsbereichen(bis max. 0,90)m | DppFeen ingvomnddsGen el aldalcs
, / GRZ gem. § 19 BauNVO und der Geschossflichenzahl gem. § 20 BauNVO entsprechend der in § 17 (1) - Mauern bis max. 0,80 m
/ n ' BauNVO beschriebenen Werte festgesetzt.
Ausnahmsweise darf die Geschossflichenzahl bei kleinen Grundstiicken unter 400 qm {iberschritten werden. Oberfliichenbefestigungen gem:ifl § 9 (1) 9 BauGB
Die {iberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNVO wird durch Baugrenzen festgesetzt. i , .
; ; : IR e G i ; Die Stellplitze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit Fuldabriick, den 21Ar=r !!2804 ...... {m
Bauweise gemif§ 9 (1) 2 BauGB -+ caos oo i G i e s casen o des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau;iFugenverguss, Asphaltierung.odery .; - :
- Betonierung sind unzuléssig ‘ : 2 J
Bei der festgesetzten offenen Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zulésssig. Die Lénge : 5 ) x . ‘
dieser Hausformen darf 50 m nicht tiberschreiten. Es gelten die Bestimmungen des § 22 (3) BauNVO. \\_,_,_//
Flur 26 : » Niederschlagswasser / Oberflichenwasser gem. § 81 HBO
e |
Flur 18 /__,/.4./ , Stellpliitze und Garagen gemiB § 9 (1) 4 BauGB i.V. mit § 81 HBO Das Nie?erschlag_s-/Oberﬂéichepwasser kann in die Kanalisatif)n gefithrt werden, sollte aber auf den privaten Ich bestitige aufgrund der benutzten und
o o - . N Grundstiicken weitgehend Vers1ckem, zur (Nutz-) Gartenbewas.se'rung aufgefangen oder als Brauchwasser vom Katasteramt bescheinigten Unterlagen
Stellplitze und Garagen sind gemiB der Hessischen Bauordnung (HBO) iiber Stellplitze und Garagen - Ve-rwende‘t werden, so_fen.l wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. des Liegenschafiskatasters, dass die Grenzen
nachzuweisen. Ansonsten ist der Nachweis der Stellplitze gemah der geltenden Stellplatzsatzung der Gemeinde Die Versickerungsfahikeit des Bodens ist vorher zu untersuchen. und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
» : zu erbringen. Garagen konnen in den Hauptbaukorper integriert werden. Nachweis des Liegenschaftskatasters {iberein-
T ] 12 3 \ Garagen und Stellplitze diirfen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden. stimmen. “ e
et \,\ ’g\/ A \ Private Griinfléichen / Freifliichen gemif § 9 (1) 4 BauGB i. V. mit § 81 HBO 03. FRZ ZBG 4 NS LN
g o - © g B ' ‘ & . ] ) Kassel, den ......~.% i, L, CUUY ' S B (
te\:S‘ﬁa“S B = Nebenanlagen gemiB § 9 (1) 4 BauGB i.V. mit § 81 HBO Mindestens 15 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als dichte Anpflanzungen mit B AT - f] —
Gun T ' standortgerechten heim. Gehdlzen und 85 % als Rasen- oder Gartenlandfliche anzulegen und zu unterhalten. Pro F st 9y
© P i . ' Im ausgewiesenen Wohngebiet sind Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nur zuldssig, wenn sie nicht der 50 gm dichte Anpflanzung ist jeweils 1 hochstdimmiger Laub-/Obstbaum mit einem Stammumfang von 12 - 14 = ‘
ST Flur 19 o A erwerbsmiBigen Kleintierhaltung und -zucht dienen. Freistehende Miilltonnenstandplétze sind nur zuldssig, cm ( je nach Baum- und Geholzart) anzupflanzen. Der Anteil der in der Anlage 1 der Erléuterung aufgefiihrten A Y 4 / Dr. Ing. Uwe Buck
P— = y wenn sie mit einem festen Sichtschutz oder geschlossener Bepflanzung umgeben werden. Geholze muss dabei mindestens 60 % betragen. 7 —— k offentlich bestellter Vermessungsingenieur
2 Hinweis
Verkehrsfliichen geméil} § 9 (1) 11 BauGB Bodendenkmal ; aufgestellt am: 13.05.2003
' LT 3 i ) Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und sonstige Funde gedndertam:  26.08.2003
Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflichen (Stralen und Wege) zeichnerisch dargestellt. ( 2.B. Scherben, Steingerite, Skelette etc.) zu Tage, so ist geméB §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fiir gedndert am:  03.11.2003/17.11.03
Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 10, 35037 Marburg,
v unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind vorriibergehend einzustellen.
Fléichen zun Anpflanzen von Biumen und Striuchern gemifl § 9 (1) 25 a BauGB . A
] " "” . . Heizollageranlagen | karl lengemann - architekt e
Hecken, Strducher und Biume diirfen die Sicht an Strasseneinmiindungen, sowie bei Ein- und Ausfahrten von Heizollageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 29 der ' fuldatalstr. 15, 34302 guxhagen - grebenau tel. 05665/40410 -  fax 05665 /40 41 29
Garagen und Stellplatzen nicht behindern. ) Anlagenverordnung (VawS) der Wasserbehorde des Landkreises Kassel anzuzeigen 1
Die Anlage und Unterhaltung der GriinordnungsmaBnahmen innerhalb der Baugrundstiicke gehen zu Lasten der |
jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die Bepflanzung ist in der nach Bauvollendung folgenden Pflanzperiode Wasserversorgungsanlagen , G e m e i n d e Ful d ab ]‘ﬁ ck
F estsetzuneen durchzy e GeméB Trinkwasserverordnung sind Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das
g : - nicht die Qualitit von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusétzlich zu den .
WA Geschossigkeit und Traufhéh Wasserversorgungsanlagen installiert werden, durch die Unternehmer oder sonstige Inhaber der Anlagen der OT D orn h agen
CSENOSSIZRCIL Und 1. radinens zustdndigen Behorde (Gesundheitsamt) bei der Inbetriebnahme anzuzeigen. :
GRZ 0,4 GFZ 0,5 Die Traufthohe wird bergseitig auf maximal 4,60 m begrenzt. Ausnahmsweise ist eine zweigeschossige Bebauung
I+D 0 moglich, wenn die Geschossfldchenzahl und die bergseitige Trauthohe nicht iiberschritten wird. Empfehlungen B eb a n S l a n N r 3 7
DN 30° - 45° l};gei,éo m M o 1 - 500 Boden u u g p &
* e ° Dachgestaltung gemiifl § 81 HBO Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so das bereits im Vorfeld der Planung Mdglichkeiten in Betracht
zu ziehen sind, durch die ein Anfall belasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung " Am Ku hb er "
Ausser Flach- und reinen Pultd4chern sind alle Dachformen zuléssig. Diese Festsetungen gelten nicht fiir gewdhrleistet ist ( z.B. im Garten- und Landschaftsbau bei der Gartengestaltung). g
Garagen, Wintergérten und andere untergeordnete Bauteile.
Dachgauben sind grundsétzlich zuldssig, hierbei ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m von den Giebelseiten Dachbegrijnung T
erforderlich. Die Dacheindeckung soll nach Méglichkeit gruppenweise und einheitlich in Material und Farbe Es wird empfohlen Flachd4cher mit einer mindestens 5 ¢cm starken Bodenschicht aus magerem Substrat zu N == =5
gestaltet werden. versehen, extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. A - =" ;S
. Fassadenbegriinung =1 [T -
Baugestaltung gemiif} § 81 HBO Fiir Gebsdudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3,00 m keine Fensterdffnung aufweisen, werden flir die Lo '-S—-EEI 2= "52555 UG L;

Siid- und Westseite sommergriine, fiir die Nord- und Ostseite immergriine Rankgewéchse empfohlen. 7@’5@

S

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen.

Baumaterialien
. . Es wird empfohlen, als Baumaterial grundsitzlich einheimische, orts- und regionaltypische Materialien zu
Zisternen gemifl § 81 HBO verwenden. Insbesondere sollen biologische und umweltfreundliche Baustoffe fiir die Fassaden- und

Dachgestaltung gewé&hlt werden.

Die Errichtung von Zisternen zur Entnahme von Brauchwasser (z.B. Gartenbewésserung, Toilettensptilung) ist
zuldssig und erwiinscht.

Bodenfunde Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung
Bei Funden von Bodendenkmalen wihrend der Ausfiihrung der Erdarbeiten ist nach §§ 19, 20 ff DSCHG das - Baugesetzbuch (BauGB) - - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
zustéindige Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg/Lahn zu verstindigen. - Baunut.zungsverordnung (BauNVO) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Garagebverordnung (GAVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick




