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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverardnung (BauNWO) und Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargesteltten Geltungsbereich
gekennzeichnet.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung istiin der Planzeichnung dargestelit §9 (1) 1 BauGB

Die Uberbaubaren Fldchen werden gem. §3 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ festgesetzt. In diesem
Gebiet gelten die Festsetzungen des §3 Nr. 2 BauNVO,

Das Mal? der baulichen Nutzung ist in der Karte des Bebauungsplanes durch die Angabe der Grundfldchenzahl
GRZ gem. §19 BauNVO und der Geschossfldchenzahl GFZ gem. §20 BauNVO entsprechend der in §17 (1)
BauNVO heschriebenen Werte festgesetzt.

Ausnahmsweise darf die Geschossflachenzahl bei Keinen Grundstiicken unter 400m? Giberschritten werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache nach §23 BauNVO wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise
Bei der festgesetzten offenen Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig. Die Lange

_ dieser Hausformen darf 50,0m nicht Uiberschreiten, es gelten die Bestimmungen des §22 (2) BauNVO.

Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind gem. der Hessischen Bauordnung (HBO) Uber Stellpidtze und Garagen
nachzuweisen. Ansonsten ist der Nachweis der Stellflache gem. der geltenden Stellplatzverordnung der Gemeinde
zu erbringen. Garagen kénnen inden Hauptbaukérper integriert werden.

Nebenaniagen

Im ausgewiesenen Wbhngebiet sind Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nur zuldssig, wenn sie nicht der
emerbsméligen Kleintierhaltung und —zucht dienen. Freistehende Miilitonnenstandplétze sind nur zuldssig, wenn
sie mit einem festen Sichtschutz oder geschlossener Bepflanzung umgeben werden.

Verkehrsflachen
Im Bebauungsplan sind die Verkehrsfldchen (StraRen, Wohnwege und Stellplétze) zeichnerisch dargestellt §9 (1)
11 BauGB.

Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchem §9 (1) BauGB

Hecken, Straucher und Baume dirfen die Sicht an Stral3eneinmiindungen, sowie bei Ausfahrten von Garagen und
Stellpidtzen nicht behindem.

Die Anlage und Unterhaltung der Griinordnungsmanahmen innerhalb der Baugrundstiicke gehen zu Lasten der
jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die Bepflanzung ist in der nach Bauwvollendung folgenden Pfianzperiode
durchzufiihren.

Geschossigkeit und Traufhohe
Die TraufhShe wird bergseitig auf max. 4,60m begrenizt. Ausnahmsweise ist eine zweigeschossige Bebauung
mdglich, wenn die Geschossflachenzahl und die bergseitige Traufhdhe nicht tiberschritten wird.

Dachgestaltung

AuBBer Flach- und reinen Pultddchem sind alle Dachformen zuldissig. Diese Festsetzungen gelten nicht fir Garagen,
Wintergérten und andere untergeordnete Bauiteile.

Dachgauben sind grundsétzlich zuléssig, hierbei ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50m von den Giebelseiten
erforderlich. Die Dacheindeckung soll nach Mdglichkeit gruppemweise und einheitlich in Material und Farbe gestaltet
werden. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zuléssig. Die Anlagen sind jedoch in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

Baugestaltung
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbttnen zu erfolgen.

Zisternen
Die Emichtung von Zisternen zur Enthahme von Brauchwasser (z.B. Gartenbewésserung, Toilettenspiilung) ist
zuldssig und emdinscht.

Bodenfunde
Bei Funden von Bodendenkmalen wéhrend der Ausfilhrung der Erdarbeiten ist nach §19, 20 ff DSchG das
zusténdige Landesamt fiir arch&ologische Denkmalpflege unverziiglich zu verstandigen.

Einfriedungen
Entlang der StraBenverkehrsfldche sind als Einfriedungen zulassig:
- transparente Zaune bis max. 1,20 m
- geschriittene Hecken (It. Pflanzliste) bis max. 1,00 m,
in Einfahrtsbereichen bis max. 10,90 m
- Mauem bis max. 0,80 m

Oberflachenbefestigungen

Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdunchiéssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzul&ssig.

Niederschlagswasser / Oberflachenwasser

Das Niederschlags-/Cberflachenwasser kann in die Kanalisation gefihrt werden, sollte aber auf den privaten
Grundstiicken weitgehend versickem, zur (Nutz-) Gartenbewésserung aufgefangen oder als Brauchwasser
verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist vorher zu untersuchen.

Private Griinflachen / Freiflichen
Mindestens 70% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinfliche anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen LLaubgehdlze sein.

Pflanzliste
Bdume
Acer Platanides, Spitzahorn 3xv. STU 1416 mB.
Prunus Arium Plena, Vogelkirsche 3xv. STU 1416 mB.
Quercus robur, Stieleiche 3xv. STU 1416 mB.
Acer campestre, Feldahom 2xv. STU10-12
Straucher
Comus sanguineum, Roter Hartriegel 2xv.o0B.
Crataegus monogyna, \\eil3dom 2xv.0B.
Rosa canina, Hundrose 2XV.0B.
Viburmum lantana, Schneeball 2xv.0B.
Coarylus avellana, Haselnuss 2xv.oB.
Enonymus europaeus, Pfaffenhiitchen 2xv.0B.

Hinweis

Bodendenkmal

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkméaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfiarbungen und sonstige Funde
(z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette, etc.) zu tage, so ist gem. §§19 und 20 DschG das Landesamt fir
Denkmalpfiege, Abt. Vor — und Friihgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 10, 35037 Marburg, unverziiglich
zu informieren. Die Arbeiten sind vorlibergehend einzustellen.

Heizillageraniagen
Heizillageranlagen sind nach §31 Hessischen Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit §29 der Anlagenverordnung
(VawB) der Wasserbehdrde des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Empfehlungen

Boden

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so das bereits im Vorfeld der Planung Miglichkeiten in Betracht zu
ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewéhrieistet
ist (z.B. im Garten- und Landschaftsbau bei der Gartengestaltung).

Dachbegriinung
Es wird empfohlen, die Flachdécher der Nebenanlagen mit einer mind. 5 cm starken Bodenschicht aus magerem
Substrat zu versehen, extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung
Fur Gebdudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3,00 m keine Fenstertffnung aufweisen, werden fiir die
Siid- und Westseite sommergriine, fiir die Nord- und Ostseite immergriine Rankgewschse empfohlen.

Baumaterialien

Es wird empfohlen als Baumaterialien grundsétzlich einheimische, orts- und regionaltypische Materialien zu
verwenden. Insbesondere sollten biologische und urmweltfreundliche Baustoffe fir die Fassaden- und
Dachgestaltung gewahit werden.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Rechtsgrundiagen (in der jewells giitigen Fassung):

-Baugesetzbuch (BauGB) -Hessische Garagenverordnung (GAVO)
-Baunutzungsverordnung (BauNVO) -Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick
-Planzeichenverardnung (PlanzV) -Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO) -Hessische Naturschutzgesetz (HENatG)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick hat den Bebauungsplanes Nr. 36 ,In den Hofen* im Ortsteil
Ddrnhagen gemild § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 27.11.2000

beschlossen. Der Beschluss wurde am 06.12.2000 dffentlich bekanntgegeben.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, das Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte geméfs § 3 Abs. 2 Satz 1 Bau3B am 0
06.12.2000 ortsiiblich.

Die dffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte geméR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf die Dauer
eines Monats vom 14.12.2000 bis einschlieRlich 15.01.2001

Der Bebauungsplanes Nr. 36 ,In den Hofen" wurde gemaR § 10 (1) BauGB von der Gemeindevertretung am
20.02.2001 als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fuldabriick

03, APR. 2001
Fuldabriick, den

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Bebauungspléne, die nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
worden sind, bedirfen nicht der Genehmigung geméaR § 10 Abs. 2 BauGB der hdheren Verwaltungsbehérde.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist ortsiiblich bekanntzumachen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

rechtskréftig.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fuldabrﬂck//_“\
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