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7 7 7 T % FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Ubersichtsplan M 1:5000 it
¥ el gl sl 579 | ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; \ \ AN\ Eroner \
E% % w, (T2 3';/'—{ f ] b L3 i - Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO (Baunutzungsverord- | | \ R A .
37 3 28 : oy I\ 2 3 9 \ J \\\’)
7 Z 3-“1 78 5 t Kﬁe v b - rEijr?zge)l:?;sntg:lsiesttztr;ur im Bereich C zuldssig. Er soll nur der Versorgung der um- \ \\ \‘\\\ \ o 3% \\:
% 7 77J /Lie/[/gen el G | liegenden Wohngebiete dienen. Die Flache fiir Einzelhandel darf insgesamt eine ; 5 \\ : \\ : \
= Verkaufsflache von 600 m? nicht libersteigen; dabei ist die Verkaufsfliche eines TT&;—:‘ \ A < E.d‘ N & L0 \ \ > .
5 Betriebes mit bis zu 400 m? zuldssig. In den librigen Gebieten ist Einzelhandel s IE@' % \.\:\ 3 ; \KQ \\
379 ausgeschlossen. : ; ” "'ﬂ Q:B \ 0 “$§ . N /\(\\j\‘t:\&i\\t
L - Nicht zuldssig sind: : ] ! _'» t':‘ “\ﬁ . “v \‘%\ ! \ \»‘E\\ A
3 - Gartenbaubetriebe 2 2 ] ‘; i "i-ib : ﬂ 0 e \ 3 \t\_\
i - Tankstellen B E 4 R . ‘w’ N 5 \ \\
2 ]‘%;1 g ¥ P .’Q‘ s ‘%\\\ e \ I \\1
% MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 ke *;&% \\DORNH@JEN By
;Q_r—] , - Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vor- | E ! - i ¢%a L 4 \‘. A“ . @ Y 'i\ A ‘\
. - # schriften der Hessischen Bauordnung Keller- und/oder Dachgeschosse als * ﬁ;«n‘l - o Y;‘ . % | o« % . : \/
[ 379,05 zusatzliche Vollgeschosse entstehen, kénnen diese ausnahmsweise zugelassen .; ! =% . d S ‘x. < ‘ ‘t,y Tt gl % \ \ 9 :
= 379/37] werden, sofern die Grund- und GeschoRflachenzahl und die festgesetzte max. { g_d ,'§ AR - a ) CH & A \ ; Y
Gebdudehdhe nicht liberschritten werden und die Anordnung der vermehrt i 15 2. i ‘14=i 'Y .é E w A ‘.f‘ & k/ﬂ\\ \
= erforderlichen Einstellpldtze auf dem Grundstiick gesichert ist. & «\‘- . F-’ { “% \ B8 _\62 ™= 4@@ \\ \\ \
= 69/ - i B @ea g 3 LN AP NN R e
Waldstralle j;—gi e e %?9//; N J—?\ 51"0 - Bei alien Bauvorhaben, die mit d?r Zahl der Vo_ilgesc'ncsse _unter der festgFez- 1 t"l %.F:F ‘g \’ - 343‘ \ € %:%ﬁ:ﬂﬂg“i‘?@ \\\ S "“’f'*ﬁ*\'\*‘mw
e iy Eeae L ~ legten Zahi der \{pllgeschosse (Hochstgrenze) liegen, dgrf dlf& zuIassnge G h i B ‘fi 1 Y & " . 2 \\\\ \\
L ‘772 . ' = den jeweiligen Hochstwert nach § 17 Abs 1 BauNVO nicht iiberschreiten. In . §F § 17 Nie \\ = %M, 'g@‘ s\ \
3 1 X} | >4 diesen Fadilen sind ebenfalls Dachformen und Dachneigungen wie in den 1- ‘g - & & ‘:;?3 I"E;’& g "@“S“ “ \ o\
2 geschossig ausgewiesenen Baugebieten zuldssig. Die Grundflichenzahl gilt S & ;;i YgS %‘O \ *3; “\’&9 < 8 % X
> nur, soweit im Plan nicht kleinere iberbaubare Fidchen dargestelit sind. %sf‘ oy \ ‘ { * \ -;T?;,‘:i\ A
® Ny 1 K't m p;'B -ﬁ & \ ‘fﬁiﬁ - ‘ <£;/:%l"/.¢ g \
| 148 s - Wintergérten diirfen die Baugrenzen um 1,5 m iiberschreiten. 'F"F' | tt ‘ i g 2 ‘5{ 3;;25‘3\ *crﬁt\ BN 2
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| GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN s ™ AE Toit ot - %Eﬂ\rr
- Alle Planstralen sind einseitige mit groRkronigen Laubbiumen - Stammumfang g ‘ = 8 - e o /
mind. 14 - 16 cm - zu bepflanzen. Die GroRe der Pflanzscheibe soll mind,3 m? * \gf iu
betragen. Pro StraBenzug ist nur eine Baumsorte wahlweise aus der =
aufgefiihrten Artenliste anzupflanzen: }
Artenliste fur groBkronige Laubbiume: P :
Bergahorn - Acer pseudoplatanus N ’M/:;%é .
2pitzahorn -gcer platansides ”g\-‘::’é_PLAN NR 26 x .' e
tieleiche - Quercus robur e , j : SpEmE R
Rotbliitige RoRRkastanie - Aesculus carnea 'Briotii’ _;{J’TEiLBERE'CH r 2% 5§ L iiesen
intin | . - Vs e
T 5 ;

- Entlang der offentlichen FuBwege, die der WohngebietserschlieRung dienen,
sind klein- bis mittelkronige Laubbdume - Stammumfang mind. 10 - 12 cm - zu
pflanzen. Die GroRe der Pflanzscheibe soll mind 1,5 m? betragen. Wahlweise ist
nur eine Baumsorte aus der aufgefiihrten Artenliste zu pflanzen:

Artenliste flir klein- bis mittelkronige Laubbiume:

Mehibeere - Sorbus aria
Mehlbeere - Sorbus intermedia 'Brouwes’
- Apfeldorn - Crataegus carrierei
Rotdorn - Crataegus laevigate 'Paul's Scarlet’
H - Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen in Gruppen
zu bepflanzen. Im unmittelbaren Leitungsbereich sind nur Striaucher zulassig.

- Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind fiir die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Sinne
des § 8 a BNatSchG einschlieBlich der Ersatzmainahmen nach BauGB
vorgesehen. Diese Festsetzungen werden allen Baugrundstiicken im Gel- * ‘

tungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet von denen aufgrund ihrer
Festsetzungen Eingriffe zu erwarten sind. Die Zuordnung dieser Festsetzungen

zu den ErschlieBungsmaBnahmen gem. BauGB erfoigt auf der Grundlage der
entsprechenden Regelungen des BauGB.

RECHTSGRUNDLAGEN

IN DER ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES GULTIGEN FASSUNG:
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

BAUNUTZUNGSVERORCNUNG (BAUNVO)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)

DACHGESTALTUNG

- Extreme Dachfarben wie blau, griin, weiR sind nicht zuldssig.

- Dachbegriinung und Grasdicher sind zuldssig.

- Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 30° und einer BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
Lénge bis max. 50 % der Dachlédnge zulassig. Der Abstand der Dachgauben vom

: _ HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)
Ortgang mu mindestens 2,0 m betragen. Dachgauben auf Déchern unter 34 RICHTLINIEN ZUR BEMESSUNG DER ABGABE BEI EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT
sind flach mit Metalldeckung zu versehen.

SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH BUNDESNATUR-

SCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
=0 \RANLAGEN VERFAHRENSVERMERKE
Nichtreflektierende Solaraniagen sind zuldssig. .
1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUB VON DER GEMEINDE-
STRABENSEITIGE EINFRIEDUNGEN ' VERTRETUNG GEFABT AM 09.11.1994
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind offene Einfriedungen und Hecken ' =
mit einer Gesamthéhe von max. 0,80 m zuldssig. Die Sockelhdohe von Ein- 2.  ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 26.2 UND
! friedungen darf 0,30 m nicht iiberschreiten., OFFENTLICHE AUSLEGUNG VON DER GEMEINDE-
| VERTRETUNG BESCHLOSSEN AM 29.06.1995 '
| GARAGEN ; .
0 Garagen sind sowohl als freistehende, wie auch als integrierter Bestandteil im { 3. BEKANNTMACHUNG AM 16.08.1995 DER PLAN.-
- 25°_3g° Wohngebdude zuldssig. Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde ENTWURF HAT IN DER ZEIT VOM 24.08.1995 __
0,4 05
e e e GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN, STELLPLATZFLACHEN 4. BEBAUUNGSPLAN NR. 26.2 VON DER [ PER GEMEINZRIORSTAND
ol x Emfahrt'er), St‘_ellplatze und alle nicht gértnerisch genutzten Grundstiicksfreifli- VERTRETUNG BESCHLOSSEN AM 12.
k chen sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche herzustellen (z.B. wasserge- : - A
’ WA ! e bundene Decke, Pflaster mit Fugenanteil). 5. ANZEIGEVERMERHN BURGERMEISTER (BIEGEL
s : GENEHMIGT
I1 0 . . , s ABFALLBEHALTNISSE -
i 28° — 38° Fir die beweglichen Abfallbehaltnisse muR ein Standort vorgesehen werden, der mit Verfiigung vom:.&'...s..e.g'.........
b durch Abpflanzungen straBenseitig nicht einsehbar ist.
0,4 08 ] 0 , _ AZ.: 34 - TuLDARR S Ck 41
I ERHALTUNG DES BAUMBESTANDES : .
, ; : Der in Parzelle 90/10 stehende Einzelbaum ist durch geeignete turnusmaRige Regierungsprasidium Kassel
= PflegemaRnahmen zu sichern und moglichst langfristig zu erhalten. ~. /m Auftrag:
: S wir escheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen >
0 WA o i : D 0 r n h 0 g e n Ser Fl:r:tq'ckr; mt? Qem Nachweis des Liegenschafts- BEPFLANZUNG A M
1 g ko'isrters HbErRestmiien. Mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind als Garten- 2 5 . .
i 28°_ 3g° F | 8 9 Und 13 ~7 .~ . Der Landrat des Kreises Kassel oder Griinfldchen anzulegen und zu unterhaiten. ¢ 4PURCMEDHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR RSTAND
‘ 41 - g% u r » - T Vgt S s Jeluie Lo Die Griinflichen sollen eine 25%ige Baum- und Strauchpflanzung einschlieRen (1 it AESESS#QQN?IE&:?iW;CH =
| 0% 08 | g A s .| Kassel den 25.319% Baum entspricht dabei 10 m?, 1 Strauch entspricht 1 m3). » X AMIETRITT DER BEBAUUNGSPLAf\'J&"Sep'mm% &/
max. 6,50 ' ' - : 24 i Die Vorgdrten sind als zusammenhéangende Griinfliche zu gestaiten und zu un- AVM 2-5-‘--5-@&--3&;” KRAFT
' v l —_ 1 - 10 e o d i lb;\, L terhalten. Dabei sind bevorzugt Laubbiume und -striucher zu pflanzen, die in der o
/, ' - ; GroBe den Grundstiicksverhaltnissen entsprechen.
L E G E N D E ' at | SAMMELN VON NIEDER3SCHLAGSWASSER
e f ’ - 2 Niederschlagswasser von Dachflachen soll méglichst getrennt gesammeit und
i GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES RECHTSKRAFTIGEN =
“ - A ] : NGEN GEM. § 9 (1) NR. 12, 13| PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND F_ACHEN 0 | B als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewdsserung genutzt werden.
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT UND \B/iEZ%RGUNGSANLAGEN UND -LEITU § 9 (1) EOR MEENAHIEN - UM ECHiL oz 700 FF ek U L E B o BEBAUUNGSPLANES NR. 26.1
SEELANLACEN CEM 59 (1 11 5 BAUCE T ‘ VON NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 (1) NR. 20 UND 25 BAUGB ‘ , ’ HOBERRE I
ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. §8 (1) NR. 1 - S BAUGE | oy % ¥ i ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub soll méglichst auf dem jewei-
N FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ‘ - i li ndstiick belassen werden, auf den nicht tberbaubaren Flichen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG | Beees —&——+— 110 KV LEITUNG OBERIRDISCH —11— UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM ! Igen Bengry _ ’ 5 :
: ! IRE abgelagert und so profiliert werden, daR das vorhandene Gelinde keine augen-
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWEISE i G e L el Py Bsles gl FELEGE UND ZUR ENTWIDE. Uille WON NATUR fallige Veranderung erfdhrt und der AbfluR wild abflieRenden Wassers auf
= i q : BNATSCHG :
s i LANDSCHAFT e g enliatle e - HACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN Nachbargrundstiicke nicht verstirkt wird. Dabei diirfen Aufwallungen maximali
DACHFORM DACHNEIGUNG fncd KINDERGARTEN ‘ GRUNFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BAUGB BODENNUTZUNG: VORHANDENE BEBAUUNG 0,80 m hoch angelegt werder.l. Sie sind auch entlang der Grundﬁtiicksgr.enze.e-n
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) S e . . . : moglichst als gemeinschaftliche Anlage benachbarter Grundstiicke ‘mit Bo-
< ] SPIELPLATZ 1 GRUNFLACHEN, OFFENTLICH | GRUNFLACHEN, OFFENTLICH FLURSTUCKSGRENZE schungen im Verhdltnis 1 : 1,5 zuldssig und I6sen dort Abstandsflachen im Sinne
FALSEIHG-GEMESSENE, MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFHOHE Gl isie vo : i el e 9 - der Hess. Bauordnung nicht aus. Angelegte Aufwallungen sind zu bepflanzen.
L i ’ ; : UMGRENZUN N FLACHE f o FLURSTUCKSBEZEICHNUNG Vorstehende Forderungen gelten nicht fiir evtl. vorhandenen belasteten Bo- : \ , .
besechig (7 MERKEHRSFLACHEN GEM. §9 (I NR MEAL BB bt BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 5 ik . i iy —
— e , ENE GRUNDSTUCKSGRENZE : W
T AUGERRIE S WOMGERET STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT PARK- UND GPUN-STREI . e ROTE T : | o |CEMEINDE FULDABRUCK 0T DORNHAGEN
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE, BEISPIEL) -@— FEN UND ZUFAHRTEN ‘ BAUM, ZU PFLANZEN GRUNFLACHEN, PRIVAT , , | B E B AU U N G S P { AN N R 26
4 | ZWECKBESTIMMUNG: & ' | "
o  OFFENE BAUWEISE (H) HALTESTELLE GPNV ‘ BAUM, ZU ERHALTEN | HINWEISE: : "DIE GOLDENE AUE" 2. TEILBEREICH
, U | UFERBEPFLANZUNG .
7 GESCHLOGOENE BIRNEISE iigiilings ICHER FUSSWEG MIT ANLIEGERVERKEHR | ' - . | - ,
- ‘ ; " - OFFENTL FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT GEM. § ¢ (1) NR. 16 BAUGB 1. Bei Funden von Bodendenkmilern ist das _ Landesamt fu1_'_ Dfenk- |BEARBEITET : 1512 94 Schm /Lau . MARSTAB
| NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE mmmes PRIVATER FUSSWEG SONSTIGE PLANZEICHEN malpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstindigen Feis T e ANDERUNGEN
JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE “ | ' (Anzeigeph bt aeqial 8 0 BOChG). ‘ ' =
UBE . - | . | v 25795 Schin.
- e skl e et l__ﬁ__] l OFFENTLICHE PARKFLACHKE @ GRUNDWASSERSCHUTZGEBIET { e DHIBE V- ROE T NERER TR 2. Der gesamte Bereich liegt in der Zone lll des amtlich festgesteliten , \ \ V ,\ / i9o5chm ': IOOO
i = : i 2 : . . . ° . . (] =
Bégﬁﬁggsi,ﬁg@ﬂg%ﬁgg,g =AMA= VERKEHRSBERUHIGTER BIEREICH ‘. Trinkwasserschutzgebietes der Gemeinde Fuildabriick. Die Was L ﬁlﬁ__ -
G T SCHUTZZONE Ill A | serschutzverordnung ist zu beachten. . ufumse En?;ose
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