1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zuldssigen Ausnahmen ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz Maximale Grundfliachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die maximale Grundfldchenzahl wird im WA1 und WA2 auf 0,4 festgesetzt.

Maximale Geschossfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die maximale Geschossflachenzahl wird im WA1 auf 0,5 und im WA2 auf 0,8 festgesetzt.

z8. 1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR® (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Als hochst zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im WAL ein Vollgeschoss und im WA2
zwei Vollgeschosse zugelassen.

Im WA1 kénnen Keller- und/oder Dachgeschosse, die im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der Vorschriften des Hessischen Bauordnung als zusatzliche
Vollgeschosse  entstehen, ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und die max. Gebaudehdhe nicht liberschritten
werden, und die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellpldtze auf dem
Grundstiick gesichert ist.

GH Gebaudehthe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gebdudehdhe wird im WA1 auf 8,50 m und im WA2 auf 11 m festgesetzt.
Hiervon ausgenommen sind Gebdude mit Pultddchern; hier wird die maximale
Gebaudehdhe im WA1 auf 6,50 m und im WA2 auf 9,00 m festgesetzt.

Die Gebdudehéhe wird ab Oberkante des bergseitig natiirlich anstehenden Geldndes bis
zum hochsten Punkt der Dachoberfliche gemessen.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im WAl und WA2 wird die offene Bauweise, begrenzt auf 30 m Gebdudeldnge,
festgesetzt.

Nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 S.3 BauNVO)

Im WAZ2 ist nur die Errichtung von Doppelhdusern oder Hausgruppen zulassig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Gebaudeausrichtung

1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Flachen fiir zentrale Sammelbehaélter
(Wertstoffcontainer) zuldssig.

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Wohnweg

Offentlicher FuRweg
Eine Befestigung ist ausschlieBlich in wasserdurchldssigem Aufbau zulassig.

Offentlicher Parkplatz

Innerhalb der o&ffentlichen Parkplatzflichen ist die Herstellung von ebenerdigen
Stellplatzen sowie die Aufstellung von Wertstoffcontainern zuldssig. Die Stellpldtze sind
mit wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien anzulegen.

Landwirtschaftsweg

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O O Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitdt / Gas

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Innerhalb der offentlichen Griinflachen ist fliir Wege und Platze ausschlieBlich eine
Befestigung in wasserdurchldssigem Aufbau zuldssig.

@ Die mit(@ gekennzeichnete offentliche Grinflache ist als Wiesenflache / Extensivrasen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=3
®

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die mit A gekennzeichnete Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist in
Grinland umzuwandeln und extensiv zu bewirtschaften, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

MalBnahmenziel: Umwandlung von Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Griinland.

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - TEIL B - KOMPENSATION

Innerhalb der mit (B)gekennzeichneten Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(6stlicher Teilbereich des Flurstiickes Nr. 41 der Flur 9) ist folgende Kompen-
sationsmaRnahme zu realisieren:

Die vorhandene intensiv genutzte Weideflache ist mit jahrlicher Mahd als reine Mah-
wiese unter Ausschluss von Beweidung zu extensivieren, sowie im westlichen Grund-
stlicksbereich eine Gewissermulde mit Entwiésserung in die 6stlich bestehende
Teichanlage (flichenhaftes Naturdenkmal) anzulegen. Desweiteren ist entlang der slid-
lichen Geltungsbereichsgrenze von Teil B eine lineare Gehélzstruktur (gebietseigene
Laubgehoélze) anzupflanzen. Die Geholze sind im Falle ihres Abganges gleichartig inner-
halb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

Ml Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen
hoooo Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist mittig eine
einreihige Laubholzhecke, bestehend aus freiwachsenden Strduchern, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Als Geholzarten sind gebietseigene klein- und mittelgroRe
Strducher, entsprechend der Pflanzliste "Laubstrducher" (siehe Begriindung) zu wahlen.
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Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Feldrain / Wiesenrain zu erhalten und
dauerhaft zu entwickeln. Die innerhalb der Fliche vorhandenen Feldgehdlze sind zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb dieser Flache ist die Herstellung eines
max. 3,00 m breiten befestigten Weges (wasserdurchldssiger Aufbau) zulassig.

Anpflanzen von Laubbdumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbidume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitit 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hoéhe), in einer
unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Als StraBenbdume sind kleinkronige Arten, entsprechend der Pflanzliste
"StraBenbdume" (siehe Begriindung), zu wahlen, durch die eine Solarnutzung nicht
beeintrichtigt wird (keine Verschattung siidlicher Dachfldchen).

Von der festgesetzten Lage der StraBenbdume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden
erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

1.8 Sonstige Planzeichen

s s

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

14/3 Flurstiicksnummer

VermaBung in Metern

Empfohlene Parzellengrenzen

Stellpldtze (Empfehlung)

@ Trinkwasserschutzgebiet - Zone lll

Flachenhaftes Naturdenkmal

Bachlauf des Stritzgrabens

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur
nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstlicken ist in die Kanalisation abzufiihren,
oder sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, auf den privaten Grundstiicken zu versickern, zur Gartenbewésserung aufzufangen
oder als Brauchwasser zu verwenden.

Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebdude integrierten Zisternen ist zuldssig.

2.3 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige ErschlieRungsflachen, zuldssige Stellplatze und Zufahrten und sonstige zu befestigende private
Grundstucksfreiflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwendung anderer
Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Griinflaichen entwassern kdnnen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der Dacher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 45° zugelassen.

3.1.2 Dachgauben diirfen im Gesamten 50% der Trauflange nicht liberschreiten. Gauben miissen zum
Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m haben. lhre Hohe darf die Halfte der senkrecht gemessenen
Dachho6hen nicht tUberschreiten.

3.1.3 Die Dacher von Doppelhausern sowie die Diacher von Reihenhdusern missen untereinander die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

3.1.4 Geneigte Dacher mit einer Neigung < 10° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen
(Mindestaufbau von 5 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind die flr
technische Anlagen oder fiir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen
Flachen.

3.1.5 Auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA1
sind Gebdude mit einer Grundfliche von mehr als 30 m? so zu errichten, dass ihre Langsachsen in
Ost-West-Richtung ausgerichtet sind, und Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wirksam
installiert werden kénnen.

3.2 Stelipldtze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

3.2.1 Die Ermittlung der erforderlichen Einstellplatze / Garagen sowie deren Ausbaustandard richtet sich
nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick..

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.3.1 Mind. 40 % der privaten Grundstlicksflichen sind als Griin- bzw. Gartenfldche anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natlrlichem
Bodenaufbau.

3.3.2 Je angefangene 300 m? private Grundstlicksfliche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Alternativ k6nnen je zu pflanzenden Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher
(PflanzgréRe mind. 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen.
Vorhandene Laub- / Obstbdume sind anrechenbar.

Als Laubbdume sind kleinkronige Arten zu wahlen (siehe Empfehlung durch Pflanzliste "Laubbaume"
in der Begriindung), durch die eine Solarnutzung nicht beeintrachtigt wird (keine Verschattung
siidlicher Dachfldchen).

3.3.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur
Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind, zu dulden.
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4. HINWEISE

4.1 Artenschutz

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Tétungsverbote) sollte die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar erfolgen.

Desweiteren ist zur Vermeidung baubedingter Schidigungen fiir den Kammmolch das Baufeld wéahrend der
Bauzeit mit einem fiir Amphibien nicht zu liberwindenden Zaun gegen das Naturdenkmal ,Teich am
Rinderplatz” mit angrenzendem Wald und Gehdlzstrukturen abzugrenzen.

4.2 Bodendenkmidler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmiéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingeradte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuBenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend
einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

4.3 Bodenschutz
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

4.4 Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWdrmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gliltigen Bestimmungen
der EnEV sowie des EEWdrmeG sind zu beachten.

4.5 Heizollageranlagen
Heizollageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAwS) dem
FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

4.6 Pflanzabsténde zu Landwirtschaftsflichen
Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsflachen einzuhaltenden
Pflanzabstande (§ 38 ff.) zu beachten.

4.7 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4.8 Stellplatz- und Ablose-Satzung

Anzahl, GréBe und Gestaltung der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gilltigen Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Fuldabriick.

4.9 Trinkwasserschutzgebiet / Erdwarmenutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des mit Verordnung vom 18.02.1981 (StAnz
16/1981 S. 961) amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (Zone I} fiir die Trinkwasser-
gewinnungsanlage Tiefbrunnen Dennhausen der Gemeinde Fuldabriick.

Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten und einzuhalten.

Erdwidrmesonden: Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

erlaubnispflichtig. Da der Geltungsbereich in einem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet liegt, gelten hier
besondere Verbote und Einschrénkungen fiir den Betrieb von Erdwarmesonden, die im Einzelfall mit dem
Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz abzuklaren sind
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Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2012

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 42 am 17.10.2012.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.10.2012 bis 09.11.2012.

Ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 42 am 17.10.2012.

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.10.2012, beteiligt bis 09.11.2012

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.02.2013, beteiligt bis 22.03.2013.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemaR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 13.02.2013.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am 31.01.2013.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begrindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2013 bis einschl. 22.03.2013.

Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 7 am 13.02.2013. /

Satzungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BauGB am

Bo.o(. 263

. 0. 2043

Fuldabriick, den

(BUrgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzunggn, wird hiermit ausgefertigt.

Fuldabriick, den LA oC. 2, Ab

Der Gemeindevoystand

{Burgermeister)

Ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem.§ 10 Abs. 3BauGBam &9, 40. e A3

|
Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am ZO- 4 2 /3 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan Nr. 26.3 "Die Goldene Aue" in der Fassung vomm oM "3 ist gem. § 10|BauGB mit Bekanntmachung

inKraft getretenam  Ap 4. o A3 i '

A0, 0. Lo Ad

Fuldabriick, den

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters nach dem Stand vom ..........c..coenee. Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den ........cccceeeeeenn.

Amt fur Bodenmanagement Korbach
AuRlenstelle Hofgeismar

BEBAUUNGSPLAN NR. 26.3

"Die Goldene Aue"

Ortsteil Dérnhagen

Stand: 19. April 2013 MaRstab: 1:1000
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