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PLANZEICHENERKLARUNG
GELTL DES

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ SAbs. 2Nr. 1BauGB;§ 9 Abs. 1 NR. 1 BauGB;
§§ 1- 11 BauNVO; §16 BauNVO)

- SONDERGEBIET GUT ERVERKEHRSZENTRUM (S0-GVZ)
(5 11 BauNvO)

ANS (

und GVZ
-bezeichnung SO-GvVZ C1 GE: Gewerbegebiet
OK 172,50 munn | Max Hohe baulicher Anlagen
Anzahl der Voligeschosse v [

06 | 9.0

Grundflschenzah!

‘%,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
== =='==:=-= BAUGRENZE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

i ) ELEKTRIZITAT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
MIT BEZEICHNUNG (PFL 1 bis PFL 5)
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

s

OFFENTLICHE GRONFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

LS

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=
o
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER

NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS
(81 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

——o—o—o o

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(HAUPTFIRSTRICHTUNG)

BEI SCHMALEN FLACHEN

A und B)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN DER ELEKTRIZITATSVERSORGUNG

(§ 9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

O]

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsgriin (VG) / StraBenbiume

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsgriin (VG) / Straenbiume
Fut- und Radweg (F+R)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§'5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

= ELEKTRIZITAT ), BESTAND

ELEKTRIZITAT BESEITIGUNG GEPLANT

“#4-@-r4-r& £ EKTRIZITAT (OBERIRDISCH), PLANUNG

®4-®4® 7 ¢ ELEKTRIZITAT (UNTERIRDISCH), BESTAND; DARSTELLUNG NICHT LAGEGENAU

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSEI'ZUNGSCHRAKTER

A,

BESTEHENDE GEBAUDE

v HOHENLINIE MIT METERANGABE (M UBER NN)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON PLANUNGEN AUSZERHALB DES
GELTUNGSBEREICHES

Rechtsgrundlagen

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
* Baugesetzbuch (BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art und Maf der baulichen Nutzung sowie Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 8 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB)

Das Sondergebiet Guterverkehrszentrum (SO-GVZ) dient a.r Unterbringung von gwwblucm
Nutzungen im Bereich des sowie derer (§ 11 Abs.2
BauvO).

konnen die werden, wenn durch die

1.1.5. Baugebiet SO-GVZ C2
Die Gesamthohen (Oberkanten) der Gebéiude und sonstigen baulichen Anlagen drfen im Baugebiet
SO-GVZ C2 den Maximalwert von 175,00 m (iber NN nicht uberschreiten.
Im Baugebiet SOGVZ C2 sind zulssig

imschlag- und L mit ihren L und Hallen
Im Baugebiet SO-GVZ 2 i ausnahmsweise folgende Nutzungen zulissig, wenn sie in
funktionaler Abhingigkeit zum GVZ stehen oder den speziellen
Versorgungsbedirfnissen des GVZ dienen:
1. Buro-, un i

von Umschiag- und
Lagerbetrieben

2. Dienstleistungsbetriebe,

3. Entsorgungs-Logistikbetriebe,

edarfs bis zu einer max. Verkaufsfliche 600 qm,

Zusammenlegung von Grundstiicken .nsmsm "de ta Muum; der wesentlich wire
und die GRZ und GFZ nicht aberschritten werden.

1.1.1. Baugebiet GE A
Das Baugebiet GE A dient der Errichtung von Anlagen der Elektrizitatsversorgung.

1.1.2. Baugebiet SO-GVZ B1
Die Gesamthohen (Oberkanten) der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen durfen im Baugebiet SO-GVZ B1
den Maximaiwert von 183,00 m Gber NN nicht aberschreiten.
Im Baugebiet SO-GVZ B1 sind zulassig:

Unschlag- und L
Im Baugebiet SO-GVZ B1 sind ausnahmsweise folgende Nutzungen zulassig, wenn sie in
funktionaler Abhangigkeit zum GVZ stehen oder den speziellen Versorgungsbedurfnissen
des GVZ dienen:
1. Einzelhandeisbetriebe des periodischen Bedarfs bis zu einer max. Verkaufsfidche von 600 am,
2. Einzelhandelsbetriebe des aperiodischen Bedarfs bis zu einer max. Verkaufsflache von 400 qm,
Im Baugebiet SO-GVZ B1 sind ausnahmsweise folgende Nutzungen zulsssig:
1. Dienstleistungsbetriebe,
2. Entsorgungs-Logistikbetriebe,
3. Sonstige, nicht erheblich storende Gewerbebetriebe,
4. Wohnungen fur Aufsichts-, und
Im Baugebiet SO-GVZ B1 sind nicht zulassig:
Tankstellen und Waschanlagen (§ 14 BauNVO).

1.1.3. Baugebiet SO-GVZ B2
Die Gesamthohen (Oberkanten) der Gebaude und sonstigen baulichen ‘Anlagen durfen im Baugebiet SO-GVZ B2
den Maximalwert von 183,00 m dber NN nicht berschreiten.
Im Baugebiet SO-GVZ B2 sind zulassig:
Umschlag- und L
Im Baugebiet SO-GVZ B2 sind ausnahmsweise folgende Nutzungen zulssig, wenn sie in
funktionaler Abhangigkeit zum GVZ stehen oder den speziellen Versorgungsbedirfrissen
des GVZ dienen:
1. Dienstleistungsbetriebe,
2. Entsorgungs-Logistikbetriebe,
3. Einzelhandelsbetriebe des periodischen Bedarfs bis zu einer max. Verkaufsflache von 600 qm,
4. Enzeihandelsbetriebe des aperiodischen Bedarfs bis 2u einer max. Verkaufsflache von 400 am,
5. Wohnungen fur Aufsichts-, und sowie
Im Baugebiet SO-GVZ B2 sind nicht zulassig:
Tankstellen und Waschanlagen (§ 14 BauNVO).

1.1.4. Baugebiet SO-GVZ C1
Die Gesamthohen (Oberkanten) der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen durfen im Baugsbiet SO-GVZ C1
den Maximalwert von 172,50 m dber NN nicht dberschreiten, Im Baugebiet SO-GVZ C1 ist eine mindestens
Zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Im Baugebiet SO-GVZ C1 sind zuléssig:

5. Einzelhandelsbetriebe des aperiodischen Bedarfs bis zu einer max. Verkaufsfliche 400 g,
6. fiir Aufsichts-, und sowie

Im Baugebiet SO-GVZ C2 sind nicht zuldssig:

Tankstellen und Waschanlagen (§ 14 BauNVO0).

1.2. Nebenanlagen und Erschliefung
Die zulissige Grundfisichenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten,
untergeordnete Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache (§ |9 Abs 4
BauNVO) bis zur n 0,8 itten werden. Weitere

zulissig, wenn Ausgleich geschaffen wird:

teilversiegelte, wasserdurchiassige Flachen mit einer durchschnittichen Wassserdurchldssigkeit
von mindestens 25 % werden mit 25 9 ihrer Fliche als Ausgleich

Pflanzflache 3 (PFL 3):

an der Plangebietsgrenze - méglichst straBennah - eine Reihe aus
hstéimmen, Abstand in der Reihe < 10m, Mindeststammumfang 10-12 cm anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Artenwahl ist an den bereits gepflanzten StraBenbdumen zu orientieren.
Ansonsten sind Baume aus der Pflanziiste (Abs. 2.1) zu verwenden,

Auf der anschlie8enden, straBenabgewandten Fliche ist mit einem mittleren Abstand von 3 m eine

3. Nachrichtiiche Ubernahmen

Bauliche Anlagen haben von der B 83 und der L 3236 einen Mindestabstand von 20 m zu halten.
Direkte Grundstlickszufahrten von der B 83 sowie der L 3236 sind nicht zulissig.

Esist dak die durch \gen auch langfristig nicht

mindestens dreireihige Strauchhecke aus der Pﬂll\lﬁﬂe (Abs. 2.1) in einem mittleren
von 1 m anzulegen und dauerhaft zu erhalf

Bei den Anpflanzungen sind cﬂ- besonderen Anfvrdemnqeﬂ bezliglich der notwendigen Abstinde zu den

Normen sind zu beachten.

Phlanzfiiiche 4 (PFL 4)
Im Bereich der Pflanzfliche 4 ist eine mindestens dreireihige Baum-/Strauchhecke anxupﬂlnz-n In der
mittleren Reihe sind in einem Abstand von < 10 m Biume 1. Odef 2. Ordnung mit

von 10-12 em i wischen den
Reinn betragt 1-1,5 m.Die 2 verwendenden Arten sind der Pianaiote (o, 2) 20 unm-hmun

Pflanzfische 5 (PFL 5):

wird

(BauhV0)

* Planzeichenverordnung (PlanZV0)

* Hessische Bauordnung (HBO)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
in den z. Z. des

gilltigen Fassungen.

Die Trissenfuhrung der Hochspannungsleitung mit ihren Masten (!
nur nachrichtlich dargestelit.

Der notwendige Ausgleich fur die im B-Plan nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft nach §8a BNatSchG wird in Absprache mit dem Regierungsprisidenten Kassel
im B-Plan Nr.48 "Wahlebachaue" der Gemeinde Lohfelden ausgeglichen. Umfang und
Durchfiihrung werden vertraglich abgesichert.

4. Empfehlungen
Es wird empfohlen, Flachdécher bzw. Dachflchen mit einer Neigung < 20° zu begrunen.
Stellplitze und Flichen fiir untergeordnete Nebenanlagen sollen soweit als méglich mit
Beligen befestigt werden.

Im Bereich der Pflanzfiéiche 5 (PFL 5) ist eine 5 m breite Fliche als extensive Wi il

und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 25 % der extensiven Wiesenfléichen sind mit Gebiischen,
Stréuchem und Hecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es wird empfohlen, die Arten aus der
Pflanziiste (Abs. 2.1) 2u verwendenden.

| 4 MaBnahmen zur I’ﬂ.ua von Natur und Landschlft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
erfolg

werden mit 50 % ihrer Flache als Ausgleich angerechnet.
unterhalb der sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht
anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO0).

1.3. Granflichen und Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

1.3.1, Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Pro angefangene 300 qm versiegelter Fliche ist ein Laubbaumhochstamm (Mindeststammumfang
10-12 cm) 2u pfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Anstelle zu pflanzender Baume kénnen auch pro Baum je 4 Ifd. m Fassadenbegriinung oder 50 qm
Dachbegriinung angelegt werden, die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind.

1.3.2. Flichen mit Pflanzfestsetzungen
In den Baugebieten GE A (Versorgungsfliche Elektrizitat), SO-GVZ B1, SO-GVZ B2, SO-GVZ C1 und
SO-GVZ C2 sind alle nicht befestigten Fléchen, die weder durch bauliche Anlagen noch Nebenanlagen
{iberbaut, noch mit anderen Pflanzfestsetzungen belastet sind, als extensive Wiesenflichen
anzulegen und dauerhaft zu pfiegen.

Mindestens 25 % aller extensiven Wiesenflichen sind mit Gebiischen, Striuchern und Hecken zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es wird empfohlen, die Arten aus der Pfianzliste (Abs. 2.1) zu
verwendenden.

Pfianzfiiche 1 (PFL 1):

Der Bereich der Pflanzfldche 1 (PFL 1) ist als extensive Wiesenfliche anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 25 % der extensiven Wiesenflichen sind mit Gebiischen, Strauchern und Hecken
2u bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

50 % der Pfianzfiiche 1 (PFL 1) kénnen durch Nebenanlagen der VerkehrserschiieBung (Zufahrten,
Parkplitze) tiberbaut werden. Pro angefangene 50 qm Verkehrs- und Stellplatzfiiche, ist ein
Laubbaumhochstamm (Mindeststammumfang 10-12 cm) in direktem raumlichen Zusammenhang mit
den Stellplitzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muR mindestens 2 qm
betragen und gegen Uberfahren gesichert sein. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste (Abs.
2.1) zu entnehmen.

2 (PFL 2):

mit ihren Buro-,
Im Baugebiet SO-GVZ C1 sind ausnahmsweise folgende Nutzungen zuls:
funktionaler Abhangigkeit zum GVZ stehen oder den speziellen Versorgungsbedarfrissen des GVZ

dienen:

1. Dienstleistungsbetriebe,

2. Entsorgungs-Logistikbetriebe,

3. Einzelhandelsbetriebe des periodischen Bedarfs bis 2u einer max. Verkaufsflache von 600 e,
4. Einzehandelsbetriebe des aperiodischen Bedarfs bis 2u einer max. Verkaufsflache von 400 qm,
5. Wohnungen fur Aufsichts-, und sowie Y

6. Lagergebaude und -hallen.

Im Baugebiet SO-GVZ C1 sind nicht zulassig:

Tankstellen und Waschanlagen (§ 14 BauNVO).

Im Bereich der Pflanzfliche 2 (PFL 2) ist eine 5 m breite Fliche als extensive Wiesenfltiche
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 25 % der extensiven Wiesenflichen sind mit
Gebiischen, Stréuchern und Hecken zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es wird empfohlen, die
Arten aus der Pflanzliste (Abs. 2.1) zu verwendenden.

kann die 2 in gleicher auch auf anderen als den
angelegt werden, wenn Grundstiicke

werden und die Lage der liche 2 die Nutzung des Grundstiicks

erheblich beeintrichtigen wilrde.

Im Teilbereich B ist das
Nleda'sl;hllgswmr er Dachfischen in snem ge(uwnun Leitungsnetz 2u sammein und Uber das
der ndrdlich abzuleiten oder als

verwenden.

1.5, 2um Schutz vor (§ 9Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
Veladeeinrichtungen sind nach dem neusten Stand der Technik auszufiihren (z. B. Innenrampen).

1 6. Verkehrsflichen und deren Anschiug an andere Flichen (§ 9 Abs, | Nr. 11 BauGB)
hen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Die Verbanﬂsvers:rrm'ung hat am 21 (]3 1996 die Satzung Uber die formliche Festsetzung des

und am 1.10.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplans "SO-GVZ B1" gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen

Die Satzung uber die férmliche
"Giiterverkehrszentrum" wurde am 30.03. 1596 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Biirger tber Ziele und Zwecke der Planung wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans in der Zeit vom 01.07.1996 bis 15.07.1 996
durchgefilhrt. Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs wurde gem. der Hauptsatzung am 29.06.1996
ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§4 (1) BauGB)

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 12.06.1996 bis 17.07.1996

2. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

Striucher

Comus mas - Kornelkirsche

Comus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn

Crataegus laevigata - Zweigriffiger Weidom
Euonymus Suropses - Paftnhiichen

Ligustrum wulgare -

Lonicera xylostrum - H::k:nkluche

Prunus spinosa -

Rhamus cathartica - Kreuzdom

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose:

Rubus fructicosa - Brombeere

Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Woll. Schneeball
Viburnum opulus - Gem Schneeball

2.1. Pflanzliste
Liste der zu verwendenden Gehoize

Biume 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus - wpmm
Acer platanoides - Spitzah

Betula pendula - Wel!Mrk‘
Fraxinus excelsior - Eschy

Quercus petrea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

2.2. Freiffichenplan
Die Freifiéichenanlagen sind im Bauantrag durch einen Freifiéichenplan nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode nach Bauabnahme ist die Umsetzung der MaRnahmen abschiieRend nachzuweisen.
Der Landschaftsplan zum Bebauungsplan im MaBstab 1:2000 gilt als Beiplan und erfiutert die
gestalterischen Absichten, er dient dem Nachweis des Ausgleichs fiir die Eingriffe in Natur und
Landschaft.

ariin und Rad-
e Fuweg. Die Ab der einzenen 2 e Standorte der
StraBenbiume und der Anschius an ibergeordnete Straken konnen im Rahmen der und
aufgrund der der einz angepafitbaw. geringiig versehosen
werden.

Das Anzeigeverfaly
Die Verletzung vor
Verfigung vom.

Regierungs;
m

gen nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefihrt

Billigungs- und Auslegungsbeschluf

Die Verbandsversammiung hat am 01.10.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die
sffentliche Auslegung beschlossen. Der Beschius tber die offentliche Auslegung wurde gem.

der Hauptsatzung am 12.10.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 21.10.96 bis 21.1196 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belang

Die Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange erfolgte am 15.10.96.

Abwagungsbeschluf

Die Verbandsversammiung hat am 29.1.97 den BeschuB zu den Anregungen und Bedenken gefat.
SatzungsbeschiuB

Die Verbandsversammiung hat am 29.1.97 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Verbindung mit

§ 87 HBO als Satzung beschlossen.
Kassel, den 12.2.97 T assel
g
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Genehmigungsvermerke
Das Ergebnis des Anzeigeverfahrens und der Ort, an
dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann,

Rochisyorscviton wird nichi gehend gemockt.
pril 1997

ortsilblich bekannt gemacht.
Damnt |st der Bebauungsplan in Kraft

Kassel, den 21.04.199%

eckverbandes Raum Kasse[
" RAUM T
dsvo.snzeﬂar N KASSEL

2/

wurden gem. der Hauptsatzung am gem. § 12 BauGB
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