TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fiir den | ich des Nr, & "Westlich der B 83" (siehe Lageplan M 1:5000) mit Rechtskrait vom
10.01.1877 und fiir den ich gilt die (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990. E

2, Art und MaB der baulichen Nutzung

1. SO-Laden
Qbere Ebene
Zulassig sind:
- Labensmittelvolisortimenter {incl. Getrénke)
- Lebensmittel-Discounter 750 qm Verkaufsilsiche
- Kleine Shops maximal 150 qmi Verkaufsfiache
Die gesamte Verkautsfiziche wird auf 2.100 qm begrenzt.

1,200 qm Verkaufsfiéche

Untere Ebene X

Zulassige Nutzungen wie SO-Mobel. Die Nutzfldche wird als Teilfliche auf die unter SO Mabel bezelchnete Gesamtiliche angerechnet.

Alle anderen Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

2. S0-Mobel !
Zul8ssig sind: ;
a) Mbbel bis max. 21.000 gm /
b) Bodenbeldge, Teppiche, Lacke, Tapsten, Badausstattungen bis max. 2.500 qm

Innerhalb der Flidchen a) und b) sind auRerdem noch Verkaulsfichen ftir andsortimente des Msbafverkaufs 2ul4ssig. Soweit diese Rand-
sortiments innenstadtrelevant sind, darf ifire 800 gm nicht i

¢) Freizeitbezogene Dienstleistungen (2. B. Bkﬁw\ing, Fitness) bis zu 1.500 qm Nutzfliche
d) Ausnahmsweise zuldssig sind nicht erhebiich beléstigende Gewerbebetriebe (§ 8 BauNYQ)

Alle anderen Einzelhandelssortimente sind‘auch nicht ausnahmmswaise zulassig.

3. Gewerbegebiet GE o
Zulsssig sind:
- ebe aller Art, Lagerhiuser, L

- fts-, BUro- und Ver

- Tankstellen

- Anlagen f(ir sporlliche Zwecke

und &ffentliche Betriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen f0r Aufsichts- und sowis fiir Betriebsi und
ihm in i tnd sind

- Anlagen far kirchliche, kulturelle; soziale und gesundheitliche Zwecke i

- Vergndgungsstétten. Ausgeschilossen sind Diskotheken, Nachtiokale wie Variétés, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-Kinos,
Pespshows, Bordelle, Eros-Cénter sowie bordellartig betriebene Massagesalons.

, die dem 2ugeordnet und

4, Einfriedungen
Bebaute Grundstiicke entlang der B 83 sind einzufrieden.

5, Immissionsschutz

Das Gebiet wird im Sinng von § 1(4) BauNVO nach der max. zulaseigen Schallemission gegliedert (unter Beachtung des Beschlusses des
BVerwG vom 18.12.1890,/Az.: AN6.88-VEH Miinchen). Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitur i i | Lwa In
dB(A) je Quadratmeter festgesetzt, die durch anzusiedainde Betriebe - ermittelt Uber die Flache des Betriebes - nicht Ubarschritten werden dirfen

+ fFlachenbezogener Schatileistungspegel Lwa in dB(A) je qm Fléche
G1 G2 G3
Tag n 64 6 64
Nacni 49 i) 49
Der Gesamtschallleistungspegel Lwa eines Betriebes errechinet sich aus dem fléch en gsp Lwa wie folgt:

Lwa = LWwa+ 10ig (8/50)

mit
g = Betriebsflache in gm
0 = 1qgm

Die Berechnung erfolgt nach DIN 9613-2, Entwurt September 1997, bei einer Quellhthe von 1 m, einer Frequenz von §00 Hz und einem Co von 2
dB. Die Werte beinhalten samtliche Zuschlaga. .

Die angegebenen Werte fir den en werden unter der Annahme einer freien Schallausbreitung von
Emissions/ zum errechnet, Bel eines 1 mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbrei- tungsweg
{z. B. Geb4ude oder Abschirmwalle bzw. -wénde) kann der Betrag des sich daraus ergebenden Ei MaBes 2\

urn en
Schallleistungspegel flr den Eanslch der Wirksamkelt des Schallschirms addiert werden. Insofern handelt es sich bel den flachenbezogenen
um aushraity ngen

6. Grilnordnung
Pllanzliste }

s
Die Begrinung im Geltungsbereich ist auf den Flachen fir Anpflanzungen mit folgenden Béaumen, Stréuchern und Kletterpflanzen durchzufthren:
1.1 Baume

t 2x verpll Stammumfang 10-12 cm)
(GroBbiume
Acer i Acer pset gah
{ Alnus glutinosa, Schwarzerle Fraxinus excelsior, Esche
/ Quercus petraea, Traubeneiche  Quercus robur, Stieleiche
Tilia cordata, Winterlinde Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Mittel- und Kleinbdume
Acer campestre, Feldahorm
Malus sylvestris, Wildapfel
Pyrus pyraster, Wildbime
Sorbus aucuparia, Eberesche

Carplnus betulus, Halnbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus arla, Mehibeere

1.2 Baume im Bereich P und i
(MindestpflanzgroBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm)

Acar platancides (in Sorten), Spitzanhorn
Carpinus betulus (in Sorten), Hainbuche
Quercus petraea, Traubenslche

Tilia cordata (In Sorten), Winterlinde

Acer pseudoplatanus (in Sorten), Bergahom
Fraxinus excelsior, Esche
Quereus robus, Stieleiche

1.3 Stréiucher
{Mindestpfianzgréfe: 2x verpflanzt, Gréfe 60-100 cm)

Cornus mas, Komelkirsche

Corylus avellana, Haselnuss
Enonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum, Hackenkirsche
Rosa eanina, Hundsrose

Vibumum lantana, Wolliger $chneebalt

Cornus sanguinaeum, Roter Hartriegel
Crataegus monogyna, Weidorn
Ligistrum vulgare, Liguster

Prunus spinosa, Schiehe

Salix caprea, Salweide

Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

1.4 Kletterpflanzen
(R = Rankhilfe erforderlich)

Avistotochia macrophylla, Pfeitenwinde (R) Hedera hellx, Efeu

Hurmulus fupulus, Hopien (R) Lonicera caprifollum, Jeléngerfelieber (R)

Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein  Parthenocissus tricuspidata, Wilder Wein

Palygonum aubertil, Knéterich (R)

7. Stellplétze und Garagen

Die Zuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach der Hess. Bauorcnung (HBO) und der Hess. Garagenverordnung (GAVQ) in der
Jeweils gliltigen Fassung.

Die Ermittlung der erforderlichen Steliplatze/Garagen sowle deren Ausbaustandard richtet sich nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde
Fuldabriick,

8. Grundstiicksfreiflachen
i 30 % der Gn. U ifla sind mit e 1, star Laubgeholzen geman der Pflanzenliste 2u bepflanzen. Es
gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s. o). Die Anpflanzung von Koniferen st unzuléssig.

9. Dachform und Dachneigung
Zuigssig sind Flachdacher sowie geneigte Décher bis zu 15° Dachneigung.
Anlagen zur akiiven Nutzung von gle (Solar- und Fe

sind zulassig.

10, Abwasseranlagen

Zur Sicherung des Wasserhaushaites und einer rationelien Verwendung des Wassers, zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der

Abwasserbehandiungs- anlagen und zur von U soli von 4 s und sonst auf dem
Ni gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden; flir bauliche Anlagen und Raume

besonderer Art oder Nutzung kénnen abweichende Anforderungen gestellt werden.

Hinweise:

Entlang der B 83 st zwischen dem befestigten Fahrbahnrand und der Baugrenze sine
ist fir Anpflanzungen vorgesehen.

1e von 20 m Dieser 20 m-Strelf

Bodenfunde sind gem. DSchG § 20 anzeigepilichtig. Sie sind im Boden zu belassen und unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden,

Von befestigten Flachen anfallendes Of darf den StraBer

nicht zugefinnt werden.

Das Versickem von nicht schédlich verunreinigten Niedersch bedarf der lichen Erlaubnis.
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GRZ 0,8
H max 14,00 m

. SO-MOBEL

Kasseler Strasse

GRZ 0,8
H max 14,00 m
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SO-LADEN
GRZ 0,8

H max 8,50 m

Anderungs-
bereich
4. Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG
(gemiB § 9 BauGB / PlanZVO 90)

—

Art der baulichen Nutzung

(§ 11 BauNVO)

Sondergebiet Liden
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8
(§ 19 BauNvO)

H max 14,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

———————— Bangrenze (§ 23 BauNVO)

Grenze des riumlichen Geltungsbercichs (§ 9 (7) BauGB)

Sondergebict Mibel

Grundfliichenzaht (als HochstmaB)

Griinflichen

i
i 5] Private Griinflichen
Bie Vol iy

und Fliichen fiir

‘Hieomit wind bestitigt,dass die Grenzen und Bezeich-
nungen dor Fhusstlcke mit derm. arpicheny Licpenschasts-
k. 0
Diese Bescheinigung bezieht sich nut

auf don Gelungsbestich des Bebauungaplanes.
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M \ BEBAUUNGSPLAN NR. 8

I "WESTLICH DER B 83"

GELTUNGéBEREICH M 1: 5000

P 1
zum Sckutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gewerbegebiet

(§ 3 BauNVO) m Fliichen zum Anpflanzen von standortgerechten Lanbgehilzen (§ 9 (1) BauGB)

Soastige Planzeichen

—e—e—t—e

(§ 1 (4) BruNVO)B

maximale Gebiiudehithe (ab OK des vorhandenen Gelindes)

Bestand

D Gebdude

! 18622 Flurstilcksnummer

| 6,00
! 7/_74 MaBangaben in Meter

1, Aufstelluags-/ Aademngsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

Der Beschluss zue Aufitellung/ Anderung des Bebauungs-

plancs wurde durch die Gemundtvcmm)g\?gﬁﬂﬁm 02
¥

4, Sapzungsheschluss gem. § 10 BauGR sowie § 5 HGO
iV, §9 Abs, 4 BauGR und § 87 FIBO;

Des Plineatsues wurde am 19.08.20f \XPABM}C
<

falk, Die orusibliche
s o

26.06.2002 in den Fmdumkuxac}(g?n

Blrgermeistor

e 4
Birgermaister <o

2, Biisgurbeteiligung gem, § 3¢1) BauGB: Der Planvor-

5 Inkeafigetceien gem. § 10 BruGB:

wach dffeatlicher
inder Verwalnuog in der Zeit

vou ..

2u jedesmanas Einsicht ausgelegt,

Entwurf
BSH Architekten

Stend: 10.08.2002

mit

Dr-ing.-H.-H. NOLTE  Stadtebauarchitekt

Rechisgrandlagen

Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanotmachung vom 27,08,1997 (BGBI. T 8. 2141, 1998 T 8. 157), zuletzr gesndert durch Ardkel 12 des Gesetzres vom 27.07.2001 %

(BGBL IS, 1950) ;
Baunurzingsverosdaung (BruNVO) i d. F. vom 23.01,1990 (BGBI. 1. 134), zuletst gelindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL T $. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (Planz¥/ 96) i d. B. vom 18.12.1990 (BGP. I 5. 58)

Hess. Buuordnung (HBO) i. 4. F. vom 20.12.1993 (GVBL I 8. 655}, zuleczt geandert durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBL. 15. 562, 567)

3. COffentliche Auslegung gem. § 3(2) BanGB;
‘Der Planentwarf worde in der Verwaltungin der Zeit
vom (407.2002 bis vinschlicBlich 05.0.2002

Plnauslegung erfolgd am 26062002 i
Nachrichten,

Blirgarmsistar

Dy g iede 1
ristblich Danit hatder
Rechtsheult crlangt

Dex Gemeindevorstund der Gemeinde Fuldabnicle

Fuldabrisck, dsn

siegel
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4, Anderung
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