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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 6 Bau NVO)

1. In den Mischgebieten (MI 1 u. 2) sind gem. § 1 Abs. 5 Bau NVO folgende
Nutzungen ausgeschlossen: Gartenb i 6), T (7).

P und Vergniig (8).
Gewerbliche Verkaufsflachen sind bis max. 800 m? fir periodische Nutzung
und 600 m? fur aperiodische Nutzung zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 17, 19 BauNVO)

2. Im MI 2 kénnen die Obergrenzen der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 2
und § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden, um eine hohere stadte—
bauliche Dichte im Ortskern zu erlangen:

Die Grundflachenzahl (GRZ) kann durch Zufahrten, Steliplétze und Tiefgara-

gen bis zu max. 0,9 dberschritten werden, wenn zur Oberflachenbefestigung
lassi jalien (z.B. Fi 3 gebundene

Decken etc.) verwendet werden.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist hier bis max. 1,7 zuléssig.

3. Die Zahl der Voligeschosse ist zwingend mit || bzw. Il festgesetzt. Solite bei
der Ausbildung des Dachgeschosses ein Vollgescho im Sinne des § 2
HBO hen, kann dies ausnat d ) werden.

Steliplitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

4.

Im MI 2 ist der Nachweis der notwendigen Stellplatze in Form von Tiefgara-
gen zulassig. Ebenerdige Stellplatze auf dem Grundstick sowie deren
Zufahrten sind auf das notwendige MaR zu beschranken und diirffen max. 30
% der nicht Gberbauten Grundstiicksfiachen beanspruchen. Die Anlage von
Tiefgaragen innerhalb der vorgeschriebenen Abstandsflache ist zulassig,
sofern die Hohe von 1,50 m in bezug auf das vorhandene Gelénde in
keinem Bereich Uberschritten wird.

Im MI 1 ist keine Tiefgarage zulassig. Die Stellplatz- und ErschlieBungs-
fachen durfen max. 50 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
beanspruchen.

Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind soweit moglich mit wasser-
durct igen ialien (z.B Fu wassergebundener Decke
etc.) zu befestigen.

Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 10 BauGB!

6.

Die Grundstiicksflachen auRerhalb von Geba 1, Zufah . G
Stellplatzen und Nebenanlagen sind als vegetationsfahige Flachen her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. Auf Tiefgaragen ist dazu eine mind
50 cm starke Substratschicht aufzubringen.

18.0

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

9 (1) 25 BauGB|

7. Die unter Pkt. 5 genannten Grundsticksflaichen sind zu mind. 80 %
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mind. 30 % dieser Flache sind mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

8. Je angefangene 150 gm nicht Uberbauter Grundsticksflache ist auf den
Grundstiicken ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und
zu unterhalten.

9. In der FlughafenstraBe sind grokronige Laubbdume (STU 14/16, 3xv), in
der Kasseler Strale klein-/mittelkronige Laubbaume (STU 12/14, 3xv) zu
pflanzen. Die Standorte kénnen in der Objektplanung von den im Plan
angegebenen Punkten abweichen, sofern die Anzahl der Biume gleich
bleibt.

Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

10. Die Versickerung des anfallenden Regenwassers von Dach- und Hofflachen
aufdem Grundstick sowie die Anlage von Zisternen und Nutzung des
gesammelten Wassers als Brauchwasser oder zur Bewd&sserung von
Grinflachen ist zulassig
Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurde bisher nicht
nachgeprift. Vor einer Planung von Versickerungsanlagen entsprechend
den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ist die ausreichende
Bodendurchlassigkeit durch ein Fachbiiro fiir Baugrundfragen bestatigen zu
lassen.
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G der b Anl (§ 12 (2) HBO)

11. Fassaden sind als Putzfassaden in hellen, leicht abgeténten Farben oder
als Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit Naturmaterialen (Holz, Ziegel etc.)
zu verkleiden.

12. Als Dachformen fiir die Hauptgebdude sind Sattel- und Mansarddacher
zulassig. Fur Gberdachte Nebenanlagen und Garagen sind Pult- und
Satteldacher sowie Flachdécher mit Dachbegriinung zulassig.

13. Die Gebaude konnen giebel- oder traufstandig angeordnet werden. Bei trauf-
standigen Hausern sind die Dachflachen jedoch mit Gauben oder Zwerch-
héusern zu gliedern, wie es dem ortstypischen Bild entspricht. Diese dirfen
jedoch nicht mehr als 50 % der Trauflange einnehmen. Abgeschleppte
Gauben sind auf der der Stralle zugewandten Seite nicht zuléssig.

14 Die Dachneigung aller Dachformen mit Ausnahme von Pultdéchern wird auf
38° bis 48° festgesetzt.

15. Die Déacher sind mit Dachziegeln in Ziegelrot oder mit dunkel-engobierten
Ziegeln zu decken.

16. Vordacher sind nur in geneigter Form zulassig.

17. Arkadenkonstruktionen mit zuriic 1 Erd 1 sind zuléssig

18. Gebaudesockel entsprechen der ortstypischen Bebauung und sind bis zu

einer Héhe von 1 m zuléssig.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Anpflanzung von Baumen (groRkronig / kleinkronig)

Erhaltung von Baumen (grof3kronig / kleinkronig)

Gemeinde: Fuldabrick
Gemarkung: Bergshausen
Flur: 7

Mafstab: 1:500

KB 534795

Es wird bescheinigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem des Liegensct s
nach dem Stande vom 2.03.95  ibereinstimmen.

gez. durch den Landrat des Landkreises Kassel
am 3.Mdrz in Hofgeismar
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