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~severlcbven nodh §11 Abs. 3 BeuG8 wurde durchgaihe.
<cimg von Rochnvorscrilen wid bei Eidhng von

Durchfiluricng des Anseigeresfabrens t’r den

Bebauungsplan nach Hauptsalzing bekannt-
gemachi am 4008 9.

Damit ist der Gebauungsplan tivksam
ak .08 4994
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PLANIETCHEN
Textliche Festserzungen zum Bebauungsslan

1. ABT DER BAULICHEN NUTZUNG Gomsi 69 Bundosbounosetz voa B. Dezosber 1995 und der Saunutzungsverordnung

vom 23. Januar 1990, sowse der Hessischen Bavarcung 3n der jeweils gultigen

1.1 ALLGEN. MOMGEBIFT (54 BaulWO) Fossung, der Verordnung Gber Aufnahme von auf Landesrecht. beruhenden

Fegelungen in Bebauungsplanen vom 20. Janvar 1977 (GVE 1 S.

1.2 UBERBAUBARE FLACHEN

1. PLAMNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.3 NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

1.1 Art. der beulichen Nutzung Das Baugebiet wird als
gebiet (W) nach § BoulNO festge-
setzt. Avsnatwen nsch 69 Abs. 3 sind

2. WSS DER BAULICHEN NITZUNG

2.1 GESOHISSFLACHENZARL  GFZ nicnt. zulassig

-© [fl:

2.2 UMRLACHENZAN.  GRZ 1.2 Mo der baulichen Nutzung Tn Baugebiet. koonen in Einzelfall

Ausnahmen von der Grundflachenzahl

2.3 JAHL DFR VOLLGESCHOSSE n 2uglassen werden, wemn die Geschod-

MIT DACHAUSBAU md Flachenzanl nicht Gberschritten wird
3. W NiEn. x
3. WAMEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN Die 2ulsssige Geschodflache kann v
die Flachen notwendiger Garagen, die
3.1 OFFENE BAMEISE °
3.2 MR EINZELWAUSER ZULASSTG A
1.3 Flacnen fur Garsgen unc Garagen, Gberdeckte und offene Stell-
14 MR HAUSGRUPPEN ZULASSTG A Stellplatze platze sind nur imernalb der Gber-
bavbaren Flachen und an den dafir
+ 4 gaLINIE — festgesetzton Stellen zulassig
2.5 BAUGRENZE 1.4 Aufschittungen und Veranderungen des natirlichen Gelindes
Abgrabungen sing mglich. Abgrabungen und Auf-
3.6 HAUPTFIRSTRICHTUNG > schuttungen max. 1.20m.
3.7 SATTELDAH / PULTOAGH o 2wischen EFH und cen angrenzenden
Straflen, Wegen und Platzen, sovie den
Terrassentereich und den angrenzenden
Grundsticken ist mit den anfallenden
Aushubmaterial eine Gelandosodellierung
SETZNGSSOHLUSSEL “urchzufinren
AT DER BAUL. WUTZUNG ZuHL DER VOLLGESCHOSSE
4 Dabes entstenende Boschungen durfen
NOFLACHENZAHL GRZ GESCHOSSFLACHENZAM. GFZ max. 1:4 geneigt sein. Einzelheiten
— e —— —~ o TeTTTs = g

oacHFoR saeIsE verfancen geregelt, werden

ACHUETGUNG 1.5 Prlonzgebot, Prlanzbindungen  Je Mohneinheit ist mindestens 1
heimischer Gostoeus an vorgesshener
Stelle in Vorgertenbereich zu pflanzen.

For die Sepflanzung ffentlicher wnd
privater Gronflachen sind nur ein-
heimische Laubnolzarten zulassig. keine
Nacelnolzer.

11, BAUORDWNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4. eRcermsrLACHEN

2.1 Dachfora und Dachneiqung Dacher Gber Wonngebauden sind als Sattel

4.1 (ERKERRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMANG dacher auszubilden. Ausnanasweise konnen

* woraws uber Garagen und Nebengebaudon Pultdacher
zunelassen werden

4.2 VIRTSCHAFTSHEG Tanerhalb exner Hausergruppe sind dio
Dacher. cie eine bauliche Einheit bil-

Gen, mit. gleicher Neigung herzustellen.

4.3 OFFENTLICHE PARKPLATZE

Fur Dachaufbsuten nach 2.2 sind andere
Neigungainkel zulassig

2.2 Dachaufbouten und -fenster  Dachgaupen sind nur als stehence Gaupen.
Schleppgaupen oder Dreiecksgaupen in
ciner Gesatbreite von hachstens cines
Drittel der jeweiligen Dachlinge zulassig.
Sind mehr als eine Dachgaupe vorgesshen,
dar die Sume der Gesomtbreiten eben-

| VERKEHRSBEGLETTENOES GRUN

6. PALANZGEBOTE
falls 1/3 der Dachlinge nicht Gberschrei-
5.1 SAIPFLANZUNGEN ten
Hohe der sankrechten Ansichtsflachen
(ohne Giebelfliche) max. 1.45a.
Ansichtsfliche der Einzelgaupe max. 300

7. NEBENANLAGEN

7.1 SRIVATE STELLPLATZE

7.2 €0 0 ASTAETEN < Zuerehgicbel sind bes den als Vollge-
Schod geitenden Dachgeschassen Z13ssig

5. SONSTIGE PLAZETOIEN Ince Firsthohe mub mind. 0,58 unter der
Firstnone ces Hauptdaches licgen.

8.1 6RENZE DES RAL. GELTUMGSDERETCHS ——

9.2 ASGRENZUNG ISCHEN GEBIETEN e Eincelne Dochflachenfanster sind bex
INTERSCHTEDLICHER NUTZUNG, SOWETT SIE alien Dachgoschossen bis zu einer
KICHT MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN Flache von 1,4e° zulassig.
swmeEALE

Eingezogenc, hinter der Dachfliche

8.3 {PFONLENE CRADSTUCKSGRENZEN — Licgende Bslkone sind unzulassig.

8.4 FLURSTOOKSGRENZEN —

53| otscaveen

7.1.1icnsz
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Dachiberstand: am Gisbel sax. 30ca
an der Traufe sax. 40ca.

Die in

|
l 3 Dachdeckung. Naturrote Pfannen, nicht engobiert.

an festgesetzten Farstrich-

tungen sind zxingend.

.t Fsssceneanatins Die Autoneando von Gebsocen sind bei
Housgeuspen minsichtlicn Farbe, Haterial
und Auondotails exmhestlich 2u ge-

stalten. Intensive Farbtone sind nicht

sssig

b.5 Einfriedungen und Stitzasvern An den als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzten Erschlichungsstraflon sind
2ur Abgrenzung zwischen offentlichen
und pravaten Flachen keine Einfriedungen

2ulassig.

Einfriedungen zuischen den Tickkartigen

Empfonlen werden Hockenpf lnzumen aus
heimischen Lauogendlzen od. Staketenzaune.

5.6 Gestaltung von Stellflscnen  PKN-Stellflachen und ihre Zufshrten sind
nd Verkehrsflachen eberso wie die offentlichen Parkplatze
it Rasenpflaster oder als Kalk-

schottervelag auszufunren.

Mallbenalter sind so anzvordnen, dab des.
| Straflonbild nicht gestort wird.
Sic sind mit Hecken 2u umpflanzen.

Die affentlichen Erschlisbungsflachen
sind als wasserdurchlassiger Prloster-

L
b.7 offentliche Erschlictung

oder Schotterbelag avszufuhren.
In Zufanrtsbereich der Kesseler Strafle

AUFSTELLUNGSVERNERKE

1 Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplones
gondd § 2 Abs. 1 BaucB an . 0392 beschlossen.
Der Beschlus wurde om .J 6.08% 92 offentlich bekenntgemacht

|

|

| e Steiiqng dr Borger 9o § 3 6. 1 800 arolg in
ger zest von . 11 DEE R uis 22 Jan. 893

\ 2 Der Entaurf wurde ges38 § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen
Auslegung beschlossen an 0.9, Feb. 1993

3 Dl Bokamtaschung der Sffentlichen Auslogung mit Angabe von
0. Daver und Hinvess, daD Anregungen und Gedenken Kahrend
dor Auslequngsfrist vargebrecht. werden konnen, erfalgte

| gessh § 3 Avs, 2 Baucs od 1. MAR M3 betscolich in cen

Fuldabricker. Nachrichien

i e Raniodi o e e il
ey g e e 3 om0 ol i
R T

Dl noch § 4 Abs. 1 BauG beteiligten Trager ffentlicher
05, bort 1993

Belange wrden gees § 3 Abs. 2 Sotz 3 BauGB om
von der Auslegung benachrichtigt

Erneute Auslegung gesh § 3 Abs. 3 BauB _auf die
e einschliodlich

Die Bekanntmachung der erevten of fentlichen Aus) =

4 Dor Bebowngsplan wrde gessh § 10 BautB von der Gesoindo-
vertretung ols Satzung beschlossen o .08,

Der. vacstand

sirgefeiei
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