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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GH Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) el Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
D C
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) — Bepflanzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 3 und Abs. 6 BauNVO)

Mischgebiet gemaRl § 6 BauNVO

In den Mischgebieten (MI1 und MI2) werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen

Nutzungen der Nr.

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnlgungsstatten,

sowie die nach § 6 Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

1.2 Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Kindertagesstatte
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen, die der
Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” dienen, zuldssig.

Kindertagesstatte und Dorfgemeinschaftshaus
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen, die der
Zweckbestimmung , Kindertagesstdtte” sowie ,,Dorfgemeinschaftshaus” dienen, zulassig.

Feuerwehr
Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf sind samtliche der Zweckbestimmung
~Feuerwehr” dienenden Nutzungen und baulichen Anlagen zuléssig.

1.3 Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ
2.8. 0,6

GFZ

©)

Maximale Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl wird festgesetzt auf
0,6 im MI1 und MI2,

0,6 in der Flache fur Gemeinbedarf , Kita“,

0,6 in der Flache flir Gemeinbedarf , Kita/DGH",

0,8 in der Flache fur Gemeinbedarf ,, F”.

Maximale Geschossflidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die maximale Geschossflachenzahl wird festgesetzt auf
1,2 im MI1 und MI2,

1,2 in der Flache flir Gemeinbedarf ,Kita“,

1,8 in der Flache fir Gemeinbedarf ,Kita/DGH",

1,6 in der Flache fiir Gemeinbedarf , F*,

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der
Geschossflache einzubeziehen.

Die maximale Gebdudehdhe wird festgesetzt auf

8,0 m in der Flache fir Gemeinbedarf , Kita”.

12,50 m in der Flache fir Gemeinbedarf ,Kita/DGH",

8,50 m in der Flache fiir Gemeinbedarf , F“.

12,5 m im MI1 und MI2.

Hiervon ausgenommen sind Gebdude mit Pultddchern sowie Gebdude mit sonstigen
flach geneigten Dachern mit einer Neigung < 20°; hier wird die maximale Gebiudehohe
im MI1 und MI2 auf 10,50 m festgesetzt.

Die Bezugshdhe fir die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen in der
Mitte der straRenseitigen AuBenwand des Gebidudes von der StraRenoberkante
(Endausbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich die max. Gebiudehdhen nach dem
Mittel beider StraRen.

1.4 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im MI1 sowie flr die Flache fur Gemeinbedarf ,Kita“ wird die offene Bauweise
festgesetzt,

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im MI2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise. Abweichend hiervon sind Gebdudeléngen tiber 50 m zuléssig.

Fir die Flache fiir Gemeinbedarf ,Kita/DGH” wird die abweichende Bauweise
festgesetzt: Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Abweichend hiervon ist
eine Unterschreitung des Grenzabstandes zur &stlichen Grundstiicksgrenze (zum
Flurstlick 29/5 der Flur 16, Gemarkung Dérnhagen) auf bis zu 1,1 m zuléssig.

Fiir die Flache fir Gemeinbedarf ,F* wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Es
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Abweichend hiervon ist eine
Unterschreitung des Grenzabstandes zur siidlichen Grundstiicksgrenze (zum Flurstiick
30/5 der Flur 16, Gemarkung Dérnhagen) auf bis zu 2 m zul3ssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig.

"___.

1.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

—

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

i Offentlicher Parkplatz

LPB (IV)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern ist eine zweireihige
Laubholzhecke, bestehend aus freiwachsenden Strduchern, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Als Gehdlzarten sind gebietseigene klein- und mittelgroRe Striucher sowie
Baume 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste "Laubgehdlze" zu wahlen. (siehe
Hinweis 4.13)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen bestehenden Laubgehélze sind
einschlieBlich der vorhandenen Totholzhecke zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

. Anpflanzen von Laubbdumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Laubbiume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitdt 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hohe), in einer
unbefestigten Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Als StraRenb3dume sind Arten, entsprechend der Pflanzliste "StraRenbiume"
(siehe Hinweis 4.13) zu wiahlen.

Von der festgesetzten Lage der StraRenbdume in den éffentlichen Verkehrsflichen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden
erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter
Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

. Erhalt von Laubbiumen

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Biume sind einschlieRlich ihres
Wurzelbereiches vor schidigenden Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
BaumalBnahmen, gemdR DIN 18920 zu schiitzen. Abgidngige Bdume sind durch
gleichartige Gehdlze in der Mindestqualitdt 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m
Hbhe) zu ersetzen.

1.9 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) -
Larmschutz

0K

Passive LairmschutzmaRnahmen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB Lirmpegelbereich
In den Baugebieten sind Gebdude nur zuldssig, wenn die Anforderungen an die
Luftschalldémmung entsprechend der Tabelle 7 (Anforderungen an die Luftschall-
dammung zwischen AuBen und Rdumen in Geb3uden nach DIN 4109-1:2016-07) nach
folgenden MaRgaben eingehalten werden (siehe Hinweis 4.8).

In der Teilflache LPB (IV) ist fur die AuBenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und
Dachflachen) der Larmpegelbereich IV mit 70 dB (A) zur Bemessung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR DIN 4109-1:2016-07, heranzuziehen.

LPB (V) In der Teilfliche LPB (V) ist fiir die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und

Dachflachen) der Lirmpegelbereich V mit 75 dB (A) zur Bemessung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung gem&R DIN 4109-1:2016-07, heranzuziehen.

LPB (VI)

In der Teilfliche LPB (VI) ist fir die AuRenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwinde und
Dachflachen) der Lirmpegelbereich VI mit 80 dB (A) zur Bemessung der Anforderungen
an die Luftschalldammung gemaR DIN 4109-1:2016-07, heranzuziehen.

Zur Auslegung der Anforderungen an die Schalldimmung fiir Schlafrdume und Kinderzimmer ist fir das
gesamte Plangebiet vom Larmpegelbereich V auszugehen.

Schlafraume und Kinderzimmer der Hauser sind mit schallgeddmpften Bellftungseinrichtungen
auszuristen, die ein Liften der Rdume auch ohne Offnen der Fenster erméglichen. Bei der Berechnung
der Luftschallddmmung R'w,ges der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Beliiftungseinrichtungen im
Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Aktive LirmschutzmaBnahmen

Entlang der Grundstiicksgrenze zwischen M1 1 (Flurstiick 30/6) und der Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte” (Flurstiicke 29/7 und 29/5) ist zum Larmschutz eine 2 m hohe,
geschlossene Einfriedung zu errichten.

1.10 Sonstige Planzeichen

==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

' <t | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Ebenerdige Stellplatze

S —— |

Innerhalb der Flache Gemeinbedarf , Kita“ sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Fliche
Stellplatze nur innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache zulissig.

Innerhalb der mit [a] gekennzeichneten Fliche ist die Herstellung von Stellplitzen,
Garagen und Carports unzuldssig.

v

1.11 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze Bauverbotszone (s. Hinweis 4.3)

Flurstiicksgrenze Sichtfelder (s. Hinweis 4.15)

p—

29/5 Flurstiicksnummer - | Zonierter StraBenraum,
S Wege, Stellpldtze (Empfehlung)
LS VermaRung in Metern 2”””‘*””5 Was?ersc!'lutzgebiet - Zone Il
ZANTFSTITIRN (s. Hinweis Ziff. 4.18)

O Bushaltestelle
Baugebiet mit
Nummerierung

Bauweise max. Gebdudehdhe

max. Grundflichenzahl | max. Geschossflichenzahl
(GR2) (GFZ)

Darstellungen auferhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der

Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen (§ 14 BauNVO)
Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 (5) BauNVO im MI1, MI2 sowie innerhalb der festgesetzten
Gemeinbedarfsflachen ,Kita”, ,Kita/DGH" und , F“ ausgeschlossen.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen.

2.3 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

2.3.1 Das Niederschlags- / Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken ist in die Kanalisation
abzufuihren oder - sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen zu versickern, zur Gartenbewisserung aufzufangen
oder als Brauchwasser zu verwenden.

2.3.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebdude integrierten Zisternen ist zulassig.

2.3.3 Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflichen werden nicht auf die Grundfliche
angerechnet,

2.4 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
Notwendige ErschlieBungsflachen, zuldssige Stellpldtze und Zufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstiicksfreiflichen sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen oder bei der
Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche Griinflichen entwéssern kénnen,
sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

4. HINWEISE

4.1 Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverinderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat
31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

4.2 Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Biume, welche auRerhalb girtnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mirz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) ist die Baufeld-
raumung daher in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

Dariiber hinaus sind alle Geholze zu jeder Zeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf
Nester, Hohlen usw. zu lberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Vorfeld abwenden zu
kénnen.

4.3. Bauverbotszone

Entlang der Kreisstrae - K 16 besteht gemaR § 23 (1) HStrG eine Bauverbotszone von 20,00 m (gemessen
zwischen Hochbauten und dem &uRersten Fahrbahnrand), die von Bebauung freizuhalten ist.

Gemal Stellungnahme von HessenMobil am 06.09.2017 kann fiir den Bereich siidlich des Glockenhofswegs
eine Ausnahmegenehmigung von den Festsetzungen des § 23 (1) HStrG nach Abs. 8 in Aussicht gestellt
werden. Voraussetzung dafiir ist die Verdnderung der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) auf Hohe des
Glockenhofswegs.

Des Weiteren teilte Hessen Mobil mit, dass der vorgesehenen VerkehrserschlieBung des Plangebietes u.a.
ber einen neuen Zufahrtsanschluss (ErschlieBungsstich) an die KreisstraRe 16 fiir die Mischbauflichen M
1 und MI 2 auf der Westseite der K 16 gem. §19 i.V. mit § 16 HStrG zugestimmt wird. Es wird darauf
hingewiesen, dass innerhalb des Ortsdurchfahrtsbereiches die Anlegung von Zufahrten zu iberortlichen
Strallen im Rahmen der rechtlichen Bestimmungen durch den Gemeingebrauch gedeckt ist.

Die kunftigen Bauflachen werden im Wissen um die hohe Verkehrsbelastung der etwa 200 m nordwestlich
verlaufenden, planfestgestellten BAB A 7 ausgewiesen. Sofern Ldrmschutz erforderlich sein sollte, wire
dieser allein von der Gemeinde Fuldabriick als Tridger der Bauleitplanung zu planen, zu realisieren und zu
finanzieren oder von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auf deren Grundstiicken oder an den deren
Gebauden vorzusehen (passiver Larmschutz). Die StraRenverwaltung bzw. der Baulasttriger der BAB A 7
kann zu entsprechenden MaRnahmen nicht herangezogen werden- dies gilt analog fiir den Verkehr auf der
Kreisstralle 16.

4.4 Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte, AuRenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend
einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemiR § 20 DSchG aufzunehmen.

4.5 Bodenschutz
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

4.6 Bombenabwurfgebiet

Mit Stellungnahme vom 21.07.2017 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
Regierungsprasidium Darmstadt mit, dass zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes aussagefihige
Luftbilder vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flichenabsuche nicht erforderlich.
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen unverziiglich zu verstandigen.

4.7 DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Fuldabriick, Bauamt,
Am Rathaus 2, 34277 Fuldabriick, zu den tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

4.8 DIN 4109-1:2016-07
Tabelle 7: Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Rdumen in Gebiduden nach DIN
4109-1:2016-07

Tabelle 7. Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Riumen in Gebduden nach DIN 4109-1:2016-07

4.13 Pflanzlisten

Strallenbdume (Hochstdmme fir StraRenraum)

kleinkronig grof3kronig

Feldahorn (Acer campestre) Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)

Laubgehdlze

Feldahorn (Acer campestre

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)

WeiRdorn (Crataegus monogyna u. C. oxyacantha)

In geringeren Anteilen beigemischt

Eibe (Taxus baccata)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Kornelkische (Cornus mas)

Pfaffenhut (Euonymus europea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Traubenkirsche (Prunus padus)

4.14 Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4.15 Sichtfelder

In den Einmindungsbereichen der ErschlieBungsstraBen "Zum Grenzeberg"/ K 16 und "Glockenhofsweg" K
16 sowie kunftigen, eventuell noch vorgesehenen individuellen Zufahrtsbereichen zur K 16 sind die gem.
den Richtlinien fiir die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfelder von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem
Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen, jeweils in Héhen liber 0,75 m lber Fahrbahnniveau der K 16,
dauerhaft freizuhalten.

4.16 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Fuldabriick Nr. 30 ,Missefeld / Steinfeld"
besteht zwischen dem Gemeindevorstand der Gemeinde Fuldabriick und der Unteren Naturschutzbehérde
ein stadtebaulicher Vertrag zur verbindlichen Sicherung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRnahmen
(siehe auch Kap. 5 der Begriindung).

4.17 Stellplatz- und Abldse-Satzung

Anzahl, GréRe und Gestaltung der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich nach der zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen glltigen Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Fuldabriick.

4.18 Wasserschutzgebiet

Im Nordosten des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich an das amtlich festgesetzte Wasserschutzgebiet
fur die Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Dennhausen an. Auf die hierzu ergangene
Schutzgebietsverordnung vom 18.02.1981 (StAnz. 16/81, S. 0961) wird verwiesen.

4.19 Larmbelastung

Das Plangebiet ist erheblich mit Larm (KreisstraRe, Bundesautobahn) belastet, der die Orientierungswerte
fur Mischgebiete deutlich U(berschreitet. Insbesondere nahe der Dennhduser StraBe und des
Glockenhofsweges sind sowohl tagsiber als auch nachts erhdhte Lirmbelastungen vorhanden. Im
Plangebiet ist es nicht vertraglich, ohne besondere bauliche Vorkehrungen bei geéffnetem oder gekipptem
Fenster zu schlafen. Es wird empfohlen, dem Lérm eine herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung
far diesen Standort und bei der Gebdude-, Grundriss- und Freiraumplanung, insbesondere bei
Wohnnutzungen, zukommen zu lassen. Dabei ist zu beachten, dass liber die heute wahrnehmbare
Larmbelastung hinaus mit einer zukiinftigen Zunahme des Lirms gerechnet werden muss. Eine
schalltechnische Untersuchung liegt vor und kann bei der Gemeinde Fuldabriick eingesehen werden.

4.20 Bautechnische Nachweise
Die Umsetzung der festgesetzten SchallschutzmaRBnahmen sind durch einen éffentlich-rechtlich bestellten
Sachverstandigen sicherzustellen. Ein Nachweis ist im Rahmen der Baueingabe vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2017;
ortstiblich bekannt gemacht in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 33 am 16.08.2017.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.08.2017 bis 08.09.2017;
ortsublich bekannt gemacht in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 33 am 16.08.2017.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.08.2017, beteiligt bis 08.09.2017.
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2017, beteiligt bis 08.01.2018.
Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten

gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2017.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am 16.11,2017.

Offentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht sowie umweltrelevanter Stellungnahmen
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2017 bis einschl. 08.01,2018;

ortsiiblich bekannt gemacht gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 BauGB

in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 48 am 29.11.2017 sowie zeitgleich auf der Inter#tseite der Gemeinde.

Satzungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 Bau@B a

L

27 APR. 2016

Fuldabriick, den

Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde

GENEHMIGT )

mit Verfligung vomﬁ)wgﬁmj
AZ: 2411 - Fuodda brlicle =) ~

Regierungsprasidium Kassel
im Auftrag: ¢

(Lol

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsqtzuggen, wird hiermitfausgefertigt.

Fuldabriick, den E 4- QE-P--Z{HB

am 2.4 G- 2018

In Kraft getreten durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in ren

Fuldabriick, den 95 (KT. 2018

dir emeinde Fuldabfliic

Dieter Lengemann
(Blrgermeister)

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom. ........................Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den ........cccvvennnnenn,

Amt fur Bodenmanagement Korbach
AuRenstelle Hofgeismar

Spalte 1 P 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
"Maligeb- in Wohnungen,
Larm- licher Bettenrdume in Ubernachtungs- Bettenrdaume ?) und
Zeile pegel AuRenldrm- Krankenanstalten raume in Beher- Ahnliches
bereich pegel" und Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und Ahnliches
dé R’y ges d€S AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 H 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
(5] Vi 76 bis 80 b) 50 45
7 Vil >80 b) b) 50

?) An AuRenbauteile von R3umen, bei denen der eindringende AuRenlidrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit,

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Flachddcher sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindestaufbau von 5 cm
durchwurzelungsfahigem Substrat). Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger technischer
Anlagen oder Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen sowie fir Flachdicher, die als
Terrasse dienen.

3.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
3.2.1 Auf den privaten Grundsticksflachen sind Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, zu dulden.

3.2.2 In den festgesetzten Mischgebieten sowie in den Flichen fiir Gemeinbedarf sind mind. 20% der
Grundstiicksfldchen als Griin- bzw. Gartenflache anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden
alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau.

3.2.3 In den festgesetzten Mischgebieten ist je angefangene 500 m? private Grundstiicksfliche mindestens
ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen je zu pflanzenden Baum auch 5 Laubstriucher
(PflanzgroBe mind. 100 c¢cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen.
Vorhandene sowie fiir Stellplatze nachzuweisende Laubbidume sind anrechenbar.

4.9 Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wirmegesetz (EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
der EnEV sowie des EEWarmeG sind zu beachten.

4.10 Heizollageranlagen
Heizbllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung (VAwWS) dem
FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

4.11 Niederschlagswasser

Mit Stellungnahme vom 06.09.2017 teilte der Fachbereich 63, Bauen und Umwelt, Wasser- u.
Bodenschutz mit dass flir die privaten Baugrundstiicke eine Riickhaltung von Niederschlagewasser
erforderlich sein wird.

4.12 Pflanzabstdnde zu Landwirtschaftsflichen
Bei Anpflanzungen sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht zu Landwirtschaftsflichen einzuhaltenden
Pflanzabstdnde (§ 38 ff.) zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Bagnrtzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. 1 S. 3434).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz Uber die UmweItvertréiglichkeitsdprﬂfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februari 2010 (BGBI. 1 S, 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. |
S. 3370).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
(GVBI. S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. 1 S. 607).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. | S. 294)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mé&rz 2005 (GVBI. I S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 15. September 2016 (GVBI. 1 S. 167).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 1 S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338).

Hessisches Gesetz Uber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
(Septsimber 2)007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012
GVBI. S. 290

Satzung der Gemeinde Fuldabriick liber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroRe, Zahl der
Stellplatze oder Garagen und die Ablésung der Stellplitze fur Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und
Ablosesatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
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