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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und

§ 14 BauNVO)
Garagen, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen sind auch auBerhalb der {berbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)

3.1.1 Insgesamt ist je 60 m? Verkaufsfliche mindestens 1 ebenerdiger Pkw-Stellplatz fiir Kundenverkehre
herzustellen; flr Mitarbeiter sind darlber hinaus mindestens 33 ebenerdige Pkw-Stellplitze
nachzuweisen. Mindestens 3 % der herzustellenden Pkw-Stellplitze sind behindertengerecht
auszufiihren.

3.1.2 Je 8 Pkw-Stellpldtze ist ein Laubbaumhochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm in
einer mind. 3 m? groBen unbefestigten Baumscheibe anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Vorhandene Laubbdume innerhalb des SO, ., sind anrechenbar.

3.1.3 Die MindestgroRe der zu errichtenden Stellpldtze hat nach den Bestimmungen der Verordnung iiber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen (Garagenverordnung - GaV) zu erfolgen.

3.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.2.1Im SOy50 Sind mind. 10 % der Grundstiicksflachen als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.
Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natiirlichem Bodenaufbau.
Von den Grinflachen sind mindestens 40 % als geschlossene Geholzfliche sowie die verbleibenden
Grinflachen als Rasen-/Wiesenflichen anzulegen. Fiur die Anpflanzungen sind gebietseigene
Laubgehdlze entsprechend der Pflanzliste "Straucher" (siehe Hinweis) zu wihlen.

3.2.2 Je angefangene 650 m? private Grundstilicksfliche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fiir Anpflanzungen sind gebietseigene Baumarten entsprechend der Pflanzliste "Laubbiume" (siehe
Hinweis) zu wahlen. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene und fiir
Stellpldtze nachzuweisende Laubbdume sind anrechenbar.

3.3 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
3.3.1 Zul3ssig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die den im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.

3.3.2 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind zul3ssig.

3.3.3 Innerhalb des iberbaubaren Bereiches im SO, , ist die Errichtung nur eines Werbepylons zuléssig.

3.3.4 Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und
besonderen Leuchteffekten wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstirken ganz oder
auch nur teilweise. Diese Festsetzung bezieht alle Geb&udeteile und Grundstlicksflichen innerhalb
des Baugebietes ein.

Stand: 12/2018 ~ urie-StraBe
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.5 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Katasterbescheinigung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) : o _ _ N . _ ) - ‘
GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0 Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) wird fiir das SOy, auf 0,5 festgesetzt. Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ... iibereinstimmen.
Die zula5‘51ge GRZ vo'n 0,5 da{f flir die Herstellung von Stel‘lplatzen emscfhheEhch der 1.6 Kennzelchhungen und nachrichtliche Ubermahae
Sonstiges Sondergebiet - Mdbeleinrichtungshaus (§ 11 Abs. 3 BauNVO) erforderlichen ErschlieRungsflachen und Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen e salior
SOuisber Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Mdbeleinrichtungshaus” (SO, dient durch die das Baugrundstiick lediglich .unterbaLit wird g.emaré § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO R — p UM
der Unterbringung baulicher und sonstiger Anlagen eines grof¥flachigen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 Giberschritten werden. o s & e b o o o 0 o]
Mobbeleinzelhandelsbetriebs mit Lagerflachen, Aufenthaltsrdumen fiir die Mitarbeiter Y —
des Betriebes sowie Rdumen fiir die Verwaltung. Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) Flurstiicksgrenze 3/94 Flurstlicksnummer Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Dariiber hinaus sind im SO, allgemein zul&ssig: Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir das SO, auf 1,0 festgesetzt. ;
- Rdume, die als Schank- bzw. Speisewirtschaft, d.h. als gastronomische Einrichtung Bauverbotszone (s. Hinweis) - dermationain Mtar
genutzt werden, sofern diese Nutzungen in einem engen raumlichen und funktionalen GH Maximale Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) M $ S nginvietern
Zusammenhang mit dem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb stehen. Als selbstdndige 2.B.186,5 m .NHN Die maximal zuldssige Gebsudehhe (GH) wird auf 186,5 m &.NHN (Normalhdhennull)
Gebdude sind Schank- und Spelsgwsrtschaft.en unzuldssig. - o festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe ist im Z\ Gebiude (Bestand) 166.50 Hhenbezugspunkt Bestand in RECHTSGRUNDLAGEN
- Rdume fur die Betreuung von Kindern (,Kinderland"), sofern diese Nutzungen in einem Eingangsbereich fiir die Errichtung eines Portals bis max. 188 m (i.NHN sowie fiir die o Meter Ghar Normalhshanaull

engen raumlichen Zusammenhang mit dem groRfldchigen Einzelhandelsbetrieb stehen.
Als selbstdndige Gebadude sind die entsprechenden Nutzungen unzuldssig.

Im SOpune ist der Einzelhandel mit Mdbeln einschlieRlich Teppichen, Raumleuchten und
Bettwaren zuldssig. Die maximal zuldssige Verkaufsfliche (VK) wird auf 36.300 m?
festgesetzt. Hiervon anteilig sind die zentrenrelevanten Sortimente Heimtextilien,
Gardinen und Zubehor, Raumausstattung und Bettwdsche sowie Glas, Porzellan,
Keramik und Geschenkartikel nur als Randsortimente mit einer maximalen
Verkaufsflidche von insgesamt 1.650 m? zul3ssig.

Die Verkaufsfliche (VK) ist die dem Kunden zugéngliche Flache des
Mabeleinzelhandelsbetriebs  einschlieRlich der Flure, Treppen, Kassenzonen,
Ausstellungsflachen sowie dem Kunden nicht zugéngliche, aber von diesem einsehbare
Schaubereiche. Ebenso umfasst die Verkaufsfliche die Vorkassenzonen sowie die
Windfange.

Nicht zur Verkaufsflache zdhlen die Kundensozialrdume (Toiletten u. 4.), dem Kunden
hicht zugdngliche und von diesem nicht einsehbare Nebenrdume, reine Lagerfldchen,
Riume der Verwaltung sowie dem Betriebspersonal vorbehaltene Bliro-, Sozial- und
sonstige Aufenthaltsrdume.

Errichtung von untergeordneten Geb&udeteilen und haustechnischen Aufbauten bis
max. 190,5 m G.NHN zuldssig, wenn sie nicht mehr als 10 % der bebauten Grundfldche

bedecken.

Innerhalb des SO, ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer Héhe von maximal
218,5 m (1.NHN zuldssig.

v Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Im SOyspe Werden gemdR § 16 Abs. 4 BauNVO vier Vollgeschosse als Hochstmal
festgesetzt.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im SOyspe Wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass hier auch Geb3udeldngen lber 50 m zugelassen
sind.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

—

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze zur Marie-Curie-StraBe sind Ein- und
Ausfahrten unzuldssig.

Darstellungen auferhalb des Geltungsbereiches sind, mit

Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

Flllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise als HéchstmaR

Grundflachenzahl (GRZ)

(ibersehertung bis mak] Geschossflachenzahl {GFZ}

max. Gebdudehdhe {GH)

in Meter Uber Normalhéhennull

(siehe Hinweise)

Ausnahme der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. I S. 432).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24, Februar
2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
(GVBI. S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. I S. 184).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

Hessisches Gesetz liber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September
2007 (GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 03. Mai 2018 (GVBI. S. 82)

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Satzung der Gemeinde Fuldabriick Gber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRe, Zahl der
Stellpldtze oder Garagen und die Ablésung der Stellplatze flur Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und
Abldsesatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen Hinweise auf schidliche Bodenverinderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat
31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Fldchen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten. Zur
Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sollte die Baufeldraumung i.S.d. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar erfolgen. )

Dariiber hinaus sind alle Gehdlze jederzeit vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester,
Héhlen usw. zu Gberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Vorfeld abwenden zu
kénnen.

Bauverbotszone

Entlang der LandesstraRe 3236 (Marie-Curie-StraRRe) besteht gemaR § 23 (1) HStrG eine Bauverbotszone.
Hiernach dirfen langs der Landesstrale Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom dulleren Rand der hefestigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen jeglicher Art, die (iber Zufahrten an
der LandesstralRe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Bodendenkméler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gemaR § 19 und § 20 DSchG das Landesamt
fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg,
unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind vorlbergehend einzustellen. In zu erteilende
Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der
bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veridnderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Bombenabwurfgebiet

Mit Schreiben vom 19.06.2019 teilte der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, RP Darmstadt mit,
dass die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich
das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen
Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-flichen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MaRRnahmen stattfinden.

Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wirmegesetz (EEWirmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
der EnEV sowie des EEWarmeG sind einzuhalten.

Gelandehohe
Die tatsdchliche Geldndeoberfliche im Geltungshereich liegt zwischen 166 m (.NHN und 170 m (.NHN.

Niederschlagswasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Riickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie bezlglich einer Versickerung auf
das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Fur die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemalf §§8 und 9 WHG erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der
Wasserbehérde beim Landkreis Kassel, Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz zu stellen. Planung und
Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher mit der Wasserbehorde abzustimmen.

Pflanzlisten

Laubbdume

Aesculus hippocastanum Baumannii  Nichtfruchtende RofRkastanie
Alnus x Spathii Purpur-Erle

Felsenbirne
Blumen-Esche

Amelanchier ovalis
Fraxinus ornus

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Tilia Cordata Greenspire Winter-Linde

Tilia x euchlora Krim-Linde

Tilia mongolica Mongolische Linde
Ulmus Sapporo Autumn Gold Ulme

Straucher

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Weil3- u. Rotdorn Crataegus in Sorten
Liguster Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Rosa gallica
Rosa glauca
Rosa rugosa
Rosa rubuginosa

Essigrose

Blaue Hechtrose
Kartoffel-Rose
Weinrose

Sichtfelder

Im Einmindungsbereich von Zufahrten sind die fiir die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfeldbereiche von
jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Héhen von jeweils Giber
0,75 m (ber Fahrbahnniveau freizuhalten.

Stddtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Fuldabriick Nr. 41 besteht zwischen dem
Magistrat der Gemeinde Fuldabriick und dem Bauherrn ein stddtebaulicher Vertrag, in dem i. B. natur- und
artenschutzrechtliche MafRnahmen innerhalb sowie auBerhalb des Geltungsbereiches geregelt und
gesichert werden.

Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen
entsteht.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2019.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 24 vom 12.06.2019.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.06.2019 bis einschl. 12.07.2019.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 24 vom 12.06.2019.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.06.2019 beteiligt bis einschl. 12.07.2018.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2019 beteiligt bis einschl. 16.09.2019.

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2019.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabrick am 21.02.2019.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2019 bis einschl. 16.09.2019.

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in den Fuldabricker Nachrichten Nr. 32 vom 07.08.2019 sowie zeitgleich auf
der Internetseite der Stadt. /

Satzungsbeschluss 24 KT, 2019

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BauGBlam/[................
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41
"Sondergebiet Mobelhaus - ostlich der L 3460"

' Ortsteil Bergshausen
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