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Begriindung Bebauungsplan Nr. 8 "Westlich der B83", 5. And.,
Gemeinde Fuldabriick, Ortsteil Bergshausen

1  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das in Fuldabriick, Ortsteil Bergshausen, seit vielen Jahren in der IndustriestraBe ansassige Unternehmen T/
Automotive GmbH, gilt als ein weltweit fihrender Automobil-System-Zulieferer fiir Leitungs- und Bevorra-
tungssysteme aller flihrenden Automobilhersteller. Am Standort Fuldabriick sind tGber 500 Mitarbeiter fir
die Entwicklung und Herstellung von Kraftstoff- und Druckluftbremsleitungssystemen im Schichtbetrieb
tatig.

Um die nachhaltige Standortsicherung des Unternehmens zu gewahrleisten, ist eine Erweiterung der logisti-
schen Kapazitaten erforderlich. Hierzu sind neben betriebsinternen MaRRnahmen auch bauliche Entwicklun-
gen am Standort erforderlich. Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Hochregallagers vorgesehen.
Ebenso sind eine Modernisierung und Anpassung der Stellplatz- und Umfahrungsflaichen auf dem Grund-
stiick erforderlich.

Insbesondere fiir diese Stellplatz- und Umfahrungsflichen werden Eingriffe in bestehende groRflachige
Geholzbestdnde notwendig, die aktuell im rechtskraftigen Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt sind.
Die Errichtung der Lagerflachen (Hochbauten) am Standort ware damit nur schwer genehmigungsfahig. Die
Gemeinde Fuldabriick beabsichtigt daher ein Anderungsverfahren zur planungsrechtlichen Anpassung
durchzufithren. Im Zuge der vorliegenden 5. Anderung soll dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen unter adaquater Ausnutzung von bestehenden Flachenreserven
Rechnung getragen werden.

Voraussetzung zur Entwicklung der Flachen ist die Schaffung von Planungsrecht durch ein Bauleitplanverfah-
ren. Durch die 5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 sollen nun mittels rechtsverbindlicher
Festsetzungen die stadtebauliche Ordnung und die Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die
Vermessung, die ErschlieBung und die Uberbauung des Gebietes, erwirkt werden. Es soll das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Ein Artenschutzbeitrag wird begleitend zum Verfahren
durchgefiihrt.

2  BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG & 13 A BAUGB

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Westlich der B83" sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Sicherung und Entwicklung von gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Bergshausen geschaffen
werden. Hierbei wird das durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte beschleunigte Verfahren fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung angewandt. Die im § 13 a BauGB genannten Voraussetzungen fiir
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind
erfullt:

e Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

e  Mit der Bebauungsplandanderung wird dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsplatzen der Bevolkerung in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung voraussichtlich versiegelt wird (fest-
gesetzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem ge-
nannten Schwellenwert von 20.000 m?2,

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.
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Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. & 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht
(§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erklarung gemaR
§ 10 a Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbe-
lange zu ermitteln und in die Abwdgung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch
im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Planbegriindung dar-
zulegen. (Vgl. Kapitel 7)

3  UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB ware nicht anwendbar, wenn durch die Bebauungsplanan-
derung die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemal UVPG (Gesetz lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Unter
Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18 genannten Werte, kann sich fiir Bebauungspldne der
Innenentwicklung nur eine UVP-Pflicht im Allgemeinen aus Nr. 18.8 ergeben, da sich die Nr. 18.1 bis 18.7
auf Bebauungsplane beziehen, die fiir den bisherigen AuRenbereich aufgestellt werden.

Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Prifpflicht, wenn die flir Neubauvorhaben festgesetz-
te Giberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? (iberschreitet. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst insgesamt nur ca. 7.815 m?, sodass der
vorgenannte Wert nicht erreicht werden kann. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist
eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

4  BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13 A BAUGB

= Verfahrenswahl und Verfahrensdurchfiihrung

Die Entscheidungsgriinde die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 im beschleunigten Verfahren durchzu-
flhren, lagen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und Kostenersparnissen; andererseits bestand ein
Interesse an einer ziigigen Entwicklung der Plangebietsflachen.

= Aufstellungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren / Offenlagebeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.06.2020 den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1
BauGB sowie den Beschluss zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13A BauGB, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, gefasst. Die Beschlisse
wurden am 24.06.2020 in den Fuldabriicker Nachrichten bekanntgemacht.

= Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange sowie Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und Triger &ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4
Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 25.06.2020 bis einschlieRlich 03.08.2020 durchgefiihrt. Parallel
dazu fand die 6ffentliche Auslegung gemafRR § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.07.2020 bis einschlieRlich 03.08.2020
statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der TOB-Beteiligung
wurden Hinweise und Anregungen vorgetragen, die nun teilweise in die Satzungsunterlagen eingearbeitet
wurden. Im Zuge dessen wurde auch deutlich, dass bzgl. der Haselmaus noch eine Untersuchung zum Aus-
schluss eines Vorkommens der Art notwendig wird, um im Zuge der Umsetzung der Planung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach dem § 44 des BNatSchG auszuldsen. Diese Untersuchung wurde
erst im Jahr 2024 abgeschlossen. Dies begriindet sich vor allem mit der ab dem Jahr 2020 vorherrschenden
Corona-Pandemie und der daraus folgenden temporaren Zurickstellung der Planung des Unternehmens TI
Automotive GmbH. Im Jahre 2024 wurden die Planungen des Unternehmens wieder aufgenommen und die
entsprechende Untersuchung zur Haselmaus durchgefiihrt.

Stand: 11.09.2025 Seite 5 von 16



Begriindung Bebauungsplan Nr. 8 "Westlich der B83", 5. And.,
Gemeinde Fuldabriick, Ortsteil Bergshausen

5 DAS PLANGEBIET

Das ca. 7.815 m? groRe Plangebiet umfasst das in der Gemarkung Bergshausen liegende Flurstiick Nr. 31/24
der Flur 17 und wird im Nord-Osten von der L 3460 und im Siid-Westen von der Flughafenstralle (K 14)
begrenzt. Das Grundstiick ist Teil von ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen entlang der Landesstralie.

Der Nord-Westen sowie der nordliche und sidliche Randbereich des Plangebiets sind vor allem durch Laub-
geholze stark bewachsen. Die restlichen Flachen werden derzeitig von der TI-Automotive GmbH als Mitar-
beiterparkplatz sowie als temporéare Lagerflichen genutzt. Im Siid-Osten schliefen auf den Flurstiicken Nr.
33/1 und 32 direkt die Umfahrungsflichen der Stellplatzanlage sowie das weitere Firmengeldnde mit
Werkshalle etc. an.

f
VErraGhTes Grundsiial .
Nachiger Bewichs

'

Schanze

Die KreisstraRe fallt, beginnend vom lichtsignalgesteuerten Anschlussknoten zur L 3460, in Richtung Siiden
(bis hin zum Kreisverkehr) topografisch ab. Hierdurch liegt Sie gegeniliber dem Plangebiet im Einschnitt und
erreicht Béschungshdéhen von mehreren Metern. Die LandesstraRe liegt im Abschnitt zum Plangebiet auf
gleicher Hohe und wird durch einen lichten Pflanzstreifen abgegrenzt.
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Blickrichtung Ost
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6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN
6.1  Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit 15. Marz 2010) ist das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie u.
Gewerbe Bestand dargestellt.

6.2  Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (rechtsgiiltig seit dem 08.08.2009, Neu-
bekanntmachung Dezember 2016) stellt das Plangebiet als Gewerbliche Baufidiche dar. Damit entspricht die
beabsichtigte planerische Entwicklung den Vorgaben des Flichennutzungsplanes. Eine Anderung oder re-
daktionelle Berichtigung des FNP ist demnach nicht erforderlich.

6.3  Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraums Nr. 70 Industriegebiet Waldau/Lohfelden/
Fuldabriick. In der Karte Realnutzung des Landschaftsplans ist der Ostliche Bereich des Grundstiickes als
Gewerbe- und Industriefldche dargestellt; der westliche Bereich als Hecke; Gebiisch. MaRnahmenflachen
liegen keine innerhalb des Plangebietes.

6.4  Klimafunktionskarte 2019 (ZRK)

In der Klimafunktionskarte 2019 des ZRK befindet sich das Plangebiet in Bereichen von Uberwarmungspo-
tential sowie Bereichen mit Moderater Uberwarmung. Durch eine Bebauung und / oder eine Entfernung
der Gehélze ist von einer zunehmenden Uberwdrmung am Standort auszugehen.

6.5 Klimaneutralitat

Mit dem Ziel der Klimaneutralitat 2050 fir Deutschland empfiehlt der Zweckverband Raum Kassel in seiner
Stellungnahme vom 28.07.2020 die Nutzung der Dachflache zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fo-
tovoltaik oder Solarthermie) mit einer Begriinung.

6.6 Luftreinhalte- und Aktionsplan Ballungsraum Kassel, 1. Fortschreibung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt im Untersuchungsgebiet der im Au-
gust 2011 in Kraft getretenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalte- und Aktionsplanes fiir den Ballungsraum
Kassel. Auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist Fuldabrick mit angrenzen-
den Stadten und Gemeinden aufgrund seiner Einwohnerzahl, Einwohnerdichte und Flache als '‘Ballungsraum
Kassel' definiert. Die groRraumlich-geologische Beckenlage bedarf in Verbindung mit der hohen Emissions-
dichte und haufig auftretenden Inversionswetterlagen einer besonderen Vorsorge bei der Vermeidung von
hohen Luftschadstoffemissionen.

Im Planwerk werden unter Kapitel 7.4 Lokale MaRnahmen aufgefiihrt, die malRgeblich zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation im Ballungsraum beitragen. Hierbei wurden insbesondere die beiden Hauptemit-
tentengruppen "Verkehr" und "Heizanlagen" analysiert. Im Ergebnis werden u. a. regional Ubergreifende
MaRnahmen zur Verkehrsvermeidung und zur Forderung von umweltvertraglichen Mobilitdtsangeboten
sowie MaRRnahmen zur energetischen Sanierung von Gebduden und zur Beschriankung von bestimmten
Heizanlagen aufgefiihrt.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung ist die Sicherung und Entwicklung eines ansdssigen Unternehmens das
primare Ziel. Die ErschlieBung soll wie bisher lGber den Ostring und die Industriestralle erfolgen. Da durch
die Errichtung eines Lagers und die Verlagerung der Stellplatzanlage keine Erhéhung des Ziel- und Quellver-

Seite 8 von 16 Stand: 11.09.2025



Bebauungsplan Nr. 8 "Westlich der B83", 5. And., Begriindung
Gemeinde Fuldabriick, Ortsteil Bergshausen

kehrs einhergeht ist von keiner erhdhten Feinstaubbelastung auszugehen. Gleichwohl unterliegen zukiinfti-
ge Planungen innerhalb des Gemeindegebietes stets bestehenden Emissionen.

6.7 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 26.11.1976 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 "West-
lich der B83" der Gemeinde Fuldabriick sowie innerhalb dessen 3. Anderung vom 07.08.1993.

Der urspriingliche Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet ein Gewerbegebiet aus, allerdings ohne uber-
baubare Grundsticksflaichen. Die maximale GRZ wird auf 0,8 festgesetzt, die Hochstgrenze der Vollgeschos-
se auf VI sowie die maximale GFZ auf 2,4. Entlang der Straflen sind Hochstamme zu pflanzen.

Zudem bezieht sich die nachrichtliche Eintragung "spater geplanter Kreuzungsfreier Anschluss der Verbin-
dungsstrafie B7 - B83" auf das betreffende Grundstiick.

Im Rahmen einer informellen Voranfrage teilte Hessen Mobil am 21.02.2020 dazu mit, dass keine Umbau-
absichten mehr bestehen, sodass die Flache beplant werden kann. Die B83 ist inzwischen zur L 3460 abge-
stuft worden (siehe auch Kap. 6.7).

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 vom 07.08.1993 wurden ein Baufeld sowie griinordne-
rische Festsetzungen ergdnzt. Vorhandene Gehdlzpflanzungen im Bereich der K 14 im Siid-Westen sollten
erhalten werden.

Mit der Aufstellung der nun vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Westlich der B83" wird
keine wesentliche Anderung des bestehenden Planungsrechts am Standort herbeigefiihrt. Die Festsetzun-
gen, insbesondere zu Art und MaR der baulichen Nutzung, werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
nach Malgabe des heutigen Planrechtstandes (ibernommen. Die anzupflanzenden und zu erhaltenden
Geholze im Bereich der Bauverbotszone werden aufgrund der aktuell vorliegenden Planungen stark redu-
ziert missen, um eine spatere bauliche Flexibilitdt auf dem Grundstiick gewahrleisten zu kénnen.

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Westlich der B83" werden in deren Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 "Westlich der B83" vom
26.11.1976 sowie innerhalb dessen 3. Anderung vom 07.08.1993 auRer Kraft gesetzt.

6.8 Altlasten

Fir die Flachen des Geltungsbereichs sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten, Altab-
lagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

6.9 Tagebau

Das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 34 Bergaufsicht, teilte mit Stellungnahme vom 21.07.2020 mit, dass
ca. 100 m o6stlich des Planungsgebietes aktiver Tagebau zur Gewinnung von Kiesen und Sanden umgeht.

6.10 Landesstrafle L 3460 und KreisstraRe 14 (FlughafenstraBe)

Das Plangebiet wird groRtenteils von der hier als freie Strecke klassifizierten LandesstraRe L 3460 und der
FlughafenstraRe (K14) umgeben. Entlang dieser beiden StraRen besteht gemaR § 23 Abs. 1 Hessisches Stra-
Rengesetz (HStrG) aulRerhalb der Ortsdurchfahrt eine Bauverbotszone von 20 m zwischen dem &ufReren
Rand der befestigten Fahrbahn und baulicher Anlagen jeglicher Art.

Im Rahmen einer informellen Voranfrage teilte Hessen Mobil am 21.02.2020 mit, dass die Bauverbotszonen
des Hess. StralRengesetzes zu beachten sind. Diese gelten auch fir Stellplatz- und Umfahrungsflachen. In-
wieweit eine Ausnahme fiir Letzteres erteilt werden kann, hangt vom Einzelfall ab. Eine Planung aus der
hervorgeht wie die Stellplatz-, Umfahrungs- sowie Lagerflaichen angelegt werden sollen, ware vorzulegen.
Eine weitergehende Abstimmung hierzu erfolgt begleitend zum Bauleitplanverfahren.
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Die Bauverbotszonen wurden in der Bebauungsplandnderung nachrichtlich lbernommen. Ebenso beriick-
sichtigen die festgesetzten Baugrenzen diese in voller Distanz. Hierdurch wird vermieden, dass Hochbauten
innerhalb der Bauverbotszonen entstehen. Die Errichtung von Zufahrten entlang der Kreis- und Landesstra-
Be bleibt, entsprechend der rechtlichen Bestandssituation unzuldssig. Bauliche Eingriffe, welche keine
Hochbauten darstellen (z.B. Stellplatze, Umfahrungen, HéhenmiRige Geldndeverdnderungen) bedirfen
innerhalb der Bauverbotszone der Zustimmung der zustdndigen StraRenbauverwaltung.

Hessen Mobil teilte in seiner Stellungnahme vom 13.07.2020 mit, dass diese Anbauverbotszone, gemessen
vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der L 3460 und K 14, einzuhalten ist. Neben Hochbauten gilt
dies auch fur Neben- und Werbeanlagen, sowie fir Aufschiittungen bzw. Abgrabungen gréfReren Umfangs.
Stellplatzflachen, befestigte Hof- und Umfahrungsflachen, Zisternen, sowie Lagerflaichen werden ebenfalls
wie Hochbauten bewertet und missen die 20 m Bauverbotszone einhalten.

Zudem teilte Hessen Mobil mit, dass dariber hinaus gem. & 23 Abs. 2 HStrG bauliche Anlagen der Zustim-
mung der StraBenbaubehorde bedirfen, wenn diese in einer Entfernung von bis zu 40 m vom &ulleren
Fahrbahnrand errichtet werden sollen.

Des Weiteren wurde mitgeteilt, dass flr die Anpflanzung von Bdumen entlang der klassifizierten StraRe zu
beachten ist, dass notwendige PflegemalRnahmen nur vom eigenen Grundstilick ausgefiihrt werden kdnnen.

6.11 Bombenabwurfgebiet

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen vom
17.04.2020, hat die Auswertung der vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich der Geltungsbereich
am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fla-
chen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu
einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-mittelrdaummalnahmen notwendig.
Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in
einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.
Die allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen sind zu beachten.
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7 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
7.1  Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfldche weniger als 20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung der
Bebauungsplananderung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausge-
setzt. Ebenso entfillt, da keine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, die zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu priifen und in die Abwagung
einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne férm-
liche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzulegen.

7.2  Untersuchung der Umweltbelange

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die Abwagung einzustellen, wobei die Tiefe der Untersuchung an der &rtlichen Auspragung
und dem bereits vorhandenen Planungsrecht abzustellen ist. Dabei ist der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 8 "Westlich der B83" bzw. dessen 3. Anderung zur Eingriffsermessung heranzuziehen. Hierin sind die
maximale GRZ auf 0,8 festgesetzt, die Hochstgrenze der Vollgeschosse auf VI sowie die maximale GFZ auf
2,4. Entlang der StraRen sind Geholze zu erhalten bzw. Pflanzungen vorzunehmen. Insgesamt sind im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung keine nachhaltig erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange
erkennbar:

Schutzgut Fléche

Die vollstandige Flache des Plangebietes ist bereits als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Ostliche Bereich ist
zudem groRflachig versiegelt und wird von der Tl Automotive GmbH als Stellplatzanlage genutzt. Durch die
weiterhin bestehende Festsetzung eines Gewerbegebietes wird den rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden und der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen innerhalb der Siedlungslage unter Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen Rechnung getragen.
Schutzgut Boden

Seltene Boden bzw. Béden mit besonderer Lebensraumfunktion sind nicht vorhanden. Eine Eingriffsreduzie-
rung findet weiterhin durch eine Beschrankung des zuldssigen Versiegelungsgrades auf den Baugrundsti-
cken statt. Zudem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis auf die zu beachtenden bodenschutzrechtli-
chen Regelungen aufgenommen.

Schutzglter Wasser und Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten. Oberirdische Gewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch weitere Oberflichenversiegelungen ist eine Reduzierung der
Wasserriickhaltefahigkeit und der Grundwasserneubildung gegeben. Erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser sind dennoch nicht zu erwarten. Ebenso wird davon ausgegangen, dass kein Eingriff in ober-
flachennahe Grundwasserschichten erfolgt. Die Festsetzung zur Mindestdurchgriinung fihrt bspw. zu einer
Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Weitgehende Auflagen zum Schutze von Grundwasser
ergehen im Rahmen der Bauantragsstellung.

Schutzgiter Flora und Fauna

Im Norden des Plangebietes werden die baumbestandenen Randbereiche durch zeichnerische Festsetzun-
gen erhalten. Eine Erheblichkeit der planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in die Flora kann im Hinblick
der vorhandenen naturrdumlichen Ausstattung ausgeschlossen werden.
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Im Rahmen der Planung wurde der Erhalt der vorhandenen Gehdlze (und teilweise im rechtskraftigen BPlan
zum Erhalt oder zum Anpflanzen festgesetzt) entlang der L 3460 / K 14 geprift; entsprechend wurde der
Erhalt der Laubbaumreihen planungsrechtlich beibehalten, um ein Mindestmal® an Grineinbindung der
Plangebietsflachen dauerhaft zu sichern.

Dementgegen wurde von einer planungsrechtlichen Festlegung zum dauerhaften Erhalt sonstiger Gehdlze
innerhalb der Bauverbotszonen abgesehen. Eingriffe in den betreffenden Bereichen sind aufgrund der stra-
Benrechtlichen Beschrankungen nur zu erwarten, wenn eine gesonderte Zustimmung durch den StraBen-
baulasttrager beziglich der Unterschreitung der Bauverbotszone erfolgt; entsprechende Zulassungen wur-
den fiir das bestehende Betriebsgrundstiick (sowie im Umfeld) im geringen Umfang in der Vergangenheit
gewdhrt. Etwaige planungsrechtliche Fixierungen des Gehdlzbereiches wiirden dem entgegenstehen.

Zur Absicherung der faunistischen Belange wurde eine Potential-Habitat-Analyse erarbeitet, welche der
vorliegenden Begriindung im Anhang beigeflgt ist. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht
erkennbar. Der zu erbringende artenschutzrechtliche Ausgleich ist im Zusammenhang mit der Bauantrags-
stellung nachzuweisen.

Schutzgiter Landschaftsbild / Mensch

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten. Die vorliegende Bebauungs-
plandnderung ermdglicht die Errichtung von Hochbauten innerhalb eines bereits seit Jahrzehnten beste-
henden Gewerbegebietes. Es handelt sich um einen stark anthropogen lberformten Siedlungsbereich,
umgeben von stark befahrenen Verkehrsflachen, sodass keine besonders schiitzenwerte Landschaftsbe-
standteile betroffen waren.

Durch die Errichtung der Lagerflachen und die Verlagerung der Stellplatzanlage ist zudem keine Erhéhung
des Ziel- und Quellverkehrs zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine archdologischen Fundstatten bzw. Bodendenkmale bekannt. Kulturdenkmaler und kulturhisto-
risch bedeutsame Objekte sind im Geltungsbereich und dessen ndheren Umfeld nicht vorhanden.

7.3  Eingriffsregelung

GemdaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

7.4  MafBnahmen zum Artenschutz

Die folgenden Aussagen sind aus der Faunistischen Habitatpotentialanalyse des Biiros naturkultur GbR
(Stand 17.04.2020) entnommen:

Die Begehung zur Einschétzung des Habitatpotentials fiir planungsrelevante Tierarten hat ergeben, dass im
Planungsraum Konflikte mit dem Artenschutz entstehen kénnen, dort wo die Planung eine Entfernung von
Gehélzen vorsieht. Auf dem betroffenen Areal gibt es bezogen auf die Gehélze ein hohes Habitatpotential fiir

Hecken- und Freibriiter. Eine Untersuchung kann entfallen, wenn fiir addquaten Ausgleich fiir die verlorenen
Quartiere gesorgt wird. Wenn ausschlieflich der innere Bereich entfernt wird, knnen zehn kiinstliche Nist-
héhlen als Ausgleich an die Bestandsbdume angebracht werden.

Gleiches gilt fiir die Haselmaus. Das Quartierpotential ist fiir diese Art als hoch einzustufen, zumal die L 3460

nicht als Barriere fiir die Art anzusehen ist. Eine Einwanderung aus Richtung Nordosten ist méglich. Um eine
Nutzung auszuschliefien, sollte eine Untersuchung von April bis Ende Oktober durchgefiihrt werden. Zehn
kiinstliche Nisthilfen als Nachweismethode sollten ausreichend sein.
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Bezogen auf Reptilien, in dem Fall insbesondere die Zauneidechse (Lacerta agilis), ist der Wall und die um-
liegenden Strukturen als guter Lebensraum einzustufen, jedoch ist aufgrund der geringen Mobilitét der Art

und der isolierten Lage des Areals ein Vorkommen als unwahrscheinlich einzuschétzen. Eine Untersuchung

kann entfallen.

Ein Vorkommen von Fledermdusen, zumindest von Einzelquartieren, ist fiir die dlteren Gehélze als sicher

anzusehen. Die Struktur des Bereichs léisst keine Wochenstuben vermuten. Untersuchungen sind aus fachli-
cher Sicht nicht notwendig. Vorsorglich sollten zwei Fledermausquartiere in die Planung aufgenommen wer-
den.

Es sind die Schonzeiten fiir Fledermduse und Végel vom 28./29. Februar bis zum 30. September einzuhalten,

um dem Artenschutz Rechnung zu tragen. Rodungsarbeiten miissen in dem Zeitraum dazwischen durchge-

flihrt werden.

Nach Umsetzung der empfohlenen Untersuchungen/Mafinahmen, miissen die aus den Ergebnissen abgelei-
teten Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmafinahmen fiir die Verhinderung eines artenschutzrechtlichen Konflikts
nach § 44 BNatSchG erfolgen.

Die folgenden Aussagen sind aus der dann anschlieBenden Faunistischen Untersuchung zur Haselmaus des
Biiros fiir angewandte Okologie und Faunistik BOF-naturkultur (Stand 21.11.2024) entnommen:

Die Untersuchung zum Ausschluss eines Haselmausvorkommens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8, 5. Anderung ,,Westlich der B 83“ ergab keine Nachweise der Haselmaus im Planungsraum. Fiir diese
Tierart sind somit keine Vermeidungsmafinahmen im Rahmen einer Planung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes vorzusehen. Fiir Vogelarten und Fledermduse sind bereits Ausgleichsmafsnahmen formuliert.

Neben den einzuhaltenden Schonzeiten vom 28./29. Februar bis zum 30. September einzuhalten. Entspre-
chende Rodungsarbeiten miissen dementsprechend im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar durchge-
flihrt werden. Bzgl. der Hecken- und Freibriiter konnte im Rahmen des Bebauungsplanes eine Untersuchung
entfallen, sofern fiir ggf. verloren gehende Quartiere fiir addaquaten Ausgleich gesorgt wird. Wenn Gehodlze
ausschlieflich im Bereich des festgesetzten Baufelds entfernt werden, sind zehn kiinstliche Nisthohlen als
Ausgleich an die verbleibenden Bestandsbdume angebracht werden. Diese MaRnahme sollte im Rahmen
des Bauantrags fixiert werden; zu diesem Zeitpunkt ist der genaue Eingriff letztlich bekannt. Sollten auch
Geholze innerhalb der Bauverbotszone entfernt werden (missen), ist im Rahmen des Bauantragverfahrens
die MaRnahme ggf. nochmal anzupassen.

Diese Vorgaben beruhen auf einer Habitatpotentialanalyse aus dem Jahr 2020 sowie einer Untersuchung
der Haselmaus aus dem Jahr 2024. Die vorliegende Bebauungsplananderung gilt hingegen unbefristet. Da-
her wird dringlichst empfohlen, die entsprechende artenschutzrechtliche Bestandssituation sowie die dar-
aus resultierenden MaRnahmen ab dem Jahr 2030 erneut zu Uberpriifen. D.h., sollte bis zum Jahr 2030 kein
Bauantrag eingereicht und / oder keine Bautatigkeit begonnen worden sein, sind die artenschutzrechlichen
Belange zum dann gegebenen Zeitpunkt nochmals zu tGberpriifen.
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8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Sinne der Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden dessen Festsetzungen grundsatzlich
libernommen. Der Geltungsbereich wird weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt. Darin wurden die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen Nr. 3 Tankstellen, Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke und die
nach § 8 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen ausgeschlossen. Dadurch sollen standortunvertragliche
Nutzungen vermieden werden, ohne den Gebietscharakter unzuldssig einzuschranken.

Zur Steuerung der Etablierung von Einzelhandelsunternehmen und zur Vermeidung von schadlichen Aus-
wirkungen fiir Einzelhandelsbetriebe in innerstadtischen Lagen wird zudem festgesetzt, dass Einzelhandels-
betriebe, welche zentrenrelevante Sortimente verkaufen, unzulassig sind.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise wurden ebenso aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Gbernommen. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich -neben der stadte-
baulichen Zielsetzung einer baulichen Verdichtung- ebenso an der 6kologischen Zielsetzung des flachenspa-
renden Bauens. Die Obergrenzen fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung nach BauNVO wer-
den eingehalten. Die Festsetzungen ermdoglichen eine ortsangepasste bauliche Ausnutzung durch Hochbau-
ten und lassen zugleich eine bauliche Kompaktheit der Gebdudekubaturen zu.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen sind an den bestehenden Fahrbahnrdndern der K14 bzw. der
L 3460 im Abstand von 20 m orientiert; analog der hier geltenden Bauverbotszonen nach § 23 HStrG. Der
sich ergebende Uberbaubare Bereich ist bis auf die siidostliche Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 33/1
(Werksgelande der TI-Automotive) gefiihrt. Bei Errichtung von Hochbauten an der Grundstiicksgrenze sind
die Bestimmungen zu Abstandsflachen nach § 6 Hessischer Bauordnung zu bericksichtigen.

8.2  ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt weiterhin ausschlieBlich Gber das vorhandene Betriebsgrundstiick
(Flurstiick. Nr. 33/1 und 32, Flur 17, Gemarkung Bergshausen). Es sind keine neuen Zufahrten auf die Lan-
des- oder KreisstraRRe vorgesehen.

8.3  Griinordnung

Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze wurden Laubbdume zum Erhalt zeichnerisch festgesetzt.
Diese grinordnerische MaRnahme war bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten; darin wird die
MaRnahme entlang der StraRenkérper fortgefiihrt. Der langfristige Erhalt der Laubbdume dient zum einen
der Einbindung des Grundstiicks, zum anderen der Abgrenzung zu den Strallen sowie der Eingriffsminimie-
rung mit zugleich gestalterischen Anspriichen.

8.4  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu den Grundstiicksfreiflachen
und zu Werbeanlagen erfolgen mit dem Ziel einer ortsbildvertraglichen stadtebaulichen Einfligung am
Standort und fiihren zu einer Begrenzung des Versiegelungsgrades der Oberflachen.

8.5 Hinweise

Die in der 5. Anderung des Bebauungsplans aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaR-
nahmen im Einzelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..
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9 VER- UND ENTSORGUNG

Die Plangebietsflachen sind versorgungstechnisch noch zu erschliefen. Die Standorte fiir Versorgungsanla-
gen und der Trassenverlauf der Versorgungsleitungen sind nach dem zukiinftigen Leistungsbedarf zu ermit-
teln. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der vorhandenen 6ffentlichen StraRenflache
verfligbar. Die Grundstiicksflachen sind im Trennsystem, mit Anschluss an das 6ffentliche Trennsystem, zu
entwassern.

Die fiir das Grundstlick notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden lber das bestehende Betriebs-
grundstuick (Fl.st. Nr. 33/1 und 32, Flur 17, Gemarkung Bergshausen) angeschlossen.

Die Avacon Netz GmbH teilte mit Stellungnahme am 29.07.2020 mit, dass sich das Plangebiet siidwestlich
des Leitungsschutzbereiches der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Berghausen-Kassel/KW, LH-11-1142
(Mast 006N-008) befindet.

Die Deutsche Telekom AG teilte mit Stellungnahme vom 03.08.2020 mit, dass sich im Plangebiet Telekom-
munikationslinien der Telekom befinden. Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom sei
zurzeit nicht geplant. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom bendtigt werden, wird zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, gebeten, sich mit der deutschen Telekom in Verbindung zu setzen.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Der Landkreis Kassel, Fachbereich 38 Brand- und Katastrophenschutz, teilte in seiner Stellungnahme vom
27.07.2020 mit, dass es eine den ortlichen Verhéltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grund-
schutz) gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen ist. Sofern die Gefahr der Brandausbreitung bei der
Uberwiegenden Bauart als klein/mittel eingestuft werden kann, ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h
(1.600 I/min) und bei groRer Gefahr ein Bedarf von 192 m3/h (3.200 I/min) vorzuhalten.

Weiterhin teilte der Landkreis Kassel, FB 38 mit, dass der Loschwasserbedarf im Umkreis von 300 m zu den
Objekten zur Verflugung stehen (Loschbereich) muss. In unmittelbarer Ndhe zum Objekt (unter 75 m) sollten
fur ErstmaRnahmen der Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mind. 48 m3/h (800 |/min)
vorhanden sein. Die Abstdnde von Léschwasserentnahmestellen (Hydranten, Léschwasserbehilter etc.)
sollten unter 150 m angeordnet sein. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsflache sind
mind. die Vorgaben der Muster-Richtlinie tber Flachen fiir die Feuerwehr einzuhalten.
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10 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in Privatbesitz. Es wird empfohlen eine Grundstiicksvereinigung
der Flurstiicke 32, 33/1 und 31/24 (Flur 17, Gemarkung Bergshausen) vorzunehmen.

Flachenbilanz

Der ca. 7.815 m? groRe Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 setzt sich wie folgt

Zusammen:

Gewerbegebiet

(mind. 16 Laubb&dume)

- Uberbaubar durch Hochbauten (GRZ 0,8)
- nicht Giberbaubar, Gartenflachen (mind. 20%)

Ca.
Ca.

6.252 m?
1.563 m?

Baugebiet, gesamt

7.815 m?

| Gesamt

7.815 m?

Bearbeitung:

PWi

Kassel, den

gez. Martin Eger
Martin Eger
Dipl.-Ing. Stadtplanung

Kassel, den

gez. Lena Schwarzer
Lena Schwarzer
M. Sc. Stadtplanung

Aufstellung:

Gemeinde

Fuldabriick

Fuldabrick, den

Andreas Damm
Biirgermeister
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