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1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

.. Gemarkungsgrenze e e o] Flurgrenze
o Flurstiicksgrenze 49/7 Flurstiicksnummer
/3, VermaBung in Metern Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit
Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

Stand: 02/2023

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir
Bodenmanagement und Geoinformation

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien,
von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdénnen, sind nur mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.3.2 Dachbegriinung
Déacher von Gebauden sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustarke der

Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei Verwendung von
vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 6 cm
betragen.

Von der Dachbegriinungspflicht auf hochstens 25% der gesamten Dachflachen sind ausgenommen :
-Flachen fir technische Anlagen

-Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden

-Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke)

-Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen

-Dachflachen von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

2.3.3 Leuchtmittel / Lichtemissionen

Innerhalb der Grundstlcksfreiflache sind ausschlieBlich gerichtete Lichtquellen mit einem Be-
leuchtungswinkel kleiner als 70° zur Vertikalen zuldssig. Zur Begrenzung der Lichtemissionen ist eine
dauerhafte Beleuchtung des gesamten AuBengeléndes Gber den gesamten Nachtzeitraum unzulassig.
Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MaB in Abhangigkeit von der Nutzung und dem sich daraus
ergebenden situationsabh@ngigen Bedarf zu begrenzen.

Im Plangebiet sind flir die Beleuchtung ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Niederdrucklampen oder bevorzugt LED-Lampen) mit einer Lichttemperatur von
maximal 2.700 Kelvin einzusetzen. Die Beleuchtung ist in vollstdndig abgeschlossenen
Lampengehausen (deren Oberflache nicht heiBer als 60°C werden) anzubringen.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

Entwdsserung

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 0Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Die Mdglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw.
der Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ist zu priifen und einer Einleitung
in eine Mischwasserkanalisation aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen. In
Versickerungsanlagen sowie in Gewassern darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches gemal
Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2 sowie A 138 nicht behandlungsbediirftig bzw. vorbehandelt
wurden ist. Die entsprechenden Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen. Die Versickerung
und Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Gewasser bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch den Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel. Planung und
Antragsunterlagen sind im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Erdwdrmesonden

Die Installation einer Erdwdarmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis
Kassel zu stellen.

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Wairme- und
Kélteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen
des GEG (in Kraft seit 1. November 2020) sind zu beachten.

KreisstraBe

Dennhausen/Dittershausen liegt im Zuge der K 16. Es wird darauf hingewiesen, dass Forderungen gegen den
StraBenbaulasttrager auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwédnde), oder die Erstattung von
passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind. Im Hinblick
darauf, dass tber den Anschluss an die K 16 kiinftig auch der Verkehr des Plangebiets abgewickelt werden
soll, wird auf Folgendes hingewiesen: Sollten sich durch den Ziel- und Quellverkehr am Knotenpunkt zur K 16
Probleme verkehrlicher Art am (bergeordneten StraBennetz einstellen, oder sich gar eine
Unfallhdufungsstelle entwickeln, behalt sich der StraBenbaulasttrager die Forderung weiterer MaBnahmen,
auch baulicher Art, zur Verbesserung der Situation zu Lasten des Tragers der Bauleitplanung vor.

Pflanzabstiande zu Landwirtschaftsflachen
Bei Anpflanzungen auf den Privatgrundstlicken sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht einzuhaltenden
Pflanzabstande (§ 38 ff.), i. B. zu Landwirtschaftsflachen, zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2022.

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 12/2023 am 22.03.2023.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.03.2023 bis einschl. 26.04.2023.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 12/2023 am 22.03.2023.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.03.2023 beteiligt bis einschl. 26.04.2023.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt bis einschl. .......ccccccoeveneeeneee

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom .........ccccoecevuuuuee.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am ......c.cccoconeveune...

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .........ccccccuencc bis einschl. ....cccovvcenneceen.

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. ......... VOM <ooomrrencnrereerenee
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Satzungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BauGB am .........c........

Gemeinde Fuldabriick
Der Gemeindevorstand

Fuldabriick, den

Dieter Lengemann
(Burgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Fuldabriick
Der Gemeindevorstand

Fuldabriick, den

Dieter Lengemann
(BUrgermeister)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BaUGB iN ........cccouiimrinccencecnnercneriinecennnes Nr
VOM eovvveccereanne

Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am .................. als Satzung beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom ................. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am ..................

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

O Flache fiir Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen,
die der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” dienen, zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

0,3 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 festgesetzt.
GemalB § 19 Abs. 4 BauNVO werden Anlagen zur Sammlung von Niederschlags-
wasser von Dachflachen und versiegelten Freiflaichen nicht auf die Grundflache
angerechnet.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflichen der in
§19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist hochstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.

GFz Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
0,6 Die Geschossflachenzahl wird auf maximal 0,6 festgesetzt.
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind ober- und unterirdische Bauwerke zur
Regenwassersammlung und -rlickhaltung sowie Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, welche der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen, auch
auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen allgemein zuldssig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

OO0 O O (
o g

0 O 0 O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als naturnaher Bereich herzustellen und durch lineare und

punktuelle Geholzstrukturen kleinteilig zu gliedern.

allgemein zul3ssig.

Gelandemodellierungen sind

Innerhalb des Bereiches sind mindestens 400 m? mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen sowie mindestens 5 Laubbdume als Hochstamm in der Mindestqualitat 3xv.
mit Ballen, StU 16-18 (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen. Alle Gehdlze sind zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges innerhalb einer Vegetationsperiode zu

ersetzen.

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - TEIL B - KOMPENSATION

Innerhalb der festgesetzten Flache zur

Entwicklung von Natur

und Landschaft

(Kompensationsflache) sind in gleichméaBiger Verteilung standortgerechte Arten folgender

Gehdlzqualitaten anzupflanzen:

1.650 St. Straucher
150 St.  Heister
30 St. Hochstamme

60-150 cm hoch, Pflanzdichte: 1 St./ 1 m? Pflanzflache,
150-200 cm hoch, Pflanzdichte: 1 St./ 2,5 m? Pflanzflache,
StU 12/14, Pflanzdichte: 1 St./ 5 m? Pflanzflache.

Die Anpflanzungen erfolgen vollflachig, mit einem 3 m breiten unbepflanzten Saum zur
offenen Landschaft hin. Sie ist fachgerecht zu pflegen, zu einer geschlossenen
Uberkronten Struktur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 S. 1 Pkt. 5 HBO)

3.1.1 Mind. 60 % der Grundsticksflache sind als Griin- bzw. Vegetationsflache anzulegen und  dauerhaft
zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natirlichem
Bodenanschluss.

3.1.2 Innerhalb der Grundstiicksflache sind mindestens acht standortgerechte Laub- oder Obstbdume mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ kénnen je zu pflanzendem Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (Pflanzenhéhe mind.
100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen.

4. Hinweise

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1,
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Bdume, welche auBerhalb gartnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist eine Rodung von
Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

Darliber hinaus sind grundsatzlich alle Gehdlze ganzjahrig vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal
auf Nester, Hohlen usw. zu berprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Vorfeld abwenden
zu konnen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten
und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaBnahmen zu
informieren.

Gemeinde Fuldabrtick
Der Gemeindevorstand

Fuldabrtick, den

Dieter Lengemann
(BUrgermeister)

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dem Stand vom ..., Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den .......ccceoenvueneee

Amt fir Bodenmanagement Korbach
AuBenstelle Hofgeismar
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durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).

Hessisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. S. 629), zuletzt geandert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GVBI. | S. 318).
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Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils glltigen Fassung.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Satzung der Gemeinde Fuldabriick lber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe, Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatz- und Ablosesatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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