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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO

Im WA 1 und WA 1.2 werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen
ausgeschlossen.

Im WA 2 werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen der Nr. 4 Garten-
baubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

) Sonstiges Sondergebiet "Erneuerbare Energie” gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Erneuerbare Energie" dient der Errichtung
von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien, z.B.
oberflachennaher Geothermie oder Kraft-Warme-Kopplung.

Weiterhin sind erganzende Nutzungen zuléssig, welche dem Betrieb der technischen und
baulichen Anlagen dienen und diesen untergeordnet sind (z.B. technische Nebenanlagen,
Trafo-Stationen, Generatorenanschlusskasten, Zentralwechselrichter, Ubergabestationen,
sonstige Betriebsgebdude und -anlagen, Wege und Anlagen fiir Reparatur- und
Wartungszwecke).

Der Storgrad und die Stérempfindlichkeit des Sondergebiets entsprechen einem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
04 Die Grundfldchenzahl wird im WA 1, WA 1.2 und WA 2 auf maximal 0,4 festgesetzt.

GFZ

FH/GH

Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO)
Die Geschossflichenzahl wird im WA 1, WA 1.2 und WA 2 auf maximal 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Im WA 1, WA 1.2 und WA 2 sind hdchstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Gebiudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthéhe wird im WA 1 und WA 1.2 auf maximal 9 m festgesetzt. Bei Gebauden mit
flachgeneigten Dachern (Neigung < 10°) wird die zulassige Gebaudehdhe im WA 1 und
WA 1.2 auf maximal 7,5 m beschrankt.

Die zuldssige Gebaudehohe wird im WA 2 auf maximal 10,5 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaude- und Firsthéhen ist fir die
Errichtung von haustechnischen Aufbauten sowie fiir Anlagen zur regenerativen
Energienutzung um bis zu 1,5 m zulassig.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehdhen ist die Oberkante des fertigen
FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss; angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt
der Oberkante der Dachhaut.

Sockelhat
Die bergseitige Sockelhdhe von Gebauden darf maximal 30 cm (gemessen in der
Gebaudemitte) (iber dem hdchsten, angrenzenden, natiirlichen Gelande liegen.

a

1.3 Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im WA 1, WA 1.2 und WA 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Es gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise. Im WA 1 sind abweichend hiervon Gebaudelangen
bis maximal 20 m, im WA 1.2 und WA 2 bis maximal 30 m zulassig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig

1.4 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Sportplatz

1.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.6 Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abwasserbeseitigung

@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
Innerhalb der festgesetzten Fliche ist anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln, durch
geeignete technische MaBnahmen zur Riickhaltung zu bringen und gedrosselt in die
Vorflut bzw. in das &ffentliche Kanalnetz einzuspeisen.

1.7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Innerhalb der offentlichen Griinfliche sind befestigte Wege und Platze sowie
untergeordnete, bauliche Anlagen zuldssig, sofern sie der Nutzung der o&ffentlichen
Grunflache entsprechen.

Anlagen zur Sammlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser in Form von Mulden
oder Graben sind zulassig

v] Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Private Griinfliche
Die als private Griinfliche festgesetzte Grundstlcksflache ist bei der Ermittlung des
NutzungsmaBes (Grundflache, Geschossflache) nicht mitzurechnen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen jeder Art
unzulassig.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

@ Anpflanzen von Laubbdumen
Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Laubbdume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hohe), in einer
unbefestigten, mind. 6 m? groBen Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist, die Gesamtzahl eingehalten wird
und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

= Sonstige Bepflanzungen
Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Laubholzhecke anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Als Gehdlzarten sind gebietseigene Straucher zu wahlen.
Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1 m.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind durch entsprechende Ansaat (,Blumenwiese” / artenreiche
Glatthaferwiese, zertifiziertes Regiosaatgut gebietseigener Herkunft) zu artenreichen
Staudenfluren zu entwickeln. Auf der Fliche hat eine entsprechende Saatbettvorbereitung
zu erfolgen.

Im ersten Jahr sind bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden zusatzliche
Pflegeschnitte (ggf. 2-malige Mahd im Jahr) mit Abfuhr des Mahdgutes notwendig. In den
Folgejahren soll eine periodische 2-3-jahrige Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes erfolgen,
um unerwiinschten Geholzaufwuchs zu vermeiden.

Erhalt von Laubb3dumen
Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieBlich ihres Wurzelbereiches
vor schadigenden Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen,
gemaB DIN 18920 zu schiitzen.
Abgangige Baume sind durch gebietseigene Arten, in der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen,
StU 14-16 (gemessen in 1 m Hohe), zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Laubgehdlze sind zu erhalten und weiterzuentwickeln

. ]

1.9 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

R 1 Umgrenzung von Flachen fiir oberirdische Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Cschaey Innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache ist die Herstellung von privaten
Stellplatzen zulassig.
Die fiir die Baugrundstiicke des WA 1.2 erforderlichen Stellplatze kénnen auch innerhalb
der festgesetzten Flachen fur oberiridische Stellplatze nachgewiesen werden.
Die gekennzeichneten Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Okopflaster,
Rasengittersteine, Schotterflichen) herzustellen, sofern keine wasserwirtschaftlichen
Belange entgegenstehen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

.......
4+ 60000

= = Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstrigers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Abwasserbeseitigungspflichtigen zur Sicherung der gebietsbezogenen Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlagswasser festgesetzt.

Das Leitungsrecht umfasst auch den Bereich der jeweiligen Schutztrassen. Fur Wartungs-,
Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen an den Leitungsmedien ist dem jeweiligen
Leitungstrager Zugang/Zufahrt zu gewahren.

Die Bereiche des GFL sind von Stiitzen und Fundamenten freizuhalten. Es gelten im
Aligemeinen die Schutzbestimmungen fiir Pflanzungen im Nahbereich von Kanal- und
Leitungstrassen.

1.10 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze 5 VermaBung in Metern
g k> g9

— 0 5 O m—

Flurstiicksgrenze empfohlene Parzellengrenzen

P —

Flurstiicksnummer R Sichtfelder (siehe Hinweis)

27
. Strom-Mittelspannungskabel el fuBliufige WegeerschlieBung
(EAM Netz GmbH) .
| Gas-Mitteldruck Transportnetz Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches

(EAM Netz GmbH) sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur

nachrichtlich.

3.3.4 Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind, zu dulden.

3.4 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

3.4.1 Zulassig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.

342 Beleuchtete oder durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln sind ausnahmsweise zulassig.

3.43 Nicht zulissig sind Werbeanlagen auf den Dachflichen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und
besonderen Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken ganz oder

auch nur teilweise. Diese Festsetzung bezieht alle Gebaudeteile und Grundstiicksflachen innerhalb der
Baugebiete ein.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im WA 2 darf die GroBe der Wohnbaugrundstiicke 800 m? nicht unterschreiten.

2.2 Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2.2.1 Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des StraBenkdrpers, der FuB-/ und
Radwege bzw. der 6ffentlichen Griinflaichen vorzusehen. Die Verlegung hat unterirdisch zu erfolgen.

2.22 Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen
sowie von Seiten der privaten Grundstiicksflichen ist in  Richtung des zu errichtenden
Riickhaltebeckens abzuleiten. Dort ist das Wasser durch geeignete technische MaBnahmen zur
Riickhaltung zu bringen und gedrosselt in die Vorflut bzw. in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten.

2.2.3 Das anfallende Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB)

2.3.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien,
von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind nur mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zuldssig.

2.3.2 Dachbegriinung
Dacher von Gebiuden mit einer Dachneigung < 15° sind dauerhaft extensiv zu begriinen und

dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustirke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss
mindestens 10 c¢m, bei Verwendung von vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender
Wasserspeicherschicht mindestens 6 cm betragen. Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen
zugelassen werden, wenn auch eine Reduzierung der durchwurzelbaren Schicht zu einem technisch
oder wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fihrt (z. B. bei stiitzlosen, weitspannenden Hallen in
leichter Bauweise).

Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind:

-Flachen fiir technische Anlagen, sofern eine gleichzeitige Belegung mit einer Vegetationsschicht
aufgrund der Nutzungsart der technischen Anlage nicht méglich ist

-Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden

-Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke)

-Vordécher sowie Eingangsiiberdachungen

-Dachflichen von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

2.3.3 Oberflichenbefestigungen
PKW-Stellplatzflichen, Terrassen sowie Gehwege etc. (mit Ausnahme von Flachen fir die Feuerwehr)
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterflaichen) herzustellen,
sofern keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.

2.4 Anpflanzen von StraBenbadumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen sind mind. 3 Laubbdume als Hochstamm in
der Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 16-18 (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte sind als unbefestigte, mind. 4 m? groBe
Baumscheibe mit einem Mindestvolumen von 12 m? durchwurzelbarem Bodenraum herzustellen und
sind nachhaltiy gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlage abzuschlieBen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)
3.1.1 Zulassig sind Staffelgeschosse mit einem straBenseitigen Riicksprung vom mind. 1,0 m.

3.1.2 Die Dacher von Doppelhausern sowie die Dacher von Reihenhdusern missen untereinander die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

3.1.3 Dachgauben dirfen im Gesamten 70 % der Trauflainge nicht lberschreiten. Gaubenbander sind
grundsatzlich unzuldssig. Die Lange der einzelnen Gaube darf 5 m nicht Uberschreiten. Gauben
miissen zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m haben. Die Gaubenhohe darf die Halfte der
senkrecht gemessenen Dachhohe nicht (berschreiten.

3.14 In den Wohngebieten ist die Verwendung von reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung
unzulassig.

3.2 Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (§ 91 Abs. 1 Pkt. 4 HBO)
3.2.1 Im WA 1, WA 1.2 und WA 2 sind je Wohneinheit mindestens zwei Pkw-Stellplatze herzustellen.

3.2.2 Die MindestgréBe der zu errichtenden Stellpldtze hat nach den Bestimmungen der Verordnung uber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) zu erfolgen.

3.23 Garagen und Carports missen in Richtung der festgesetzten offentlichen Verkehrsflaiche eine
Vorstellfliche von mind. 50 m haben. Werden Garagen oder Carports parallel zur &ffentlichen
StraBenbegrenzungslinie errichtet, so ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bauwerk ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

3.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

331 Im WA 1, WA 1.2 und WA 2 sind mind. 40 % der privaten Grundstiicksflachen als Griin- bzw.
Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und
Sukzessionsflaichen mit natirlichem Bodenaufbau.

3.3.2 Vorgarten (Gartenflaichen zwischen der erschlieBenden Verkehrsfliche und straBenseitiger Fassade)
sind - mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugéngen, Stellplatzen und Zufahrten - zu begriinen und
gartnerisch anzulegen. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten ist unzulassig.

333 Im WA 1, WA 1.2 und WA 2 ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 c¢m zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kénnen je zu pflanzenden Baum auch 5 Laub-
oder Obst- striucher (PflanzgréBe mind. 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese
nach- zupflanzen. Vorhandene und fiir Stellplitze nachzuweisende Laub-/Obstbaume sind
anrechenbar.

4. Hinweise

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverinderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1,
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziiglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gartnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist eine Rodung von
Geholzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

Dariiber hinaus sind grundsitzlich alle Gehdlze ganzjahrig vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal
auf Nester, Hhlen usw. zu Gberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden
zu kdnnen.

Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffilligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten
und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaBnahmen zu
informieren.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines Bombenabwurfgebietes. Es gibt jedoch keinen begriindeten
Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse {iber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflichen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
LRichtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Loschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

Entwadsserung

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder ber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Die Méglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw.
der Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ist zu prifen und einer Einleitung
in eine Mischwasserkanalisation aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen. In
Versickerungsanlagen sowie in Gewassern darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches gemaB
Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2 sowie A 138 nicht behandlungsbedirftig bzw. vorbehandelt
wurden ist. Die entsprechenden Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen. Die Versickerung
und Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Gewasser bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch den Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel. Planung und
Antragsunterlagen sind im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Erdwarmesondenanlagen
Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig.Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig
vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Erhalt von Laubbdumen

Die zu erhaltenden Baume sollen wahrend der Bautatigkeit gem. DIN 18920 geschiitzt werden. Es wird eine
Umweltbaubegleitung empfohlen, die den Schutz der Baume im Rahmen der Bauausfiihrung mit Auswahl der
entsprechenden MaBnahmen (z.B. Bauzaun, Wurzelvorhang) sicherstellt.

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kilteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen des
GEG (in Kraft seit 1. November 2020) sind zu beachten.

Heizoéllagerung
Heizéllageranlagen sind gem. § 40 Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen
(AwSV) dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel 6 Wochen im Voraus anzuzeigen.

KreisstraBe

Dennhausen/Dittershausen liegt im Zuge der K 16. Es wird darauf hingewiesen, dass Forderungen gegen den
StraBenbaulasttriger auf aktive LirmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande), oder die Erstattung von
passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind. Im Hinblick
darauf, dass iiber den Anschluss an die K 16 kiinftig auch der Verkehr des Plangebiets abgewickelt werden
soll, wird auf Folgendes hingewiesen: Sollten sich durch den Ziel- und Quellverkehr am Knotenpunkt zur K 16
Probleme verkehrlicher Art am (ibergeordneten StraBennetz einstellen, oder sich gar eine
Unfallhaufungsstelle entwickeln, behdlt sich der StraBenbaulasttréager die Forderung weiterer MaBnahmen,
auch baulicher Art, zur Verbesserung der Situation zu Lasten des Tragers der Bauleitplanung vor.

Niederschlagswassersatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 befindet sich innerhalb der Niederschlagswassersatzung
"Stidliche SchulstraBe” der Gemeinde Fuldabriick. Die Inhalte und Festsetzungen sind entsprechend zu
beachten.

Okokonto

Fir die durch den Bebauungsplan Nr. 43 “Siidliche SchulstraBe" vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind externe KompensationsmaBnahme erforderlich, da in dessen Geltungsbereich nur eine
Teilkompensation erfolgen kann. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wird hierfiir das
Okokonto Az: Oko 2019-0006rk, AusgleichsmaBnahme "Umwandlung eines standortfremden
Nadelbaumforstes in einen Edellaubbaumwald" in Anspruch genommen. Die in diesem Rahmen realisierten
MaBnahmen sind in Kap. 4.2.3 des Umweltberichtes zu 0.g. Bebauungsplan detailliert dargestellt.

Sichtfelder

Am Einmiindungsbereich der PlanstraBen zur SchulstraBe sind die gem. den Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Teil Knotenpunkte (RAS-K-1) fiir die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfeldbereiche von jeglicher
Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen in Héhen von jeweils Uber 0,75 m
iiber Fahrbahnniveau freizuhalten.

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Gemeindevorstand der Gemeinde Fuldabriick, dem Landwirt Caspar-Felix von Hertell und dem
Kreisausschuss des Landkreises Kassel wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, welcher Regelungen zu
Ablésung und Zuordnung des Ausgleichsbedarfs sowie der Herstellung und Pflege von CEF-MaBnahmen
beinhaltet.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der
Versorgungsleitungen  entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dem Stand vom ........c..ee..libereinstimmen.

Hofgeismar, den ...

Amt fiir Bodenmanagement Korbach
AuBenstelle Hofgeismar

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1930 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274 20211 S.123),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | 5. 3901).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. S. 629), zuletzt geédndert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GVBI. | 5. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.
September 2021 (GVBI. S. 602).

Hessisches Gesetz (iber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. 5. 602)

Hessische Bauordnung (HBO) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Satzung der Gemeinde Fuldabriick (iber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréBe, Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatz- und Ablésesatzung) in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Satzung der Gemeinde Fuldabriick (ber die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Siidliche SchulstraBe” (Niederschlagswassersatzung ,Siidliche SchulstraBe”) in ihrer jeweils glltigen
Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.2021.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 38 am 22.09.2021.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.2021 bis einschl. 25.10.2021.

Ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 38 am 22.09.2021.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.09.2021 beteiligt bis einschl. 25.10.2021.

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.05.2022 beteiligt bis einschl. 24.06.2022.

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 18.05.2022.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am 05.05.2022.

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.05.2022 bis einschl. 24.06.2022.

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 19 vom 11.05.2022.
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Satzungsbeschluss u
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BauGB am .......... [

Fuldabriick, den 3 () Sep. 2022

Dieter Lengernann
(Blrgermeister)

AUSFERTIGUNG

Fuldabriick, den 3 (. Sep. 2022

(Blrgermeister)
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Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick anZ?.zQ.qs.&[s Satzling beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom Zz,;m._.'l‘zt gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Krft getreten am{.2..... Jan. 1023

Der Gemeindevgrstand

(Blrgermeister)

Fuldabriick, den {2 Jan. 2023
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