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778 24 3% % "?'55-&: {5 - Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO (Baunutzungsverord-

nung) festgesetzt.
- Einzelhandel ist nur im Bereich C zulassig. Er soll nur der Versorgung der um-
liegenden Wohngebiete dienen. Die Flache fiir Einzelhandel darf insgesamt eine

74 Hei!rgbenée‘rgsrraﬁe i)

Verkaufsflache von 600 m? nicht iibersteigen; dabei ist die Verkaufsfliche eines ﬁﬂq -" '
Betriebes mit bis zu 400 m? zuldssig. In den {ibrigen Gebieten ist Einzelhandel ey - -
ausgeschlossen. 5 Feue

- Nicht zuldssig sind: 8 ' : g

- Gartenbaubetriebe =T | 'y
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- Tankstellen ‘E-l 1 ;
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

- Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vor-
schriften der Hessischen Bauordnung Keller- und/oder Dachgeschosse als
zusatzliche Vollgeschosse entstehen, kénnen diese ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Grund- und GeschoRflachenzahl und die festgesetzte max.
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Gebdudehdhe nicht iiberschritten werden und die Anordnung der vermehrt

g erforderlichen Einstellplatze auf dem Grundstiick gesichert ist. _ Wp e,
Waldstralle %2’, '| - Bei alien Bauvorhaben, die mit der Zahl der Voligeschosse unter der festge- | h \ é i
=Tt i H- legten Zahi der Vollgeschosse (Hochstgrenze) liegen, darf die zuldssige GFZ Bl e Bl e
e B2 - T den jeweiligen Hochstwert nach § 17 Abs 1 BauNVO nicht iiberschreiten. In ! ‘5‘5’;33' Q]
= I 7 L] Rl 7 - diesen Fdilen sind ebenfalls Dachformen und Dachneigungen wie in den 1- / {i! ey =
r;— - - E geschossig ausgewiesenen Baugebieten zuldssig. Die Grundflichenzahi gilt 5 '
. T ] - .; nur, soweit im Plan nicht kleinere iberbaubare Fidchen dargestelit sind. - i :
152 7 | ! , {
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i 5_ el S N - Wintergarten diirfen die Baugrenzen um 1,5 m iiberschreiten. <]
, 2 YT 8772 | 7)3  wi/e - d:
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- Alle Planstralen sind einseitige mit groRkronigen Laubbiumen - Stammumfang

mind. 14 - 16 cm - zu bepflanzen. Die GroRe der Pflanzscheibe soll mind,3 m?
74 betragen. Pro StraBenzug ist nur eine Baumsorte wahlweise aus der
aufgefiihrten Artenliste anzupflanzen:
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23,‘5 Artenliste fur groBkronige Laubbiume: :
I Bergahorn - Acer pseudoplatanus " = |
2 5 ] e
Spitzahorn - Acer platanoides B-PLAN NR 26 gEE
Stieleiche - Quercus robur ; s A
_m Rotblitige RoRkastanie - Aesculus carnea 'Briotii’ . |- TEILBEREICH
2
T e - Entlang der offentlichen FuBwege, die der WohngebietserschlieBung dienen,

sind klein- bis mittelkronige Laubbdume - Stammumfang mind. 10 - 12 cm - zu
pflanzen. Die GroBe der Pflanzscheibe soll mind 1,5 m? betragen. Wahiweise ist

I nur eine Baumsorte aus der aufgefiihrten Artenliste zu pflanzen:
N Artenliste fiir klein- bis mittelkronige Laubbiume:
L. 1 Mehlbeere - Sorbus aria : |
= ﬂ'__'_ Mehlbeere - Sorbus intermedia 'Brouwes’ l
20 Apfeldorn - Crataegus carrierei ’
: B Rotdorn - Crataegus laevigate 'Paul's Scarlet’

- Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Geholzen in Gruppen
zu bepflanzen. Im unmittelbaren Leitungsbereich sind nur Strdaucher zulissig.

- Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

I. '{_ Natur und Landschaft sind fur die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Sinne
PR des § 8 a BNatSchG einschlieflich der ErsatzmaBnahmen nach BauGB '
fnd vorgesehen. Diese Festsetzungen werden allen Baugrundstiicken im Gel- *
/3 Uy tungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet von denen aufgrund ihrer
}-*-'" Festsetzungen Eingriffe zu erwarten sind. Die Zuordnung dieser Festsetzungen
ol d zu den ErschlieBungsmafnahmen gem. BauGB erfolgt auf der Grundlage der
, entsprechenden Regelungen des BauGB.
i i RECHTSGRUNDLAGEN
5 IN DER ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES GULTIGEN FASSUNG:
\\\\; _ /. | _ . Ty : __ DACHGESTALTUNG _ BAUGESETZBUCH (BAUGB)
Yo / ;/-\'- o i 5 A R el o s ERGSR EE UR E e - o OF =7 B - Extreme Dachfarben wie blau, griin, weiR sind nicht zuldssig. BAUNUTZUNGSVERORCNUNG (BAUNVO)
. _-:,, R _ e D SO ARSI S ! RO '- 3 I _ - Dachbegriinung und Grasdicher sind zuldssig. PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
/;\ - Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 30° und einer BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
Lange bis max. .50 % der Dachlange zuld@ssig. Der Abstand der Dachgauben vom HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)
ggg?:;%:‘;?t ’;‘:gﬁzt::ksui: ;:, t\’::; ae“:’:]e;:‘- Dachgauben auf Dachern unter 34° RICHTLINIEN ZUR BEMESSUNG DER ABGABE BEI EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT
: SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZ (BNATSCHG)
i N
_ £ Y= SOLARANLAGEN
; N ___I__.\\/’ ,_r.)-','; Nichtreflektierende Solaranlagen sind zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
o < ol 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUR VON DER GEMEINDE- 4
g RN, T STRARENSEITIGE EINFRIEDUNGEN ' SFr e R CERAGRIM U0 e
S "hregraben % Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind offene Einfriedungen und Hecken /e
So - mit einer Gesamthéhe von max. 0,80 m zuldssig. Die Sockelhdhe von Ein- 2. ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 26.2 UND e
: friedungen darf 0,30 m nicht iiberschreiten. OFFENTLICHE AUSLEGUNG VON DER GEMEINDE-
‘1 \ : VERTRETUNG BESCHLOSSEN AM 29.06.1995
\\ - GARAGEN :
— _ _ | ~ v Garagen sind sowohl als freistehende, wie auch als integrierter Bestandteil im 3 o BEKANNTMACHUNG AM 16.08.1995. DER PLAN-
-3¢ e Wohngebadude zuldssig. Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde ENTWURF HAT IN DER ZEIT VOM 24.08.1995 _
a2 o = & | : \ Fuldabriick verwiesen. BIS 25.09.1995 OFFENT' .,  “'ISGELEGEN"C
0,4 05 0,4 1.0 \ ‘ :
e, 80 — lr : GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN, STELLPLATZFLACHEN 4. BEBAUUNGSPLAN NR. 26.2 VON DER [ PER GEMEINERZIORSTAND
. Py Emfahrt'eg, Stfellplatze und alle nicht géartnerisch genutzten Grundstiicksfreifld- VERTRETUNG BESCHLOSSEN AM 12. s
| k : chen sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche herzustellen (z.B. wasserge- - 4
WA j ‘l ir bundene Decke, Pflaster mit Fugenanteil). 5. ANZEIGEVERMERKE: BURGERMEISTER (FIEGEL
- . | 3 . : GENEHMIGT
s 1 ., 2 ABFALLBEHALTNISSE
. 28° — 3g° \I Fir die beweglichen Abfallbehltnisse muft ein Standort vorgesehen werden, der : . ~ 4, Sep. 1996
— \ durch Abpflanzungen straflenseitig nicht einsehbar ist. L R
0,4 08
J max. 6,50 > ¥l AZ.: B - TuLoaRR ke 41

ERHALTUNG DES BAUMBESTANDES
Der in Parzelle 90/10 stehende Einzelbaum ist durch geeignete turnusmaRige

Regierungspréasidium Kassel
PflegemaRnahmen zu sichern und maoglichst langfristig zu erhalten.

Im Auftrag:

O o D O r n h 0 9 n ; Es wird bescheinigt, daN die Grenzen und Bezeichnungen
s - = der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschafts-

Il g katasters Ubereinstimmen.

— Ll 3g° i s Der Landrat des Kreises Kassel
28°- 38 . Flur 8, 9 und 13|
— . 41 & » _ ;

BEPFLANZUNG

Mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind als Garten-
oder Griunflachen anzulegen und zu unterhaiten,

L4

NG DES ANZEIGEVERFAHRENS FUR DER GEMEIND -RSTAND

ie Griinfls : o . : AHBEBAUUNGSPLAN NR. 26.2 NACH HAUPT-
0,4 08 ‘ 4 - YA S O g;eugrggilsaihe;t ZOItI)er']f(l)nefi /aszge Be:lum- und Strauc:lpﬂanzung einschlieRen (1 s EEKANNTGEMACHT AM2. 5.0 199 e
| , _ ) H | L 5 b C pricht dabet 10 m?, 1 Strauch entspricht 1 m?). BAMIFTRITT DER BEBAUUNGSPLAN - ;
max. 650 ] 1 - 10 0 0 ; — > 'm6 o Die Vorgérten sind als zusammenhéngende Griinfliche zu gestalten und zu un- A 2-5;--5-9-1-,----@&?” KRAFT RMEISTER SfEbEL/
! ' M = s L "(’51“ A terhalten. Dabei sind bevorzugt Laubbdume und -straucher zu pflanzen, die in der ' : L N

GroBe den Grundstiicksverhaltnissen entsprechen.

LEGENDE

SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser von Dachflichen soll méglichst getrennt gesammeit und

_ i 3 A GRENZE DES GELTUNGSB A
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT UND| VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 12, 13| PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND F_ACHEN I EREICHES DES RECHTSKRAFTIGEN

= .B. Gartenbewa tzt den.
SPELANLAGEN GEM 89 TR E B CE = o FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG BEBAUUNGSPLANES NR. 26.1 Al RIS IEEREE S R S el R g genu e yandon
RT DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 (1) NR. 1 - 3 BAUGB ' ' VON NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 (1) NR. 20 UND 25 BAUGB BODENAUSHUB
A = S . : FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ""*__' ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub soll méglichst auf dem jewei-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG | &+ 110 KV LEITUNG OBERIRDISCH ~1ri] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM : IgersEugrindsiick £hisses wsien, auf den nﬁhteuebzlr?a;:a;e_n eF;a;r;n
= . ert una so proriliert wer , da S vornanden an emn u =
cISE EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN: = SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR abiyeragels | t L :
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE RRLS 7~ UND LANDSCHAFT (Ausgleichsfldche gem.§8A BNATSCHG) | NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN e o R bl
DACHNEIGUNG : " Nachbargrundstiicke nicht verstarkt wird. Dabei diirfen Aufwallungen maxima
DACHFORM = m KINDERGARTEN GRUNFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BAUGB BODENNUTZUNG: VORHANDENE BEBAUUNG 0,80 m hoch angelegt werden. Sie sind auch entlang der Grundstiicksgrenzen
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) CESCHOSSELACHENZAHL (GFZ) S LPLATZ o n 2 = " i moglichst als gemeinschaftliche Anlage benachbarter Grundstiicke mit Bo-
EMESSENE. MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFHOHE - SRE GRUNFLACHEN, OFFENTLICH GRUNFLACHEN, OFFENTLICH FLURSTUCKSGRENZE schungen im Verhdltnis 1 : 1,5 zuldssig und I6sen dort Abstandsflichen im Sinne
= ARSELLG-CEME 2 - der Hess. Bauordnung nicht aus. Angelegte Aufwallungen sind zu bepflanzen.
é""ﬁscf{‘i%fé) VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9 (1) NR. 11 BAUGB ZWECKBESTIMMUNG: 5°°°g UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON —75— FLURSTUCKSBEZEICHNUNG Vorstehende Forderugngen gelten ficmg fiir evtl. voghandenen befasteten Bo- - , ;
e | coo ol BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN R i okl o Ksokss deii . "
WA : o . it |
e STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT PARK- UND GPUN-STREI- e SEDENEING: GEMEINDE FULDABRUCK or DORNHAGEN

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE, BEISPIEL) -@r— FEN UND ZUFAHRTEN . SR 2R AN

GRUNFLACHEN, PRIVAT BEBAUUNGSPLAN NR. 26

st ORENEBAGNE BE @ HALTESTELLE OPNV . BAUM, ZU ERHALTEN ZWECEBESTIIMUNG:

9  GESCHLOSSENE BAUWEISE U | UFERBEPFLANZUNG HINWEISE: "DIE GOLDENE AUE" 2. TEILBEREICH

[T GFFENTLICHER FUSSWEG MIT ANLIEGERVERKEHR

& ] A FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT GEM. § € (1) NR. 16 BAUGB 1. Bei Funden von Bodendenkmadlern ist das Landesamt fiir Denk- BEARBEITET: 1512 9. Schmx_-/i;au MARSTAB
Lol TmmmmE PRIVATER FUSSWEG SONSTIGE PLANZEICHEN malpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstindigen I TR S R ANDERUNGEN
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE | : | (Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG). - o
| E l | OFFENTLICHE PARKFLACHE RUNDWASSERSCHUTZGEBIET | mmm mmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES _ ) - Tt eses il (R
BAUGRENZE (EIN ZURUCKTRETEN PARALLEL ZUR HAUPT. grl @ GRU ! 2. Der gesamte Bereich liegt in der Zone lll des amtlich festgestellten \ i 1 7.3.96Schm. I: looo
L1 - | =t . - . - e - et ir, o —_— - ——— e
GEBAUDERICHTUNG IST ZULASSIG ﬁ VERKEHRSBERUHIGTER BIZREICH 1 | Trinkwasserschutzgebietes der ' Gemeinde Fuldabriick. Die Was W) L{‘}/u s e
SCHUTZZONE Il A | | serschutzverordnung ist zu beachten. - o 5 Fler — =
[TTIT] PRIVATE PARKFLACHE _ AMTSLETER




