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54 Bodenmanagement und Geoinformation
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1.6 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——

1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

.o Gemarkungsgrenze [E— Flurgrenze
o Flurstiicksgrenze 49/7 Flurstiicksnummer
festgesetztes Uberschwemmungs- K extremes Hochwasserereignis
gebiet der Fulda
/3, VermaBung in Metern Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit
Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien,
von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind nur mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.3.2 Dachbegriinung
Dacher von Gebauden sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustarke der

Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 cm, bei Verwendung von
vorkultivierten Vegetationsmatten und entsprechender Wasserspeicherschicht mindestens 6 cm
betragen.

Von der Dachbegriinungspflicht auf hochstens 25% der gesamten Dachflachen sind ausgenommen :
-Flachen fir technische Anlagen

-Dachflichen, welche als Terrasse oder Wegeflache genutzt werden

-Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke)

-Vordécher sowie Eingangsiiberdachungen

-Dachflachen von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

2.3.3 Leuchtmittel / Lichtemissionen

Innerhalb der Grundstiicksfreifliche sind ausschlieBlich gerichtete Lichtquellen mit einem Be-
leuchtungswinkel kleiner als 70° zur Vertikalen zuldssig. Zur Begrenzung der Lichtemissionen ist eine
dauerhafte Beleuchtung des gesamten AuBengelandes tber den gesamten Nachtzeitraum unzulassig.
Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MaB in Abhangigkeit von der Nutzung und dem sich daraus
ergebenden situationsabhéngigen Bedarf zu begrenzen.

Im Plangebiet sind fiir die Beleuchtung ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Niederdrucklampen oder bevorzugt LED-Lampen) mit einer Lichttemperatur von
maximal 2.700 Kelvin einzusetzen. Die Beleuchtung ist in vollstandig abgeschlossenen
Lampengeh&usen (deren Oberflache nicht heiBer als 60°C werden) anzubringen.

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen,

die der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” dienen, zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

0,3 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 festgesetzt.
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO werden Anlagen zur Sammlung von Niederschlags-
wasser von Dachflachen und versiegelten Freiflachen nicht auf die Grundflache
angerechnet.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der in
§19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist hochstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.

GFZ Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
0,6 Die Geschossflachenzahl wird auf maximal 0,6 festgesetzt.
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind ober- und unterirdische Bauwerke zur
Regenwassersammlung und -riickhaltung sowie Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, welche der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen, auch
auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen allgemein zulassig.

1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

O 0 0O U
o] g
Q 0 O

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als naturnaher Bereich herzustellen und durch lineare und punktuelle

Geholzstrukturen kleinteilig zu gliedern. Gelandemodellierungen sind allgemein zulassig.

Innerhalb des Bereiches sind mindestens 400 m? mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen sowie mindestens 5 Laubbaume als Hochstamm in der Mindestqualitat 3xv.
mit Ballen, StU 16-18 (gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen. Alle Gehdlze sind zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen.

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - TEIL B - KOMPENSATION

Entwicklungsziel:
Die festgesetzte Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflache)

ist zu einer ‘Frischwiese maBiger Nutzungsintensitat” zu entwickeln.
Durch Extensivierung ist der pflanzliche sowie tierische Artenreichtum am Standort,
insbesondere an Insekten, anzuheben.

PflegemaBnahmen:

- zwei- bis dreimalige jahrliche Mahd (kein Mulchen), erste Mahd nicht vor dem 01.06.,
zweite Mahd friihestens 6 Wochen spater, bedarfsweise dritte Mahd im Herbst,

- Abtransport des Mahgutes, nachdem es mindesetens zwei Tage auf der Flache lag
(Fluchtmoglichkeit fur Insekten),

- Verzicht auf jeglichen Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln,

- Belassen eines wechselnden Altgrasstreifens auf ca. 1/4 bis 1/3 der Flache.

Planteil B - Kompensation'/ 2
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1S. 1 Pkt. 5 HBO)

3.1.1 Mind. 60 % der Grundstiicksflache sind als Griin- bzw. Vegetationsflache anzulegen und  dauerhaft
zu unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natirlichem
Bodenanschluss.

3.1.2 Innerhalb der Grundstiicksfliche sind mindestens acht standortgerechte Laub- oder Obstbdume mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ konnen je zu pflanzendem Baum auch 5 Laub- oder Obststraucher (Pflanzenhdéhe mind.
100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflichen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen sind in allen Bereichen mind. die Vorgaben der
,Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Die Bemessung der Léschwasserversorgung ist nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 auszulegen.

Entwaésserung

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder uiber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Die Méglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw.
der Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ist zu priifen und einer Einleitung
in eine Mischwasserkanalisation aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen. In
Versickerungsanlagen sowie in Gewassern darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches gemaB
Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2 sowie A 138 nicht behandlungsbediirftig bzw. vorbehandelt
wurden ist. Die entsprechenden Nachweise sind der Genehmigungsplanung beizulegen. Die Versickerung
und Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Gewasser bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch den Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel. Planung und
Antragsunterlagen sind im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Erdwarmesonden
Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis

Kassel zu stellen.

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Wérme- und
Kilteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen
des GEG (in Kraft seit 1. November 2020) sind zu beachten.

KreisstraBe

Dennhausen/Dittershausen liegt im Zuge der K 16. Es wird darauf hingewiesen, dass Forderungen gegen den
StraBenbaulasttrager auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande), oder die Erstattung von
passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind. Im Hinblick
darauf, dass tiber den Anschluss an die K 16 kiinftig auch der Verkehr des Plangebiets abgewickelt werden
soll, wird auf Folgendes hingewiesen: Sollten sich durch den Ziel- und Quellverkehr am Knotenpunkt zur K 16
Probleme verkehrlicher Art am iibergeordneten StraBennetz einstellen, oder sich gar eine
Unfallhaufungsstelle entwickeln, behilt sich der StraBenbaulasttrager die Forderung weiterer MaBnahmen,
auch baulicher Art, zur Verbesserung der Situation zu Lasten des Tragers der Bauleitplanung vor.

Pflanzabstinde zu Landwirtschaftsflachen
Bei Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind die nach dem Hessischen Nachbarrecht einzuhaltenden
Pflanzabstande (§ 38 ff.), i. B. zu Landwirtschaftsflachen, zu beachten.

Uberschwemmungsgebiet

Das Flurstick Nr. 27, Flur 4, Gemarkung Dittershausen (Planteil B) befindet sich teilweise innerhalb der
Uberflutungsflichen des HQpu.n des Hochwasserrisikomanagementplanes sowie im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Fulda.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet ist bei der geplanten Kompensation zu bericksichtigen. Die
Gemeinde hat nach § 78 Abs. 3 WHG bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Uberschwemmungsgebieten in
der Abwigung unter anderem auch die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger sowie die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes zu
beriicksichtigen.

Ferner befindet sich die Flaiche im Abflussgebiet der Fulda. Darunter wird der Bereich des
Uberschwemmungsgebietes verstanden, in dem das Wasser bei einem HQ100 erkennbar abflieBt (gegenuber
dem Uberstauten Gebiet, in dem das Wasser steht bzw. verzogert abflieBt).

Im Uberschwemmungsbiet gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften nach §§ 78, 78a WHG. Es
gilt grundsatzlich das Verbot zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen im Uberschwemmungsgebiet,
soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemaB § 6 Abs. 1 S. 1 Nr. 6 und § 75 Abs. 2
WHG entgegenstehen (vgl. § 78a Abs. 1 Nr. 6 WHG). Dies kann von der zustandigen Behorde im Einzelfall
zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen nach § 78a Abs. 2 WHG erfiillt sind. Die erforderliche
Ausnahmegenehmigung ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Kassel zu beantragen (§ 1 Abs. 1
Nr. 6 der Verordnung lber die Zustandigkeiten der Wasserbehdrden WassZustV).

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefahrdung der
Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2022.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 12/2023 am 22.03.2023.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.03.2023 bis einschl. 26.04.2023.
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 12/2023 am 22.03.2023.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.03.2023 beteiligt bis einschl. 26.04.2023.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail vom 26.07.2023 beteiligt bis einschl. 28.08.2023.
Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten

gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Mail vom 26.07.2023.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick am 20.07.2023.

Veroffentlichung im Internet

des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2023 bis einschl. 28.08.2023.
Ortsiibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 30 vom 26.07.2023
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Erneute Veroffentlichung im Internet

des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung, inkl. Umweltbericht

gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.10.2023 bis einschl. 20.10.2023.
Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten Veroffentlichung im Internet

gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in den Fuldabriicker Nachrichten Nr. 40 vom 04.10.2023
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Satzungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick gem. § 10 Abs. 1 BauGB am £}.... AR, 3

Gemeinde Fuldabrick
Der Gemejhdevorstand

Fuldabriick, den AL(* /4& &C}Qg

Andreas Damm
(Blrgermeister)

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Fuldabriick

Fuldabriick, den AS /l 9\ Q\Qng Der Gemeindevorstand

Andreas Damm

(BUrgermeister)

vom A‘

Ortsubli hégg,kanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB m:U‘dQsﬂ(.w?\mr)("%NrRS
A ’c:m\(

Der durch Beschluss der Gemeindever’;retun%}der Gemeinde Fuldabriick am'ftffl«}g?) als Satzung beschlossen/? '
Bebauungsplan in der Fassung voma:\.M-.s?. ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am 90@:20}&9

Fuldabriick, den « . Gemeinde, Fuldabriick
OZOO(') QO';L\V Der Gemgingevorstand

Andreas Damm
(Blirgermeister)

Stand: 05/2023

4. Hinweise

Altlasten
Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige

Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1,
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Fliachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gértnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) ist eine Rodung von
Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren.

Dariiber hinaus sind grundsatzlich alle Gehélze ganzjahrig vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal
auf Nester, Hohlen usw. zu Uberpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Vorfeld abwenden
zu kénnen.

ErschlieBungsmaBnahmen und Baufeldraumung sind im Zeitraum von nach der Ernte bis zum 28.02.
durchzufithren und bis Baubeginn als Schwarzbrache vegetationslos zu erhalten. Sollte die Einhaltung dieses
Zeitraumes nicht méglich sein, sind die Flachen unmittelbar vor Beginn der MaBnahmen erneut von einer
fachkundigen Person auf ein Vorkommen von besetzten Fortpflanzungsstatten (Nestern) zu kontrollieren.
Das Ergebnis ist der Naturschutzbehérde des Landkreises Kassel zur Abstimmung des weiteren Vorgehens
vorzulegen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz
Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei

der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffilligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten
und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren MaBnahmen zu
informieren.

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dem Stand vom ... Uibereinstimmen.
Hofgeismar, den ...

Amt fiir Bodenmanagement Korbach
AuBenstelle Hofgeismar
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Satzung der Gemeinde Fuldabriick Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe, Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatz- und Ablésesatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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