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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN I TEXTLICHE FESTSETZUNGEYMN 5.1.4  BaumgroBen:
Einzelbdume: Hochstimme 3 x verpflanzt aus
1 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des . extra weitem Stand, Stammumfang 12 - 14 cm.,
Bebauungsplanes analog § 9 Abs 7 BauGB (i)  Artund MaB der baulichen Nutzung mit Ballen.
Kleinbdume: Hochstimme 2 x verpfl.,
1.1 = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung analog ———o—o 1.1 Sonderbaugebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO (SO). Stammumfang 10 - 12 cm.
§ 1 Abs. 2 und § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO, A i s o SRS S h o Il'.l. Sichldre_iec_ken sind, abgesehen von Einzel-
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzungen des ; ézua;ﬁ:e_ n':;t (gzéiﬂfn?g:“ ﬁl;';gc:::]:’s S ok il I;{a;émen it gnﬁq}_](mﬂ;naf”mz nicht unter
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes. | ; Wu chTﬂghu; suc‘:;z:iczﬁt zf;ij_e:i?ﬂ
I.I1  Die Gesamtverkaufsfliche betriigt max. 40.000 r? ' B
ARTDERBAULICHENNUTZUNG 112  Einrich i 5.1.5 Kletter- und Schlingpflanzen ohne Rankhilfe
of . ) 1. inrichtungshaus Hedera helix Efeu
: = Sonderbaugebiet analog § 11 Abs. 3, BauNVO SO - eine BruttogeschoBfliiche von 47.500 m? und eine Veraufsfiache Parthcnocrssus‘quu*:quefo!:a Wilder Wein _
SR T Einiichtungs- von ca. 30.000 m? fiir das Einrichtungshaus Hydrangea petiolaris Kletierhort<sie
ulassig sina: haus - Im Einrichtungshaus ist der Einzelhandel nur mit Mébeln ef.schl. . : :
- ein Einrichtungshaus und Baumarkt mit Baumarkt mit Teppichen, Raumleuchten und Bettwaren zulassig. ﬁ;\lffearn:nd ig:fépna“ze" mi Rankh;:fe" sl
Garten- und Baustoffcenter Gaiten- und - Fiir das Einrichtungshaus sind Randsortimente auf einer Ver ‘aufs- JESII 8 o LROIEhG
: flache von 1650 m? zuldssig; darin enthalten sind Heimtextili.r. mit ca. HLII';}IJII.IS [up_ulus Hopfen .
> Baustoffcenter 650 m? und ca. 1000 m? mit den Sortimenten Glas, Porzellan, Keramik Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
3 MaRB der baulichen Nutzung und Geschenkartikeln. Die oben genaiinien Sortimentsgruppe) sind
Jeweils zusammenh&ngend zu préisentieren. 5.2.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen fiis
31 Zahl der Vollgeschosse (als Hchstgrenze) Es gilt Vekaufsfliche = fiir Kunden zugfingliche Ausstellung: und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von {
Verkaufsfliche. !
(analog § 17 Abs. 4 BauNVvO ) Naturund Landschaft
Einricht ha v 1.1.3  Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter 5.2.1 Parkplatzbegriinung
ungshaus= : £ T . . .
] R - eine BruttogeschoBflache von 11.000 m? und eine Ver :aufsfliche Auf den privaten Parkplatzen ist je 6 Stellplitze cin Lau bb:fum
Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter = I von ca. 10.000 m* fiir den Baumarkt mit Garten- und (Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm, 2 x verpfl.) auf einer
_ Rapstoffamter. offenen Vegetationsflache von ca. 10 gm anzupflanzen. Folgende
3.2 Hohe der baulichen Anlagen Arten sind zu verwenden:
(Angabe= Oberkante RohfuRBboden Erdgeschofl - Im Baumarkt ist nur der Einzelhandel mit Materialien flir de 1 Bau oder Acer campestre Feldahom |
g g
Ausbau von Gebiuden/Grundstiicken sowie zu diesem Zweck dienende Acer platanoides Spitzahorn
Einrichtungshaus= Lager / Hochregallager 5,50 m . Gerate und Werkzeuge - diese jedoch nur auf 500 m? zuldssic Acer pseudoplatanus Bergahorn
RFB EG (Materialien der genannten Zweckbestimmung sind solche, ¢ ¢ mit dem Carpinus betulus Hainbuche
Ok 16.50 m G Gebiude/Grundstiick dauerhaft verbunden werden und dort i. L R. auch bei
Einrichtungshaus ' : einem Wechsel des Nutzen verbleiben. Hierzu gehdren auch o (v K i " . ? s
g R°B EG Sanitirobjekts, Boden- und Wandbelae bzw, -yerkleidungertsowic 3.22 Die Griinflichen zw ischen den Paﬂ\pialzf:iachef sind mit einer
. KA AT S Tapeten.) Landschaﬂsrasensaat.gu:i:mschung RSM einzusien odt_zr mit
Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter = % Bodendeckem und niedrigwachsenden Striuchern zu bepflanzen. b
RFB EG - Zuldssig sind auch Raumleuchten. Zusitzlich zu 1.3 konnen folgende Arten verwandt werden: ’
- Ausgeschlossen ist im Baumarkt der Einzelhandel mit allen inderen i
Bauweise, Baugrenzen Sortimenten. { Amelanchier ovalis Gewohnl. Felsenmispel )
_ _ _ ) Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze L
4.1 abweichende Bal{wglse an?log §: 22 Abs. y ;H:ﬁ:;i?}i“‘;;:;‘;;feEnE:ldeha:ﬁ;L::'iﬁzg::VZﬂrs:_‘-:_’;jbnzrl—md Buxus sempervirens Buchsbaum
"4 BauNVO, wobei dEE_ Gebal:lde-ubter 50 m Lange zomi Plasienichuts. Gartengerdion svie Adkgen und Mile g Co!Et_ea— a_a’:ho.re.s:::_ns_ ?!ase_zrstrauci:
in der offerien Bauweise zuldssig sing = s @ Garienausstatiung zuldssig. ' SORGPEGE iiegemimos e (I
Ausgeschlossen ist im Gartencenter der Einzelhandel mit alle* anderen Cotoneaster tomentosus Filzige
4.2 Baugrenze analog § 23 Abs. 3 BauNVO e Sortimenten, insbesondere auch mit Schnittblumen sowie Tie er: und Felsenmispel
Zooartikeln. Genista tinctoria Farber-Ginster
Hedera helix Efeu
Potentilla fruticosa Fiinffingerstrauch
Rosa arvensis reld-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
5.2.3. Aufden privaten Baugrundstiicken sind 20 % der Fliche als
) Hahe der baulichen Anlagen G‘ﬁ“ﬂ#“'he auszubilden.
40 % dieser Griinflichen sind als geschlossene Gehdlzfliche zu
5 Verkehrsflachen analog § 9 Abs. 1 Die Hahe der baulichen Anlagen wird gem. § 18 Abs. 1 3auNVO ge:[talt?n.. Die Pflanzenauswahl hat aus standortgerechten
Nr. 11 BauGB als Hochstgrenze festgesetzt. Massgebend sind die AuBcawiénde EE ?/h::jlmiscﬁen GEhOIH.me" zu erfolgen. . N
bezogen auf den fertiggestellten RohfuBboden des Erdgeschosses. ) 7o der Griinflachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflichen,
51 StraRenverkehrsflache | | . mit einzelnen Obstbaumgruppen auszubilden.
52 Radweg, FuBweg —= 1 . () Bauweise, Baugrenzen 5.2.4 Entlang der‘Grundstﬁcksgrcnzen sind Gehdlzstreifen aus
1.1 Sonderbaugebiet ( SO) i s!and_ortt_yplsche{: Biumen und Striuchem anzulegen. Die Streifen
Abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO ): Zulas ig sind sind in einer Breite von 3 m anzupflanzen.
2 Baukdrper bis zu einer Linge von 200 m. : Fiir die Gehdlzstreifen s:nc! 85 % Striucher, 100-150 ¢m, 2 x i
raRanbagrecairgslinia verpﬂanzt,_und groBwiichsige Biume zu verwenden. Die :
_ Rt 4 (4 Parkflichen Geholzstreifen sind durchlissig mit 15 % Freistellen auszubilden.
5.3  ErschlieBungsstrale e D ; o
Stalarbegialigrin 1,0 m ————ad 4.1 Fiir das Einrichtungshaus und den Baumarkt mit Garten- und 525 F:enstet:los'e Fassaden, die eine Flache von 50 qm tiberschreiten,
Radwep/Fulleg 200 —— = = Baustoffcenter sind die erforderlichen Stellplitze auf den sind mit einer Pflanze alle 2 m Fassade zu begriinen. Fiir die
e 7 jeweiligen Grundstiick anzulegen. Begriinung und Schlingpflanzen aus Punkt 1.5 zu verwenden.
) 42  Die PKW - Stellplitze sind in einem versickerungsfihig:n Belag 5.3  Offentliche Verkehrsflichen '
6 Hauptversorgungsleitungen auszubilden. Ausnahmen fiir Behindertenparkplitze kinaen e P == i
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 zugelassen werden. 3-3.1  Die Griinflichen entlang der ErschlicBungsstraBe sind mit
und Abs. 6 BauGB ) einer Landschafisrasensaatgutmischung RSM einzusien.
(5 Griinord :
- ; M olo = RERESRLEE 5.3.2 Zwischen dem neu erstellten Radweg und der LandesstraBe 3236
6.1  Uberlandleitung 110 KV =00 =0 — 51 Die Begriinung im Geltungsbereich ist mit folgenden B imen und sind alle 10 m hochstimmige Laubbiume (Hochstamm, Stamm-
. Srintiidh Striuchemn in den ausgewiesenen Griinflichen durchzufihren: umfang 14 - 16 cm, 3 x verpfl., mit Ballen) zu pflanzen.
runtiacnen
5.1.1 Einzelbiume Folgende Arten sind zu verwenden:
( Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25) . _ Acer platanoides Spitzahorn
71 Private Griinfiidchen Acer platanoides Spitzahomn Acer pseudoplatanus Bergahomn
Acer pseudoplatanus Bergahom Carpinus betulus Hainbuche
7.2  Pflanzgebot fur: Aesculus hippocastanum RoBkastanie Fraxinus excelsior Esche
Baums élnus glu:::o?a Rot-Erle Quercus robur Stieleiche .
) arpinus betulus Hainbuche Quercus petrea Traubeneiche
Straucher Eagu.s sﬂvatlc? ] Eot:uche Tilia cordata Winterlinde
raxinus excelsior sche
Prunus avium Vogelkirsche 5.33 In Sichtdreiecken sind nur Striucher erlaubt, die eine Wuchshohe
7.3  Verkehrsgrin Quercus robur Stieleiche von 0,80 m nicht iiberschreiten oder Hochstimme deren Kronen-
Quercus petraca Traubeneiche ansatz iiber 3,0 m liegt.
8 Sonstige Darstellungen Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde 54  ErsatzmaBnahmen
8.1  Ruhender Verkehr (Stellplatze St) [:r_—’ Ulmus carpinifolia Feldulme
Zur Kompensation der verloren gegangenen Werte des
. Naturhaushaltes und des Landschafisbildes sind, falls im
5.1.2 Kleinbdume: Geltungsbereich  keine  ausreichenden  Ausgleichs-  und
A P ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden konnen, geeignete
Bcer]q.amp;sl:e HE daharn MaBnahmen auf Flichen in der Fuldaaue ( Flur 14, Flurstiicke
etula pendula dnge-Birke 12/5, 12/4, 12/3, 11/1 38,6, 7, 8,9, und 10 sowie Flur I, Flurstiick
I"j‘a'us in Arten Apfel 111, 25, 32 ) durchzuftihren.
Prunus padus Erautiir}knrsche Hier wiren Pflanzungen entlang der Kasseler StraBe und der Fulda
MS:avia ogelkirsche entsprechend dem beigefiigtem Entwurf zu erstellen.
Prunus in Arten Kirsche/Pflaume An der Kasseler StraBe wiirde ein 10 m breiter Pflanzstreifen aus
) Pyrus in Arten Birne heimischen Biumen und Striuchern der Hartholz-Aue angelegt.
Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke Sorbus aucuparia Eberesche Entlang der Fulda wiirde die flussbegleitends Vegetation durch die
Sorbus aria Mehlbeere stzhche Pfl ) Tatob b < . |
ALk Ohetbifiome <ol nur bl iehn At zusitzliche Pflanzung von Arten der Weichholzaue ergénzt. i
und Sorten oder Wiidarten zu verwenden. '_
Pic G'emeindevertretung F tlldabrﬁck hat die Aufsteljung des Ve:snaben- und AUFSTELLUNGSVERMERKE ?
srschlieBungsplanes Nr. 3 Mdobel- und Baumarkt Fuldabriick gem. § 7 Abs. 3 BauGB- 5.1.3 Striucher:
Malnahmen-G. am 19.12.1994 beschlossen. : 1. Die Gemeindevertretung het die Aufstellung des Vorhaben- und Erschlies-
Acer campestre Feldahorn sungsplanes gem. § 7 Abs. 3 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch am 19.12.1994
Amelanchier in Arten Felsenbirne B g
SL ppay e Ko & " Crat Weild !
Die eteiligung der Triger offentlicher Belange erfolgte gem. § 2 Abs. 5 BauGB- C::;i‘?;sgtt?zsgy i H aei]nb:::ri?e 2. Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BsuGB erfolgte in der Zeit vom
MaCnahmen-G. am 21.12.1994. i A ATfen Harttiege] D 011505 bis 26.01.1995 und wurde sm 04.01,1995
Die Bii beteili ol 05.01 bis 26 Euonymus europaea Pfaffenhiitchen in den Fuldebriicker Nechrichten bekanntgemacht.
ie Biirgerbeteiligung erfolgte vom 05.01 bis 26.01.1995. [l:angula alnuls Ez_aulbaum 3. Die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange erfolgte
.+ = : . . . Igustrum ¥uigare SZHSIEE . a) in einem AnhBirungstermin sm 21.12.1994 und
Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 7 Abs. 3 und § 2 Prunus padus Traubenkirsche b) wihrend einer Frist von 2 Wochen bis zum 04.01.1995.
Abs. 3 wurde am 02.02.1995 beschlossen. Prunus spinosa Schlche i
Ribes nigrum Johannisbeere 4. Die Auslegung des erérterten Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
Die dffentliche Auslegung erfolgte vom 09.03. bis 23.03.1995. Rhamnus cathartica Kreuzdorn SKOSE: L8 van e G | MR OIS bekaimigmenis
Sambucus nigra Holunder in den Fuldabriicker Nachrichten vom 01.03.1985
Die Satzung wurde gem. § 7 Abs. 1 BauGB-MaBnahmen-G. von der Rosa rubl_glnosa Wen;:R;se 5. Der SatzungsbeschluB nach § 7 MaBnshmengesetz zum Baugggetzbuch er- |
Gemeindevertretung Fuldabriick 2m .......ceeeveecssseesescssssessassenssesess. beschlossen. E‘:ﬁj;?;;’;osus E::m;ef:e folgte durch die Gemeindevertretung am 30.03.1995.
: . Der Ggmgindevorstand
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
A Vibumum lantana Wol. Schneeball = /
Fuldabriick, den ... eeeeeerrrreereerecsensssnnereees Der Gemeind :vorstand: Viburnum opulus Gew. Schneeball .
6. Vermerk der hiheren Verwaltungsbehdrde
lch bestatige auf Grund der benuizten und von
Sicgel Katasteraml bescheinigten Unterlagen des Lie-
genschaftskatasters, dafl die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstucke mil dem Nachweis
; des Liegenschaftskatosters ubereinstimmen.
Genehmigungsvermerk
Regierungsprisidium:
Kasse!, den 17.02.1939¢
Dr.-Ing. Uwe Buck
affenti.best.Verme.sungsinge nieur F
i
e e = S TENSEECE LN |
Die Eatzung wurde gom. § 7 Abs. 3 Satz 7 BzauGB-MafBinahmen-G. in Verbindung mit §
12 BauGB &ffentlich bekannt gemacht. Aufgestelt: !
hg-Buero Dip-hg. ANTON VOLESE [
34414 Wabuag 33034 Lokl : l
! Gemelnde [Fuldabrueck .
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= i 1 ek
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GEMEINDE FULDABRUCK
Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 3

»Mobel- und Baumarkt Fuldabriick*

Begriindung der Planung gem. § 9 (8) BauGB

1. Ziel der MaBBnahme

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist es, planungsrechtliche
Grundlagen zur Ausweisung eines Sondergebietes (SO) fiir ein Einrichtungshaus
und Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter zu schaffen.

Geplant ist die Ansiedlung eines Einrichtungshauses sowie eines Bau- und

Gartencenters. e R

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 ,Mébel- und Baumarkt Fuldabriick®
besteht aus dem ,Stddtebaulichen Gestaltungsplan® mit integrierter Eingriffs-
und Ausgleichsplanung.

2. Geltungsbereich

Die Satzung besteht aus zwei Geltungsbereichen. Der erste Geltungsbereich
betrifft das Baugrundstiick fiir die Errichtung der baulichen Anlagen des
Einrichtungshauses und Baumarktes mit Garten- und Baustoffcenter und die
grinordnerische Einbindung, sowie die verkehrliche ErschlieBung und
Anbindung.

Der zweite Geltungsbereich behandelt die Fliche fiir ErsatzmafBnahmen.

Der Planbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiir die Ansiedlung des
Einrichtungshauses und Baumarktes mit Garten- und Baustoffcenter liegt im
Geltungsbereich der Gemeinde Fuldabriick, an der nérdlichen Grenze des
Ortsteiles Bergshausen, im Landkreis Kassel.

Das Baugrundstiick liegt in der Gemarkung Bergshausen, Flur 17, und umfaft
die Flurstiicke 3/8, 3/7, 3/6, 3/5 und 3/17 und ein Teil von 1 und 2. Die gesamte
Fliche des ersten Geltungsbereiches betrigt ca. 113.428 m2 Auf diesen
Grundstiicken soll ein Einrichtungshaus sowie ein Baumarkt mit Garten- und
Baustoffcenter errichtet werden.

3. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen (Stand 1988) -Karte Siedlung
und Landschaft- sowie im RROPN - Entwurf 93 ist der Geltungsbereich als
Industrie- und Gewerbefldche Zuwachs dargestellt. Der Antrag auf Zulassung
der Abweichung von den Zielen des RROPN 88 beim Regierungsprisidenten
Kassel mit dem Ziel Sondergebiet (SO) wurde mit Schreiben vom 22.07.1994
gestellt.
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Im giiltigen Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel ist diese
Fliche ebenfalls als gewerbliche Bauflidche (Gewerbegebiet) ausgewiesen. Die
Verbandsversammlung des Zweckverbandes faBte am 2.11.1994 den
Aufstellungsbeschlu  zur ~ Anderung des  Flichennutzungsplanes  in
Sondergebiete (SO ) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.

Zum Vorentwurf des Landschaftsplanes soll noch in 1994 der gemeindliche
Beschlul} erfolgen. Die zustdndigen Behorden sind beteiligt worden. Der
Geltungsbereich wurde als Ackerland kartiert.

Im Malinahmenplan des Landschaftsplanes ist eine Umwidmung der Fliche in
Sondergebiet (SO) beriicksichtigt. Aus der Sicht der Landschaftsplanung
bestehen gegen die vorgesehene Anderung keine Bedenken.

Die Ansiedlung des Einrichtungshauses und Baumarktes mit Garten- und
Baustoffcenter widerspricht nicht den Zielsetzungen des Kommunalen
Entwicklungsplanes ,,Zentren®.

Der Kommunale Entwicklungsplan ..Verkehr* enthilt keine der beabsichtigten
Entwicklung widersprechenden Aussagen. Das Gebiet wird von der
Bundesstrafie 83 und der Landesstrale 3236 (Marie-Curie-Strafe) tangiert.

Im Siedlungsrahmenkonzept (SRK) ist der Geltungsbereich als Gewerbegebiet,
planungsrechtlich gesichert, dargestellt.

3. Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung ist Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 3 BauNVO. Ziel ist
die Ansiedlung eines Einrichtungshauses sowie eines Baumarktes mit Garten-
und Baustotfcenter.

3.1 Einrichtungshaus

Fiir das Einrichtungshaus gilt eine BruttogeschoBfliche von 47.500 m? und eine
Verkaufsfliche (= fiir Kunden zugingliche Ausstellungs- und Verkaufsfliche)
von 30.000 m?.

Im Einrichtungshaus ist der Einzelhandel nur mit Mé&beln einschl. Teppichen,
Raumleuchten und Bettausstattungen zulissig.

Fiir das Einrichtungshaus sind mébeltypische-innenstadtrelevante
Randsortimente auf einer Fliche von 1.650 m? zuldssig; darin enthalten sind
Heimtextilien mit 650 m? und ca. 1000 m? mit den Sortimenten Glas, Porzellan,
Keramik und Geschenkartikel. Die o.g. Sortimentsgruppen sind jeweils
zusammenhéngend zu présentieren.

3.2 Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter

Fiir den Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter gilt eine BruttogeschoBfliche
von 11.000 m? und eine Verkaufsfldche von 10.000 m2.

Im Baumarkt und Baustoffcenter ist nur der Einzelhandel mit Materialien fiir den
Bau oder Ausbau von Gebiduden/Grundstiicken sowie zu diesem Zweck
dienende Gerite und Werkzeuge - diese jedoch nur auf 500 m? zulissig.
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(Materialien der genannten Zweckbestimmung sind solche, die mit dem
Gebdude/Grundstiick dauerhaft verbunden werden und dort i.d.R. auch bei einem
Wechsel des Nutzen verbleiben. Hierzu gehoren auch Sanitidrobjekte, Boden-
und Wandbeldge bzw. -verkleidungen sowie Tapeten.)

Zuldssig sind auch Raumleuchten. Ausgeschlossen ist im Baumarkt der
Einzelhandel mit allen anderen Sortimenten.

Im Gartencenter ist nur der Einzelhandel mit lebenden Pflanzen bzw.
Pflanzenteilen, Simereien, Diingern. Mitteln zur Bodenverbesserung und zum
Pflanzenschutz, Gartengerdten sowie Anlagen und Materialien zur
Gartenausstattung zuldssig.

Ausgeschlossen ist im Gartencenter der Einzelhandel mit allen anderen
Sortimenten, insbesondere auch mit Schnittblumen sowie Tieren und
Zooartikeln.

4. Ma#f} der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgelegten
BruttogeschoBfliche und Verkaufstliche. Die Hohe der baulichen Anlagen und
die Baugrenzen sind festgelegt.

5. Erschliefung

Die Erschliefung des Baugrundstiicks erfolgt durch den Neubau einer
ErschlieBungsstrale und deren Anbindung an die Landesstrae 3236 (Marie-
Curie-StraBle). Die ErschlieBungsstrafle fiihrt parallel der B 83 durch das
Baugrundstiick und endet an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Die Anbindung der ErschlieBungsstraBBe an die L 3236 ist mit der Errichtung
einer Linksabbiegespur und von zwei Bushaltebuchten, sowie mit der Anderung
der vorhandenen Boschung zum Baugrundstiick und der Errichtung eines FuB-
und Radweges verbunden. (Ein Regelprofil von der ErschlieBungsstra3e befindet
sich in Anlage A zu diesem Bericht).

Die L 3236 miindet nach ca. 230 m in siidliche Richtung auf die Bundesstraf3e B
83 und nach ca. 1.500 m in nérdlicher Richtung auf die Autobahn A 49. Die B83
miindet nach ca. 2.000 m auf die Autobahnen A 44 und A49, die wiederum nach
wenigen Metern auf die Autobahn A 7 miinden.

6. Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens

Die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens liegen in der Versiegelung an
Freifldche durch die Errichtung der Gebédude und der Schaffung von Parkplitzen
und erforderlichen Strallen.

Im Bezug auf den Baugrund, der sich aus feinsandigen und schwach tonigen
Schluffen bis in Tiefen iiber 11,0 m zusammensetzt, sind keine besonderen
Anforderungen und Auswirkungen auf die Umwelt und keine Altlasten zu
erwarten.
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Die Auswirkungen auf die Umwelt sind aufgrund der Lage des Baugrundstiicks,
welches sich zwischen der Bundesstrale B 83 (mit anschliefender
Gewerbenutzung), der Landesstrale L 3236 und dem Industriepark Waldau
erstreckt, und der derzeitigen Nutzung als Ackerfliche als relativ gering
einzustufen. Wertvolle und zusammenhingende Landschaftsbestandteile sind
nicht betroffen und werden auch nicht zerschnitten.

Um beeintrichtigende Auswirkungen dennoch méglichst gering zu halten, sind
Schwerpunkte im dufleren Erscheinungsbild der Baukérper und der Freiflidchen
zu legen.

Es sind Eingriinungsmafnahmen durch Geholzpflanzungen entlang  der
Grundstiicksgrenzen, sowie die Eingriinung der Parkflichen und Begriinung der
Gebidude vorgesehen.

Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zum Bauvorhaben erfolgt unter Punkt
7.

7. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
7.1 Naturriumliche Grundstruktur des Planungsraumes

Das Planungsgebiet grenzt an die siidostliche Stadtgrenze von Kassel und liegt
im Gemeindegebiet der Stadt Fuldabriick, nérdlich der Ortschaft Bergshausen.
Eingegrenzt wird das eigentliche Baugrundstiick von Industrie- und
Gewerbetlichen der Gemeinde Fuldabriick im Stidwesten (entlang der B83) und
der Stadt Kassel im Norden (Industriepark Waldau). Im Osten schlieBen an dem
derzeit landwirtschaftlich genutzten Baugrundstiick Freiflichen an, die zumeist
auch landwirtschaftlich genutzt werden.

7.1.1 Reale Vegetation

Das Baugrundstiick fiir das geplanten Einrichtungshaus und den Baumarkt mit
Garten- und Baustoffcenter Fuldabriick wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Auf dem zwei bis drei Meter méchtigen feinsandigen Schluffboden findet zur
Zeit landwirtschaftliche Nutzung statt. Von der L 3236 zieht sich inmitten der
genutzten Flichen ein ca. 15 m breiter Gehélzstreifen in Richtung Industriepark
Waldau. Er setzt sich aus Saalweiden zusammen, die bis zu 3,50 m hoch sind.

7.1.2 Verkehr
siehe Punkt 5 ErschlieSung.
7.1.3 Landschaftsbild und Schutzausweisungen

Im Planungsbereich des Einrichtungshauses und Baumarktes mit Garten- und
Baustoffcenter liegen keine Schutzausweisungen vor. Das Landschaftsbild wird
vorwiegend von den grofleren Gewerbeflichen bestimmt. Die Ortslagen
(Bergshausen, Waldau, Crumbach etc.), Straflenfithrungen (B83, L3236, A7,
A49, Ad4 etc.) und landwirtschaftlich genutzten Flichen bzw. Freiflichen
wirken sich im Planungsgebiet nur untergeordnet aus.
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Der Bereich der Ersatzflichen in der Fuldaaue liegt im Uberschwemmungsgebiet
der Fuldaaue, im Landschaftsschutzgebiet und in der Wasserschutzzone I1I A.

7.2 Beschreibung der geplanten Baumafinahme

Bei der geplanten Baumafinahme handelt es sich um den Neubau eines
Einrichtungshauses und eines Baumarktes mit Garten- und Baustoffcenter.
Neben der Erstellung der zwei- bis vierstockigen Gebdude werden Zufahrten,
Parkpldtze und eine ErschlieBungsstralie gebaut, sowie die L 3236 verbreitert.
Hinsichtlich der Stellplitze wird die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuldabriick
eingehalten.

Auf Ziffer 3.1 und 3.2 wird verwiesen.

7.3 Auswirkungen der geplanten Baumaflnahme auf Natur und Landschaft

Durch den Bau des Einrichtungshauses und des Baumarktes mit Garten- und
Baustoffcenter sind im einzelnen folgende Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes zu erwarten:

a. Vernichtung von 0,24 ha Geholztlichen
- durch den Bau des Einrichtungshauses- und Baumarktes mit
Garten- und Baustoffcenters
- durch die Anlage von Strallen, Zufahrten, Parkplitzen, etc.

b. Versiegelung des Bodens
- durch Uberbauung mit undurchlidssigen Materialien
(Gebiiude, Strallen, Zufahrten, Parkplétzen, etc.)

G. Erhohter oberflachlicher Abflufl des Niederschlagswassers
- durch Versiegelung des Bodens, Sammeln des Wassers und
Ableitung in die Kanalisation

d. Absenken von Grundwasser
- infolge des schnelleren Ableitens von Oberflichenwasser und
der Versiegelung

& Verunreinigung und Erwirmung der Luft des bebauten und des
angrenzenden Umlandes
- durch Immissionen von Gewerbe und Verkehr

f Verringerung des Luftaustausches
- durch die hohen Baukérper (Einrichtungshaus 16,50 m,
Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter bis 9,10 m)

Veriinderung des Bodens der nicht iiberbauten Freifldchen
- durch Abschieben des Oberbodens
- durch Lagerung von Boden und anderen Baumaterialien

l"!c

h. Storung der zuvor unbelasteten Griinfldchen
- durch Verldrmung (Besucherverkehr etc.)
- durch anthropogene Frequentierung
- durch Trittschdden (Parken auf Freifléichen etc.)
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1. Verdnderung der Artenzusammensetzung von Pflanzen und
Tiergemeinschaften, Tétung einzelner Tiere sowie Stérung der
Lebensgemeinschaften

- durch oben genannte Griinde

- durch verinderte, intensive Nutzung (Parkfldchen, Zuwegungen,
Verkehr etc.)

- durch die Baumafinahmen (Anlage von Zufahrtswegen,
Erstellung der Baukérper etc.)

7.4 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Fiir den Neubau des Einrichtungshauses und Baumarkts mit Garten- und
Baustoffcenter Fuldabriick werden 7.46 ha Ackerland und 024 ha
Geholzflichen, sowie die Zuwegungen, Strafen und Parkplitze versiegelt. Diese
BaumafBnahmen erfordern Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Gleichzeitig wirkt das Einrichtungshaus und der Baumarkt mit Garten- und
Baustoffcenter mit seinen bis zu 16,50 m hohen Geschossen beeintrichtigend auf
das Landschaftsbild. Diese Beeintrichtigungen sind zu bewerten und
gegebenenfalls auszugleichen.

7.4.1 Bilanzierung

Im Rahmen der Bilanzierung werden Eingriff sowie Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen bewertend gegeniibergestellt.
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7.5.2 Ausfithrung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

Neben den Ausgleichsmalinahmen auf dem geplanten Betriebsgelidnde ist die in
der Bilanzierung ermittelte Kompensationsfldche von insgesamt 5,6 ha, im Zuge
dieser Malinahme fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft bereitzustellen.

Die Kompensationstldche wird in der Fuldaaue, Gemarkung Bergshausen , Flur
14, Flurstiicke 12/5, 12/4, 12/3, 11/1, 38, 6, 7, 8, 9, 10, und Flur 1, Flurstiick 1/1
3/2 und 25 ausgewiesen. Diese Flichen sind zugleich Geltungsbereich dieses
Vorhaben- und Erschliefungsplanes.

Unter Beriicksichtigung der  Uberschwemmungsproblematik und  des
Hochwasserschutzes werden entlang der Fulda und der Kasseler Strafle
Pflanzungen angelegt. Der dazwischenliegende Bereich wird zum Teil als
Sukzessionsfldche bzw. als extensiv genutztes Griinland It. Entwurf angelegt.

Im Bereich des extensiv genutzten Teils werden Baum- und Strauchgruppen aus
heimischen und standortgerechten Geholzen gepflanzt. Insgesamt werden 5,6 ha
als Kompensationsflachen bereitgestellt.

Entlang der Kasseler Strafle wird ein Pflanzstreifen in einer Breite von 10 m und
einer Lidnge von 310 m angelegt. Hier werden heimische Bdume (32

Hochstdmme) und Straucher (1200 Stck.) der Hartholz-Aue gepflanzt.

Die Geholzbestdnde an der Fulda werden auf einer Ldnge von 300 m durch
Pflanzung von heimischen Strduchern der Weichholz-Aue erweitert.

6. Kosten der Mafinahmen

Die Kosten (Netto) der landschattspflegerischen Malnahmen
(PflanzmalBnahmen) belaufen sich fiir die innere ErschlieBung (Einrichtungshaus
und Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter) auf ca. 263.000 DM, fiir die
dullere ErschlieBung (Erschliefungsstr. u. L.3236) auf ca. 52.000 DM und fiir die
Kompensationsfliche auf ca. 85.000 DM.
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SATZUNG
der Gemeinde Fuldabriick
tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3

,Motbel- und Baumarkt Fuldabriick®

Aufgrund des

- § 7 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRBnahmenG) in der Fassung vom
28. April 1993 BGBI. 1 1993 S. 622),

- § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993 S. 466 ff),

- § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1992 (GVBI. 1992 15.534)
und der

- Hauptsatzung der Gemeinde Fuldabriick vom 06.11.1986 hat die Gemeindevertretung am 30.3.95
folgende Satzung beschlossen : '

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfat die Flurstiicke 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 3/10 teilweise, 30/20 teilweise,

2 teilweise, 1 teilweise, und 3/17 der Flur 17 in der Gemarkung Bergshausen. Der Geltungsbereich umfaft ca.
112.620 gm. Er ist vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan - stédtebaulicher Gestaltungsplan - , welcher
Bestandteil dieser Satzung ist, gekennzeichnet. Dariiber hinaus ist ein 2. Geltungsbereich (Kompensationsplan,
Flachen fiir Ersatz-maBnahmen) ebenso Teil dieser Satzung. Es handelt sich um die Flurstiicke 12/5, 12/4,
12/3, 11/1, 38, 6, 7, 8, 5 und 10 der Flur 14, Gemarkung Bergshausen und um die Flurstiicke 1/1, 3/2 und 25
der Flur 1, der Gemarkung Bergshausen. Es ist die Fliche, auf der die ergédnzenden ErsatzmaRnahmen fir
den Eingriff entsprechend des stadtebaulichen Gestaltungsplanes geschaffen werden sollen. Der
Geltungsbereich umfaBt 52.925 qm.

§2
Zuldssigkeitserklarung

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind die Vorhaben Einrichtungshaus Finke nach den Planen der

Fa. Bremer GmbH vom 9.3., 10.3. und 16.2., sowie ein Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter entsprechend
den Planen vom 01.03.19295 und 24.03.1995 zulassig.

Fiir das Einrichtungshaus ist max. eine BruttogeschoRfléche von 47.500 gm und eine Verkaufsflache von ca.
30.000 gm zulissig. Im Einrichtungshaus ist der Einzelhandel nur mit Mabeln einschlieBlich Teppichen,
Raumleuchten und Bettwaren zul&ssig.

Fiir das Einrichtungshaus sind Randsortimente auf einer Verkaufsflache von ca. 1650 qm zul&ssig; darin
enthalten sind Heimtextilien mit ca. 650 gm und ca. 1000 gm mit den Sortimenten Glas, Porzellan, Keramik
und Geschenkartikeln. Die oben genannten Sortimentgruppen sind jeweils zusammenh&ngend zu présentieren.
Es gilt Verkaufsfliche = fiir Kunden zugéngliche Ausstellungs- und Verkaufsflache.

Fiir den Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter ist max. eine BruttogeschoBflache von 11.000 gm und eine
Verkaufsflache von ca. 10.000 gm zul&ssig.

Im Baumarkt ist nur der Einzelhandel mit Materialien fiir den Bau oder Ausbau von Gebduden/Grundstiicken
sowie zu diesem Zweck dienende Geréte und Werkzeuge - diese jedoch nur auf 500 gm zuléssig.
(Materialien der genannten Zweckbestimmung sind solche, die mit dem Gebdude/Grundstiick dauerhaft
verbunden werden und dort i.d.R. auch bei einem Wechsel des Nutzens verbleiben. Hierzu gehéren auch
Sanitérobjekte, Boden- und Wandbelége bzw. -verkleidungen sowie Tapeten.)
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ist auch der Verkauf von Raumleuchten.

AL e n ist im Baumarkt der Einzelhandel mit allen anderen Sortimenten.

Ausgeschlosse

Im Gartencenter ist nur der Einzelhandel mit lebenden Pflanzen bzw. Pflanzenteilen, Sdmereien, Diingern,
Mitteln zur Bodenverbesserung und zum Pflanzenschutz, Gartengeraten sowie Anlagen und Materialien zur

Gartenausstattung zuléssig.
Ausgeschlossen ist im Gartencenter der Einzelhandel mit allen anderen Sortimenten, insbesondere auch mit
schnittblumen sowie mit Tieren und Zooartikeln.

In den Fldchen fiir ErsatzmaRnahmen ist das VVorhaben ,6ffentliche Griinfliche® mit FuBweg zuléssig.

§3
ErschlieBung

Die ErschlieBung wird dem Vorhabentréger entsprechend des Durchfiihrungsvertrages iibertragen.

( T (Uid'l,

§4
Ergdnzende planungsrechtliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den das Vorhaben (Mébel- und Baumarkt) und seine Erschlieffung darstellenden Pldnen gem.
§ 2 werden folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen :

1) Die genaue Art der Nutzung ist ein Sondergebiet (SO) im Sinne § 11 Abs.3 BauNVO

2) Die Héhe des Einrichtungshauses darf max. IV Vollgeschosse betragen, wobei die Gesamthohe auf
max. 16,50 m (iber Oberkante Gebdude betragen darf. Die Hohe des Baumarktes darf max. Il Voll-
geschosse betragen, wobei die Gesamthéhe max. 9,10 m liber Oberkante Geb&ude betragen darf.

3) Fiir das Einrichtungshaus und den Baumarkt mit Garten- und Baustoffcenter sind die erforderlichen
Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen.
Die PKW-Stellplatze sind auf einem versickerungsfahigen Belag auszubilden. Ausnahmen fiir
Behindertenparkplétze konnen zugelassen werden.

4) Die Begriinung im Geltungsbereich ist mit folgenden Badumen und Strduchern in den ausgewiesenen
( Griinflichen durchzufiihren :

Einzelbdume
Acer planatoides Spitzahorn
'. Acer pseudoplatanus Bergahorn
\ Aesculus hippocastanum RoRkastanie
| Alnus glutinosa Rot-Erle ‘
| Carpinus betulus Hainbuche
| Fagus silvatica Rotbuche
\ Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stielsiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
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‘ Kleinbdume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Haénge-Birke
Malus in Arten Apfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus in Arten Kirsche/Pflaume
Pyrus in Arten Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Als Obstbdume sind nur heimische Arten und Sorten
oder Wildarten zu verwenden
Straucher
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier in Arten Felsenbirne
Crataegus monogyna Weilkdorn
(‘*ﬁ"’ Carpinus betulus Hainbuche
o ent Cornus in Arten Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche
‘ Prunus spinosa Schlehe
. Ribes nigrum Jahannisbeere
] Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder
Rosa rubiginosa Wein-Rose
‘ Rosa canina Hunds-Rose
I Rubus fructiosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum lantana Wol. Schneeball
Virburnum opulus Gew. Schneeball
BaumgréRen
. Einzelb&ume : Hochstdmme 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand, Stammumfang 12-14 cm, mit Ballen.

Kleinb&ume : Hochstdmme 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.
In Sichtdreiecken sind, abgesehen von Einzelbdumen mit einem Kronenansatz nicht unter 300 cm, nur
Gehdlze zuldssig, deren Wuchshoéhe 80 cm nicht iiberschreitet.

Kletter- und Schlingpflanzen ohne Rankhilfe
Hedera helix Efeu
Pathenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Kletter- und Schlingpflanzen mit Rankhilfe

Polygonum aubertii Kndéterich
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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parkplatzbegriinung
Auf den privaten Parkplatzen ist je 6 Stellplatze ein Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x
verpflanzt) auf einer offenen Vegetationsflache von ca. 10 gm anzupflanzen. folgende Arten sind zu

verwenden :

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Die Griinflachen zwischen den Parkplatzflachen sind mit einer Landschaftsrasensaatgutmischung RSM
einzussen oder mit Bodendeckern und niedrigwachsenden Strauchern zu bepflanzen.
Zusétzlich zu 1.3 kénnen folgende Arten verwandt werden :

Amelanchier ovalis Gewshnl. Felsenmispel
Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze
Buxus sempervirens Buchsbaum

Colutea arborescens Blasenstrauch
Cotoneaster integerrimus Gewdhnl. Felsenmispel
Cotoneaster tomentosus Filzige Felsenmispel
Genista tinctoria Farber-Ginster

Hedera helix Efeu

Potentilla fructiosa Fiinffingerstrauch

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Auf den privaten Baugrundstiicken sind 20 % der Flache als Griinfliche auszubilden.
40% dieser Griinflachen sind als geschlossene Gehdlzflache zu gestalten. Die Pflanzenauswahl hat aus

standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu erfolgen.
60% der Griinflachen sind als Rasen- bzw. Wiesenfldchen, mit einzelnen Obstbaumgruppen auszubilden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Gehdlzstreifen aus standorttypischen Bédumen und Stréuchern
anzulegen. Die Streifen sind in einer Breite von 3m anzupflanzen.

Fiir die Gehdlzstreifen sind 85% Straucher, 100-150 cm, 2 X verpflanzt, und groRwiichsige Badume zu
verwenden. Die Gehélzstreifen sind durchléssig mit 15% Freistellen auszubilden.

Fensterlose Fassaden, die eine Flache von 50 gm iiberschreiten, sind mit einer Pflanze alle 2m Fassade zu
begriinen. Fiir die Begriinung sind Schlingpflanzen zu verwenden.

Offentliche Verkehrsflichen

Die Griinflachen entlang der ErschlieBungsstrae sind mit einer Landschaftsrasengutmischung RSM
einzuséen.

Zwischen dem neu erstellten Radweg und der LandesstraBe 3236 sind alle 10 m hochstammige Laubbdume
(Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen) zu pflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

In den Sichtdreiecken sind nur Straucher erlaubt, die eine Wuchshdhe von 0,80 m nicht iiberschreiten oder
Hochstdmme, deren Kronenansatz tiber 3,0 m liegt.

Im 2. Geltungsbereich entlang der Kasseler Strae und der Fulda sind Pflanzungen entsprechend des
Kompensationsplanes zu erstellen. An der Kasseler StraRe wird ein 10 m breiter Pflanzstreifen aus heimischen
Biumen und Striauchern der Hartholz-Aue angelegt. Entlang der Fulda wird die flussbegleitende Vegetation
durch die zusatzliche Pflanzung von Arten der Weichgeholz-Aue ergénzt.
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§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

Anlagen : Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bestehend aus :
Stadtbaulichem Gestaltungsplan
Kompensationsflachenplan
Begriindung
Bauwerksplane
Baubeschreibung

und Durchfiihrungsvertrag

. Fuldabriick, 30.03.1995 f ciiidoreimnd
y
Biirgermeister
3 Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgalii
i Die Verletzung von Rechisvorschriften wird bei Erfiillung von
MaBgaben und/oder Auflagen nicht geltend gemacht, sl
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