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Begriindung Bebauungsplan Nr. 46 ,Sportanlagen”
Entwurf Gemeinde Fuldabriick

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Fuldabriick beabsichtigt die Plangebietsflaichen am nérdlichen Ortsrand von Denn-
hausen/Dittershausen als Sport- und Freizeitflichen zu entwickeln sowie die vorhandenen Sport-
und Freizeitnutzungen am Standort planungsrechtlich und nachhaltig zu sichern. Diese Entwick-
lungsabsicht soll der konkreten Nachfrage der ortsansassigen Kinder und Jugendlichen nach einer
Pumptrack-Strecke gerecht werden.

Die Flachen werden Uber die StraBe Am Sportplatz mit Anschluss an die HauptstraBBe erschlossen.
Da sich der zu lberplanende Bereich im planungsrechtlich definierten AuBenbereich befindet, ist als
planungsrechtliche Voraussetzung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes gemaf
§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von Sport- und Freizeitflachen unter beson-
derer Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten. Durch die Planung sollen bisher vorwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen der Sport- und Freizeitnutzung zugefiihrt werden. Die Aus-
gleichsflachen fir Natur und Landschaft sind Bestandsteil des Bebauungsplans.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN GEMARB § 3 UND § 4 BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
geordnete stadtebauliche Entwicklung von Sport- und Freizeitflaichen am Siedlungsrand geschaffen
werden. Hierflir ist das sogenannte Regelverfahren gemaB § 3 und § 4 BauGB durchzufiihren, in
dem neben dem zu erstellenden Umweltbericht (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung, die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 a Abs. 1 BauGB sowie der Artenschutzrechtliche
Beitrag zu erbringen sind

= Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuldabriick hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.07.2022 ge-
maB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Sportanlagen”
im Ortsteil Dennhausen/Dittershausen beschlossen und am 03.08.2022 in den Fuldabricker Nach-
richten ortsiiblich bekannt gemacht.

= Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige Betei-
ligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Be-
kanntmachung am 01.03.2023 in den Fuldabriicker Nachrichten vom 02.03.2023 bis einschl.
03.04.2023. Die friihzeitige Beteiligung der TOB erfolgte zeitgleich mit Schreiben vom 01.03.2023
bis einschl. 03.04.2023.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden Hinweise und Anregungen seitens der TOB vorge-
tragen, die in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet wurden. Aus der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.
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= Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung am 26.07.2023 in den Fuldabricker Nachrichten sowie auf der Homepage. Die Entwurfsun-
terlagen wurden mit Begriindung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen im Zeitraum vom 27.07.2023 bis einschl. 28.08.2023 im Internet veroffentlicht. Aus der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Beteiligung der TOB erfolgte zeitgleich mit Mail vom 26.07.2023 bis einschl. 28.08.2023. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Hinweise seitens der TOB vorgetragen, die in den
Entwurfsunterlagen ergdnzt wurden. Aufgrund der Anregung vom RP Kassel Dez. 31.3 wurden die
Entwurfsunterlagen hinsichtlich der AusgleichsmalBnahme (Planteil B) nochmals angepasst.

¢ Erneute Veroéffentlichung im Internet sowie Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentli-
cher Belange

Aufgrund von Anregungen vom RP Kassel Dez. 31.3 im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurden die Entwurfsunterlagen hinsichtlich der Ausgleichsflache (Planteil B) nochmals ange-
passt. Da der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 gedndert
wurde, ist er erneut nach § 3 Absatz 2 im Internet zu verdffentlichen und sind die Stellungnahmen
erneut einzuholen, da die Anderung zu einer erstmaligen oder starkeren Bertihrung von Belangen
fihren kénnte. Diese erneute Verdffentlichung im Internet soll parallel mit einer erneuten TOB- und
Amterbeteiligung im Oktober 2023 durchgefiihrt werden. Die Dauer der Veréffentlichungsfrist im
Internet und der Frist zur Abgabe von Stellungnahmen soll gem. § 4a Abs. 3 S. 3 angemessen ver-
kiirzt werden.

Die Stellungnahmen sind gem. § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB in Bezug auf die Anderung und ihre mégli-
chen Auswirkungen des Bauleitplans abzustellen. Die Anderungen sind in sdmtlichen Entwurfsun-
terlagen daher in roter Schrift markiert.

Es ist vorgesehen, gem. § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB, die Einholung der Stellungnahmen auf die von der
Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zu beschranken. Obwohl
durch die Anderung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den, soll die Einholung der Stellungnahmen aber nicht auf die von der Anderung betroffene Offent-
lichkeit beschrankt werden (vgl. § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB). Damit sollen verfahrensrechtliche Fehler
vermieden werden, da gegenwirtig nicht abschlieBend bekannt ist, welche Teile der Offentlichkeit
noch abwa-gungsrelevante Belange zur geanderten Planung vortragen kdnnten.

3 DAS PLANGEBIET

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Dennhausen/Dittershausen
der Gemeinde Fuldabriick. Der Geltungsbereich ist ca. 0,62 ha groB und umfasst das Flurstiick Nr.
48/5 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Dennhausen (Fuldabriick).

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Tennisplatze, die in ihrer Art und ihrem Maf3
erhalten werden sollen. Stdlich grenzen aktuell landwirtschaftliche Nutzungen an, die einer Sport-
und Freizeitnutzung zugefiihrt werden sollen.

Das Plangebiet schlie3t im Osten an die StraBe Am Sportplatz, im Norden an einen landwirtschaftli-
chen Weg. Im Siiden und Osten grenzen direkt landwirtschaftliche Nutzungen an.
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Die nahere Umgebung ist vorwiegend durch Landwirtschaftsflachen gepragt. Nordostlich des Plan-
gebietes befindet sich der ortliche Sportplatz, weiter nérdlich die Fulda sowie stdlich des Plange-
bietes der Siedlungsrand entlang der HauptstraBe.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN
4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) sind die Flachen des Gel-
tungsbereiches als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft sowie Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen festgelegt. Der nordliche Bereich liegt am Rand eines Vorbehaltsgebiets fiir Natur und
Landschaft sowie eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

add -~

Das Plangebiet ist Bestandteil des regionalen Luftleitbahnsystems, das den Kalt- und Frischluft-
transport Uber den Verlauf der Fulda in Richtung des Kasseler Beckens sicherstellt. Es wird aller-
dings davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Vorhabens zu keinem relevanten Verlust von
klimawirksamer Freiflache fihrt. Zum einen ist die GroBe des Plangebietes auf der MaBstabsebene
des Regionalplans sowie auch auf der des Luftleitbahnsystems sehr gering, zum anderen werden
durch die Planung, neben der Bestandssicherung, lediglich Nutzungsanderungen fiir den Sport-
und Freizeitbereich zugelassen; hochbauliche Entwicklungen, welche geeignet waéren, den Luftab-
fluss zu hindern oder zu beeintrachtigen, sind nicht vorgesehen.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 21.2, teilte in seiner Stellungnahme vom 27.03.2023 mit, dass
gemaB Kapitel 4.1.2, Ziel 1 des RPN 2009 in den regionalen Griinziigen die Freirdume in ihren 6ko-
logischen, 6konomischen und sozialen Funktionen zu erhalten und zu verbessern sind. Vorhaben,
die der Erholungsnutzung dienen, der Allgemeinheit zugdnglich sind und die Funktion der regiona-
len Griinziige (u. a. die klimatische Ausgleichsleistung, der Schutz des Wasserhaushaltes, die Gliede-
rung von Siedlung und Landschaft) nicht beeintrachtigen, sind zuldssig. Durch die im Bebauungs-
plan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung und Bepflanzung der
Grundstiicksfreiflachen sollen sich die Nutzungen moglichst orts- und umweltvertréglich gestalten.
Zudem sind neben der Bestandssicherung lediglich Sport- und Freizeitnutzungen geplant, die keine
HochbaumaBnahmen umfassen, die den Luftabfluss beeintrachtigen kénnten. Da deshalb davon
auszugehen ist, dass die Umsetzung des Vorhabens zu keinem relevanten Verlust von klimawirksa-
mer Freiflache fuhrt, wird auch die klimatische Ausgleichsfunktion des Regionalen Griinzugs durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
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Die planungsrechtliche Sicherung der bereits vorhandenen Tennispldtze und die kleinrdumige Er-
weiterung fir eine Sporteinrichtung, die der Erholung dient, steht nicht im Widerspruch zu den
Zielen des Regionalplans, die mit der Festlegung als Vorranggebiet Regionaler Griinzug verfolgt
wurden.

4.2 Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (rechtsgiiltig seit dem
08.08.2009, Neubekanntmachung vom 10. Dezember 2016) weist das Plangebiet als Fldchen fiir die
Landwirtschaft aus. Damit entspricht die beabsichtigte planerische Entwicklung, als auch der Be-
stand, nicht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan ist voraussichtlich
zu andern. Ein entsprechendes Anderungsverfahren wurde durch die Gemeinde eingeleitet und
obliegt planungshoheitlich dem ZRK.

Abb. 3: Auszug aus dem FNP (Dezember 2016), Gemeinde Fuldabriick, ZRK
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Der Zweckverband Raum Kassel (ZRK) teilt in seiner Stellungnahme vom 05.04.2023 mit, dass die
gesamte Plangebietsflache als ,Flache fir Sport- und Spielanlagen” festgesetzt werden soll, im
nordlichen Bereich mit der Zweckbestimmung ,Tennisplatze” und stdlich daran angrenzend mit der
Zweckbestimmung ,Pumptrack-Strecke”. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Fla-
chennutzungsplan (FNP) als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Eine Entwicklung aus dem
FNP ist nicht gegeben, daher wird parallel das FNP-Anderungsverfahren ZRK 69 ,Sportanlagen
Dennhausen/Dittershausen” gefiihrt. Ziel ist, die Darstellung von ,Flachen fir die Landwirtschaft” in
,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” zu dndern. Der Einleitungsbeschluss erfolgte
durch den Verbandsvorstand am 30.08.2022.

4.3 Altlasten

Fir die Flachen des Geltungsbereichs sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlas-
ten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

4.4 Bombenabwurfgebiet

Mit Stellungnahme vom 07.10.2022 teilte der Kampfmittelrdumdienst, RP Darmstadt, mit, dass sich
das Plangebiet am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Es gibt jedoch keinen begriinde-
ten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse lber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen,
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ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

4.5 Uberschwemmungsgebiet

Die Flurstiick Nr. 27, Flur 4, Gem. Dittershausen (Planteil B) befindet sich teilweise innerhalb der
Uberflutungsflachen eines HQ1o, HQ100 und HQexrem des Hochwasserrisikomanagementplanes sowie
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Fulda.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet ist bei der geplanten Kompensation zu beriicksichtigen. Die
Gemeinde hat nach § 78 Abs. 3 WHG bei der Aufstellung von Bauleitplédnen in Uberschwemmungs-
gebieten in der Abwagung unter anderem auch die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger sowie die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hoch-
wasserschutzes zu beriicksichtigen.

Ferner befindet sich die Flache im Abflussgebiet der Fulda. Darunter wird der Bereich des Uber-
schwemmungsgebietes verstanden, in dem das Wasser bei einem HQ100 erkennbar abflieBt (ge-
genliber dem Uberstauten Gebiet, in dem das Wasser steht bzw. verzégert abfliel3t).

Im Uberschwemmungsbiet gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften nach §§ 78, 78a
WHG. Es gilt grundsatzlich das Verbot zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen im Uber-
schwemmungsgebiet, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemal § 6
Abs. 1S. 1 Nr. 6 und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen (vgl. § 78a Abs. 1 Nr. 6 WHG). Dies kann von
der zustédndigen Behorde im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen nach § 78a
Abs. 2 WHG erfillt sind. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung ist bei der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Kassel zu beantragen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 6 der Verordnung Uber die Zustandig-
keiten der Wasserbehdrden WassZustV).
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5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Die existierenden Tennisplatze mit Vereinsheim und Griinflachen sollen in ihrer jetzigen Form bei-
behalten werden. Daher wird die Flache als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Tennispldtze festgesetzt. Stdlich daran angrenzend werden Flachen fiir Sport- und Spiel-
anlagen mit der Zweckbestimmung Pumptrack-Strecke ausgewiesen. Auf beiden Teilflachen sind
Versiegelungen, Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber der vorhandenen Geldndehdhe,
notwendige Versorgungseinrichtungen sowie bauliche Nebenanlagen, die der Nutzbarmachung der
jeweiligen Zweckbestimmung dienen, allgemein zuldssig. Dadurch soll zum einen sichergestellt
werden, dass die vorgesehene Pumptrack-Strecke inkl. potentiell befestigter Gelandemodellierun-
gen realisierbar ist; zum anderen sollen Nebengebaude, wie bereits im Bestand dem vereinsgebun-
denen Tennissport zugeordnet, mdglich sein. Entscheidend dabei ist, dass Versiegelungen, Gelan-
demodellierungen und oder Nebengebaude explizit der Nutzbarmachung der jeweiligen Freizeit-
nutzung dienen mussen.

Da innerhalb des Plangebietes kein Hochbau stattfinden soll, wird weder die Festsetzung eines
MaBes der baulichen Nutzung noch einer Bauweise oder Baugrenzen erforderlich.

5.2 Natur und Landschaft

Innerhalb der nérdlichen Teilflache soll durch zeichnerische Festsetzungen der Erhalt von vorhan-
denen Geholzen, Strduchern und Baumen gesichert werden. Entlang der westlichen Grundsticks-
grenze sind Neupflanzungen vorgesehen. Insgesamt dienen die Pflanzungen einem vertraglichen
Ubergang zum Landschaftsraum, einer Gliederung unterschiedlicher Nutzungen sowie der Minimie-
rung potentieller Eingriffe. Des Weiteren bieten sie Lebens- und Nahrungsraum verschiedener V6-
gel und Kleinsauger.

Durch textliche Festsetzungen sollen zudem zur Minimierung von Einschrdnkungen der Lebens-
raumfunktion fiir bodengebundenen Kleinsdugern und Amphibien technische Grundstlckseinfrie-
dungen einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen, sodass Durchlasse gewahrt und Wan-
derwege freigehalten werden kdnnen.

Des Weiteren wurden Vorgaben zur Verwendung von gerichteten Lichtquellen sowie insekten-
freundlichen Leuchtmitteln (geringer UV-Anteil), die der Vermeidung der Beeintrachtigung nachtak-
tiver Tierarten im Umfeld des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft dienen, getroffen.
Die durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt fiihren zu einem Defizit, welches innerhalb des Geltungsbereiches durch griinordnerische
MaBnahmen nicht ausgeglichen werden kann, sodass externe AusgleichsmalBBnahmen erforderlich
werden. Entsprechend wurde im Bebauungsplan ein Planteil B fir die benannte Ausgleichsflache
mit zu realisierenden MaBnahmen aufgenommen. Hierbei handelt es sich um eine Mdhwiese in der
Fuldaaue auf dem Flurstlick 27, Flur 4, Gem. Dittershausen.

5.3  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung und
Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen erfolgten mit dem Ziel die Nutzungen orts- und umwelt-
vertraglich am Standort einzufuigen.

Es sind mindestens 40 % der Grundstlicksflache als Vegetationsflachen anzulegen sowie elf Laub- /
Obstbaume zu pflanzen. Die Durchgriinung sowie die Bepflanzung der Grundstiicksflachen orien-
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tieren sich dabei an den bestehenden, benachbarten Flachen im Ubergang zwischen Siedlung und
offener Landschaft.

5.4 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaBnahmen im Ein-
zelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

6 VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist Gber die StraBen Am Sportplatz und HauptstralBBe
sichergestellt.

Die HauptstraBe ist die alte VerbindungsstraBe zwischen den ehemaligen Ortsteilen Dennhausen
und Dittershausen. Sie ist mit einem einseitigen Gehweg mit StraBenbeleuchtung ausgestattet.

Bei der StraBe Am Sportplatz handelt es sich um eine etwa 3,50 m breite Fahrbahn ohne Gehwege,
die von der HauptstraBe nordwarts Uber die Tennispldatze und den Sportplatz Richtung Stdosten
auf die BriickenstraBe fiihrt. Die StraBe Am Sportplatz ist als 30er Zone ausgewiesen. Im Bereich des
Plangebietes ist sie ostseits mit einer StraBenbeleuchtung sowie westseits mit einem straBenbeglei-
tenden Entwdsserungsgraben ausgestattet. Im norddstlichen Bereich der Tennisplatze besteht eine
Uberquerung des Grabens bzw. eine Zufahrt zum Grundstiick. Innerhalb der StraBe ist kein &ffentli-
cher Kanal verfligbar. Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstlck soll Gber den vor-
handenen Entwasserungsgraben in die Fulda eingeleitet werden. Abwasseranlagen werden nicht
bendtigt.

Ein potentieller Stellplatzbedarf kann Uber die zwei vorhandenen Stellplatzanlagen am nahegelege-
nen Sportplatz ausreichend gedeckt werden.

Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der Ver-
sorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Mit ihrer Stellungnahme vom 29.03.2023 teilte der Landkreis Kassel FB 63 mit, dass die ,Sicherheits-
technischen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und Millbehélterstandplatze fur die
Sammlung von Abféllen" zu beachten und im Bebauungsplan entsprechend umzusetzen und aus-
zuflhren sind.

Des Weiteren teilte der Landkreis Kassel FB 63 in seiner Stellungnahme vom 29.03.2023 mit, dass ab
dem 01.08.2023 die Mantelverordnung (Mantel-VO) in Kraft tritt. Diese regelt den Einbau von Er-
satzbaustoffen in der Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technische Bauwerke (ErsatzbaustoffV) und den Bodeneinbau in der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten
und einzuhalten.
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7 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Durch die Lage des Plangebietes besteht eine gute Anbindung an das 6rtliche StraBen- und FuB-
wegenetz sowie an den OPNV. In einer Entfernung von etwa ca. 200 m — 400 m befindet sich in der
HauptstraBe die Bushaltestelle Kurt-Schumacher-StraBe. Von dort verkehrt eine Buslinie zwischen
Fuldabriick und Guxhagen; ebenso erfolgt ein Anschluss an die anderen Fuldabriicker Ortsteile
sowie in die Kasseler Innenstadt und zum Schulzentrum Briickenhof. Von dort sind wiederrum An-
bindungen an das regionale und lberregionale Verkehrsnetz moglich.

Zudem befindet sich in etwa 1 km Entfernung der Bahnhof Baunatal-Rengershausen. Von dort be-
steht direkter Anschluss nach Kassel sowie nach Melsungen, Guxhagen, Bad Wildungen und Treysa.
Von dort sind ebenfalls weitere Anbindungen an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
maoglich.

8 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ
Bodenordnung

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in kommunalem Besitz. Sollte zukiinftig eine Grund-
stlicksneuordnung unter Anwendung eines Bodenordnungsverfahrens nach § 45 ff Baugesetzbuch
erforderlich werden, bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir eine solche bodenordnende MaB-
nahme.

Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes umfasst ca. 6.236 m? zzgl. 1.547 m? Kompensationsflache
(Planteil B) die sich wie folgt zusammensetzen:

Flache fiir Sport- und Freizeit - Tennis ca. 3.106 m?
Flache fiir Sport- und Freizeit - Pumptrack-Strecke ca. 3.130 m?
Geltungsbereich, gesamt (Planteil A) ca. 6.236 m?
Geltungsbereich, gesamt (Planteil B) ca. 1.547 m?
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