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1. (teilweise) Anderung des Bebauungsplans Nr. 6
der Gemeinde Fuldabriuck im Ortsteil Bergshausen,
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung ersetzen die Festsetzungen
der Anderung die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 von 1972

PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen gem.
§ 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Zahl der Vollgeschosse, hier: zulassig ist 1 Vollgeschoss
|+ D zulassig ist daruber hinaus der Ausbau des Dachgeschosses als Vollges choss,
die Drempelhdhe darf maximal 0,7 m betragen.

Max. Grundflachenflachenzahl gem. § 16 BauNVO
GRZ O 4 hier: 0,4,

die Ermittlung der Grundflachenzahl ist auf das Grundstuck ohne die private

Grunflache und die private Zufahrt zu beziehen.

Max. Geschossflachenzahl gem. § 16 BauNVO

hier: 0,5
die Ermittlung der Geschossflachenzahl ist auf das Grundstiick ohne die private

GFZ 0,5

Grunflache und die private Zufahrt zu beziehen.

3. BAUWEISE,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auf3erhalb der durch die Baugrenze
festgesetzten Bauflache zulassig.

SD > 30°

5. VERKEHRSFLACHEN, DURCHFAHRTS- UND BETRETUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbindung
hier: private Zufahrt, auf der Wegeflache besteht ein Durchfahrts- und
Betretungsrecht zugunsten der Gemeinde Fuldabrick.

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen / Garten

Auf der als private Grunflache / Garten festgesetzten Flache darf keine
Vollversiegelung von Flachen erfolgen. Kleine bauliche Nebenanlagen sind bis zu
einer Gesamtgrundflache von 10,00 m? zulassig

7. ERHALTUNG VON GEHOLZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume durfen nicht entfernt werden. Bei
BaumalRnahmen sind sie fachgerecht vor Beschadigungen zu schitzen (siehe
DIN 18920)

Nur wenn Gefahrdungen von den Baumen ausgehen, ist ein fachgerechter
Ruckschnitt oder die Entfernung zulassig. Bei notwendiger Entfernung von
Baumen sind diese durch Nachpflanzungen zu ersetzen (Mindestqualitat fur die
Nachpflanzungen: H 2xv, 10-12 cm Stammumfang)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTESETZUNGEN
IGESTALTUNGSSATZUNG GEM. § 91 HBO
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V..m. § 91 HBO)

Im Geltungsbereich der Anderung sind nur Satteld&cher mit einer
Mindestneigung von 30° zulassig.

10. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Es ist verboten, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des

Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG)

‘ l vorhandene Gebaude

Flursticksgrenzen mit Flursticksnummern

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der
Fassung er Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

in der Fassung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

- Hessische Bauordnung (HBO) 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3.
Juni 2020 (GVBI. S. 378)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI.
| S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsvermerk

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der Gemeinde Fuldabriick im
OT Bergshausen wurde gemal § 2 BauGB durch die Gemeindevertretung am
.................... beschlossen und am ................ ortsUblich bekanntgemacht.

2. Offenlegung und Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der von der Gemeindevertretung am ................... gebilligte Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 mit Begrindung in der Fassung vom ............... hat gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... einschlieBlich &ffentlich ausgelegen
bzw. war auf der Internetseite der Gemeinde Fuldabrick einzusehen. Die amtliche
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am ................ ] [ sowie im
Internet auf der Seite der Gemeinde Fuldabrtck. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. uber
die offentliche Auslegung informiert. Sie erhielten gemal} § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme bis ............... einschlieflich.

3. Prufung der Stellungnahmen )
Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

vorgetragen wurden, wurden durch die Gemeindevertretung am ............... behandelt. Das
Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

4. Satzungsbeschluss
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 in der Fassung vom ........................ ist als

Satzung gemall § 10 BauGBam .................. durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Fuldabrick beschlossen worden.

(Ort, Datum, Siegel) D. Lengemann, Burgermeister

5. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum, Siegel) D. Lengemann, Burgermeister
6. Bekanntmachung und Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am................. ortstblichin ... sowie im Internet auf der
Seite der Gemeinde Fuldabriick bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 mit Begrindung kann von jedermann im Bauamt der Gemeinde
Fuldabriick wahrend der Sprechzeiten eingesehen und Uber deren Inhalt Auskunft erlangt

werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

(Ort, Datum, Siegel) D. Lengemann, Burgermeister

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ........................ Ubereinstimmen.

Homberg, den ..o
Amt fur Bodenmanagement Homberg
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Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Fuldabrick im

Ortsteil Bergshausen, 1. Anderung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)

sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gemall § 4 (2) BauGB
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